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	САХА РЕСПУБЛИКАТЫН ЛЕНСКЭЙ ОРОЙУОНА
«ЛЕНСКЭЙ КУОРАТ»
МУНИЦИПАЛЬНАЙ ТЭРИЛЛИИ

УУРААХ


	от « 09 » апреля 2018 г.  
	
	№ 
	07-03-000139/18-



	Об утверждении Административного регламента предоставления муниципальной услуги «Организация и проведение аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории»

	


В целях реализации Федерального закона  от 27.07.2010г. № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», администрация 
П О С Т А Н О В Л Я Е Т:
1. Утвердить административный регламент предоставления муниципальной услуги «Организация и проведение аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории», согласно приложению.
2. Обнародовать данное постановление и разместить на сайте муниципального образования «Город Ленск».

И.о. главы города			п/п				В.Ю. Пелипенко

АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ
ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОЙ УСЛУГИ «ОРГАНИЗАЦИЯ И ПРОВЕДЕНИЕ АУКЦИОНА НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА О КОМПЛЕКСНОМ ОСВОЕНИИ ТЕРРИТОРИИ»

1. Общие положения

1.1. Настоящий административный регламент предоставления муниципальной услуги «Организация и проведение аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории» (далее - Административный регламент) разработан в целях повышения качества предоставления муниципальной услуги, а также определения сроков и последовательности действий (далее - административные процедуры) при предоставлении муниципальной услуги.
1.2. Заявителями, имеющими право получить муниципальную услугу «Организация и проведение аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории»  (далее - муниципальная услуга), являются юридические лица либо их уполномоченные представители (далее - заявитель), обратившиеся в орган, предоставляющий муниципальную услугу, с заявлением о предоставлении муниципальной услуги в устной, письменной или электронной форме.

Требования к порядку информирования о предоставлении муниципальной услуги
1.3. Местонахождение отдела архитектуры: администрация муниципального образования «Город Ленск», 678144, Республика Саха (Якутия), г. Ленск, ул. Ленина, дом 63, кабинет 22;
Контактный телефон: 8 (41137) 4-23-37;
Адрес электронной почты:  arhgorodlensk@mail.ru
График (режим) работы (время местное) отдела архитектуры администрации:
Понедельник		8.45-12.30		14.00-18.15
Вторник		8.45-12.30		14.00-17.15
Среда 			8.45-12.30		14.00-17.15
Четверг			8.45-12.30		14.00-17.15
Пятница		8.45-12.30 		14.00-17.15
Суббота, воскресенье                               	    	выходные дни
В предпраздничные дни продолжительность времени отдела архитектуры сокращается на 1 час.
1.3.1. Структурное подразделение (отдел) Администрации МО «Город Ленск», ответственное за предоставление муниципальной услуги, - Отдел Архитектуры МО «Город Ленск» (далее – Отдел), 678144, Республика Саха (Якутия), г. Ленск, ул. Ленина, дом 63, кабинет 22.
1.4. Способы получения информации о месте нахождения и графике работы Администрации МО «Город Ленск», Отдела Архитектуры, предоставляющих муниципальную услугу:
1.4.1. Через официальный сайт Администрации МО «Город Ленск» – www.gorodlensk@mail.ru.
1.4.2. На информационных стендах Администрации МО «Город Ленск».
1.5. Информацию по процедуре предоставления муниципальной услуги заинтересованные лица могут получить:
1.5.1. При личном обращении посредством получения консультации:
- для физических лиц, индивидуальных предпринимателей, юридических лиц при личном обращении в Администрацию МО «Город Ленск» у специалиста Отела архитектуры;
1.5.2. Посредством получения письменной консультации через почтовое отправление (в том числе электронное (указывается адрес электронной почты). Осуществляется Отделом для физических лиц, индивидуальных предпринимателей, юридических лиц;
1.5.3. Посредством получение консультации по телефону. Осуществляется Отделом 4–23-37 (звонок бесплатный).
1.6. Муниципальные служащие Отдела при ответе на обращения обязаны:
- при устном обращении заинтересованного лица (по телефону или лично) давать ответ самостоятельно. Если муниципальный служащий Отдела, к которому обратилось заинтересованное лицо, не может ответить на вопрос самостоятельно, то он может предложить заинтересованному лицу обратиться письменно, либо назначить другое удобное для него время консультации, либо переадресовать (перевести) на другого муниципального служащего Отдела или сообщить телефонный номер, по которому можно получить необходимую информацию;
- муниципальные служащие Отдела, осуществляющие консультирование (по телефону или лично), должны корректно и внимательно относиться к заинтересованным лицам. Во время разговора избегать параллельных разговоров с окружающими людьми и не прерывать разговор по причине поступления звонка на другой аппарат. В конце консультирования муниципальный служащий Отдела должен кратко подвести итоги и перечислить меры, которые надо принять (кто именно, когда и что должен сделать).
1.7. Ответы на письменные обращения даются в письменном виде и должны содержать:
- ответы на поставленные вопросы;
- должность, фамилию и инициалы лица, подписавшего ответ;
- фамилию и инициалы исполнителя;
- наименование структурного подразделения - исполнителя;
- номер телефона исполнителя.
1.8. Муниципальный служащий не вправе осуществлять консультирование заинтересованных лиц, выходящее за рамки информирования о стандартных процедурах и условиях оказания муниципальной услуги, влияющее прямо или косвенно на индивидуальные решения заинтересованных лиц.
1.9. Заявители, представившие в Отдел документы, в обязательном порядке информируются муниципальными служащими Отдела о возможном отказе в предоставлении муниципальной услуги, а также о сроке завершения оформления документов и возможности их получения.

2. Стандарт предоставления муниципальной услуги

2.1. Наименование муниципальной услуги: «Организация и проведение аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории».

Наименование органа местного самоуправления, предоставляющего муниципальную услугу

2.2. Предоставление муниципальной услуги осуществляется Администрацией МО «Город Ленск». Ответственным структурным подразделением Администрации МО «Город Ленск» является отдел архитектуры
2.3. Должностные лица, ответственные за предоставление муниципальной услуги, не имеют права требовать от заявителя:
1) представления документов и информации или осуществления действий, представление и осуществление которых не предусмотрено нормативными правовыми актами, регулирующими отношения, возникающие в связи с предоставлением муниципальной услуги;
2) представления документов и информации, которые находятся в распоряжении Администрации;
3) осуществления действий, в том числе согласований, необходимых для получения муниципальной услуги и связанных с обращением в иные органы местного самоуправления, государственные органы, организации.

Описание результатов предоставления муниципальной услуги 

2.4. Конечным результатом предоставления муниципальной услуги является:
- заключение договора о комплексном освоении территории, согласно приложению №2 настоящего Административного регламента. 

Срок предоставления муниципальной услуги

2.5. Общий срок исполнения муниципальной услуги не должен превышать трех месяцев с момента опубликования извещения о проведении аукциона на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении аукционов, определенном Правительством Российской Федерации, по адресу: torgi.gov.ru (далее - официальный сайт) до момента подписания сторонами договора о комплексном освоении территории.
2.6. Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии со следующими нормативными правовыми актами:
- Конституцией Российской Федерации;
- Градостроительным кодексом Российской Федерации;
- Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ;
- Федеральным законом от 25.10.2001 N 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»;
- Федеральным законом Российской Федерации от 27 июля 2010 года N 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг»;
- Федеральным законом Российской Федерации от 6 октября 2003 года N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
- Федеральным законом Российской Федерации от 2 мая 2006 года N 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации»;
- Уставом МО «Город Ленск»,  утвержденным решением городского Совета депутатов от 20.04.2010г. №20-18;
- настоящим Административным регламентом.

Перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги:
2.7. Перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги:
 - заявка на участие в аукционе с указанием реквизитов счета для возврата задатка в случае установления требования о внесении задатка для участия в аукционе, согласно приложению №1 Административного регламента;
- документы, подтверждающие внесение задатка в случае установления требования о внесении задатка для участия в аукционе;
- документы об отсутствии у заявителя задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
Администрация не вправе требовать представления других документов, за исключением указанных в настоящем пункте документов.
Заявитель вправе представить вместе с документами, указанными в настоящем, соответственно выписку из единого государственного реестра юридических лиц.

Основанием для отказа в предоставлении муниципальной услуги 

2.8. Основанием для отказа в предоставлении муниципальной услуги является:
 - непредставление определенных пунктом 2.7 настоящего регламента необходимых для участия в аукционе документов или предоставление недостоверных сведений;
- непоступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе в случае установления органом местного самоуправления требования о внесении задатка для участия в аукционе;
- несоответствие заявки на участие в аукционе требованиям, указанным в извещении о проведении аукциона.

Порядок, размер и основание взимания платы с заявителя при предоставлении муниципальной услуги

2.9. Муниципальная услуга предоставляется бесплатно.

Срок и порядок регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги, в том числе в электронной форме

2.10. Срок регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги не должен превышать один календарный день со дня его получения. Запрос заявителя о предоставлении муниципальной услуги регистрируется в установленной системе документооборота с присвоением запросу входящего номера и указанием даты его получения.

Требования к помещениям, в которых предоставляется муниципальная услуга, к месту ожидания и приема заявителей, размещению и оформлению визуальной, текстовой и мультимедийной информации о порядке предоставления муниципальной услуги

2.11. Места предоставления муниципальной услуги должны отвечать следующим требованиям. Здание, в котором предоставляется муниципальная услуга, должно быть оборудовано отдельным входом для свободного доступа заинтересованных лиц. 
Входы в помещения оборудуются расширенными проходами, позволяющими обеспечить беспрепятственный доступ. Центральный вход в здание должен быть оборудован информационной табличкой (вывеской), содержащей информацию о наименовании, местонахождении, режиме работы.
Помещения для работы с заинтересованными лицами оборудуются соответствующими вывесками, указателями. Визуальная, текстовая и мультимедийная информация о порядке предоставления муниципальной услуги размещается на информационном стенде, а также на официальном сайте. Оформление визуальной, текстовой и мультимедийной информации о порядке предоставления муниципальной услуги должно соответствовать оптимальному зрительному и слуховому восприятию этой информации гражданами. 
Рабочие места предоставляющих муниципальную услугу оборудуются компьютерами и оргтехникой, позволяющими своевременно и в полном объеме получать справочную информацию по вопросам предоставления муниципальной услуги и организовать предоставление муниципальной услуги в полном объеме.
Места ожидания должны соответствовать комфортным условиям для заинтересованных лиц и оптимальным условиям работы, в том числе необходимо наличие доступных мест общего пользования (туалет, гардероб). 
Места ожидания в очереди на консультацию или получение результатов муниципальной услуги должны быть оборудованы стульями, кресельными секциями или скамьями. Количество мест не может составлять менее 5 мест. 
Места для заполнения документов оборудуются стульями, столами (стойками) и обеспечиваются писчей бумагой и канцелярскими принадлежностями в количестве, достаточном для оформления документов заинтересованными лицами. 
В помещениях, в которых предоставляется муниципальная услуга, и в местах ожидания и приема заинтересованных лиц необходимо наличие системы кондиционирования воздуха, средств пожаротушения и системы оповещения о возникновении чрезвычайной ситуации.

Показатели доступности и качества муниципальной услуги

2.12. показателями Показателем доступности и качества муниципальной услуги является возможность:
получать муниципальную услугу своевременно и в соответствии со стандартом предоставления муниципальной услуги;
получать полную, актуальную и достоверную информацию о порядке предоставления муниципальной услуги, в том числе с использованием информационно-коммуникационных технологий;
получать информацию о результате предоставления муниципальной услуги.
2.12.1. Основные требования к качеству предоставления муниципальной услуги:
своевременность предоставления муниципальной услуги;
достоверность и полнота информирования заинтересованного лица о ходе рассмотрения его обращения;
удобство и доступность получения заинтересованным лицом информации о порядке предоставления муниципальной услуги.
2.12.2. Показателями качества предоставления муниципальной услуги являются срок рассмотрения заявления, отсутствие или наличие жалоб на действия (бездействие) муниципальных служащих Администрации.
2.13. При информировании заявителя о порядке предоставления муниципальной услуги специалист Администрации сообщает информацию по следующим вопросам:
- категория заявителей, имеющих право на получение муниципальной услуги;
- требования к заверению документов и сведений;
- необходимость представления дополнительных документов и сведений;
- перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, комплектность (достаточность) представленных документов;
- время приема документов;
- срок предоставления муниципальной услуги;
- порядок обжалования действий (бездействия) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностных лиц и муниципальных служащих, участвующих в предоставлении муниципальной услуги.
Информирование по иным вопросам осуществляется только на основании письменного запроса, в том числе в электронной форме.

3. Состав, последовательность и сроки выполнения административных процедур (действий), требования к порядку их выполнения

Глава 1. ПЕРЕЧЕНЬ АДМИНИСТРАТИВНЫХ ПРОЦЕДУР

3.1. Исполнение муниципальной услуги включает в себя следующие процедуры:
1) сбор и анализ документации в отношении территории для комплексного освоения;
2) принятие решения о проведении аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории (далее - аукцион);
3) подготовка, опубликование в официальном печатном издании и размещение на официальном сайте извещения о проведении аукциона;
4) заключение соглашения о задатке;
5) прием и регистрация заявок на участие в аукционе;
6) допуск заявителя к участию в аукционе на право заключения договора о комплексном освоении территории;
7) подписание протокола о результатах аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории;
8) заключение договора о комплексном освоении территории.

Глава 2. СБОР И АНАЛИЗ ДОКУМЕНТАЦИИ В ОТНОШЕНИИ ТЕРРИТОРИИ ДЛЯ КОМПЛЕКСНОГО ОСВОЕНИЯ

3.2. Основаниями для начала административной процедуры могут являться:
- поступление в Администрацию заявления заинтересованного лица о проведении аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории;
- определение территории для подготовки к аукциону в результате разработки специалистами Администрации документации по планировке территории МО «Город Ленск».
3.3. Специалист Администрации выполняет следующие действия:
получает сведения о территории для комплексного освоения;
запрашивает в порядке межведомственного информационного взаимодействия в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленскому району Республики Саха (Якутия) следующие документы:
- кадастровый паспорт объекта недвижимости;
- кадастровую выписку о земельном участке;
- кадастровый план территории;
- выписку из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, содержащую сведения о земельном участке;
- справку о содержании правоустанавливающих документов;
на основании полученных сведений определяет границы территории для комплексного освоения;
- заказывает схему расположения земельного участка на кадастровом плане.
3.4. Документы, указанные в пункте 3.3 настоящего Административного регламента, формируются в земельное дело специалистом местной администрации.
3.5. Специалист Администрации выполняет следующие действия:
1) готовит запросы и получает:
- информацию о перечне объектов недвижимости, расположенных в границах территории для комплексного освоения, и их назначении;
- сведения об объектах муниципального имущества, расположенных в границах территории для комплексного освоения;
- сведения о наличии граждан, зарегистрированных по месту жительства в жилых помещениях, расположенных в границах территории для комплексного освоения;
- готовит проект постановления Администрации об утверждении расчетных показателей обеспечения территории для комплексного освоения объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры и осуществляет его согласование;
- готовит проект постановления Администрации о комплексном освоении территории и осуществляет его согласование.
3.6. Срок исполнения административной процедуры составляет не более шести месяцев.
3.7. Результатом исполнения административной процедуры является принятие постановления Администрации МО «Город Ленск» о комплексном освоении территории.

Глава 3. ПРИНЯТИЕ РЕШЕНИЯ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА

3.8. Основанием для начала исполнения административной процедуры является наличие принятого в отношении территории для комплексного освоения постановления Администрации.
3.9. Специалист Администрации организует определение начальной цены предмета аукциона, для чего заключает в соответствии с требованиями гражданского законодательства договор или муниципальный контракт на оказание услуг по определению начальной цены предмета аукциона с независимым оценщиком.
3.10. Специалист Администрации в течение 10 дней с момента получения отчета об оценке предмета аукциона готовит проект постановления Администрации о проведении аукциона и осуществляет его согласование.
3.11. Результатом исполнения административной процедуры является принятие постановления Администрации МО «Город Ленск» о проведении аукциона.

Глава 4. ПОДГОТОВКА, ОПУБЛИКОВАНИЕ И РАЗМЕЩЕНИЕ НА ОФИЦИАЛЬНОМ САЙТЕ ИЗВЕЩЕНИЯ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА

3.12. Основанием для начала исполнения административной процедуры является постановление Администрации о проведении аукциона. Подготовку извещения о проведении аукциона осуществляет специалист Администрации.
3.13. Извещение о проведении аукциона, размещаемое на официальном сайте, должно содержать следующие сведения:
- наименование, местонахождение, почтовый адрес и адрес электронной почты;
- номер контактного телефона Администрации;
- адрес официального сайта, на котором размещено извещение о проведении аукциона и дополнительная информация к нему;
- место, дата, время проведения аукциона;
- адрес места приема, порядок и сроки подачи заявок на участие в аукционе;
- реквизиты постановления Администрации о комплексном освоении территории;
- местоположение, площадь территории, в отношении которой принято решение об освоении;
- начальная цена права на заключение договора;
- требования к содержанию и форме заявки на участие в аукционе;
- порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе, порядок внесения изменений в такие заявки;
- сведения об обременениях прав на земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные в границах такой территории, и ограничениях их использования, об обременениях прав на объекты недвижимого имущества, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные на такой территории;
- сведения о градостроительном плане, установленном для земельных участков, расположенных в пределах территории для комплексного освоения, в отношении которой принято решение об освоении;
- местные нормативы градостроительного проектирования (при их отсутствии - утвержденные органом местного самоуправления расчетные показатели обеспечения территории для комплексного освоения, в отношении которой принято решение об освоении, объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры);
- «шаг аукциона»;
- размер задатка, срок и порядок его внесения, реквизиты счета для перечисления задатка;
- существенные условия договора, установленные в соответствии со статьей 46.4 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
- проект договора.
3.14. Специалист Администрации организует опубликование извещения о проведении аукциона на официальном сайте.
3.15. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 15 дней до дня проведения аукциона.
Специалист Администрации организует опубликование на официальном сайте извещения об отказе в проведении аукциона в течение трех дней с момента принятия решения об отказе в проведении аукциона.
Извещение об изменениях, вносимых в порядок и условия проведения аукциона, подлежит опубликованию и размещению в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в порядке, установленном настоящим Административным регламентом для опубликования извещений о проведении аукциона и размещения их на официальном сайте.
3.16. Срок подготовки извещения о проведении аукциона - не более пяти рабочих дней.
3.17. Результатом исполнения административной процедуры является опубликование на официальном сайте извещения о проведении аукциона.

Глава 5. ЗАКЛЮЧЕНИЕ СОГЛАШЕНИЯ О ЗАДАТКЕ

3.18. Основанием для начала исполнения административной процедуры является намерение лица, заинтересованного в заключении договора о комплексном освоении территории, подать заявку на участие в аукционе.
До подачи заявки на участие в аукционе лицо, заинтересованное в заключении договора о комплексно освоении территории, должно заключить с Администрацией соглашение о задатке и внести задаток (реквизиты счета для перечисления задатка указываются в извещении о проведении аукциона).
3.19. Проект соглашения о задатке публикуется одновременно с извещением о проведении аукциона на официальном сайте одновременно с извещением о проведении аукциона.
3.20. Для заключения соглашения о задатке лицо, заинтересованное в заключении договора о комплексном освоении территории, представляет специалисту Администрации два подписанных им экземпляра соглашения о задатке. Один экземпляр соглашения о задатке, подписанный уполномоченным со стороны местной администрации должностным лицом, должен быть возвращен лицу, заинтересованному в заключении договора о комплексном освоении территории, по истечении трех рабочих дней с момента представления соглашения о задатке специалистом Администрации.
3.21. Результатом исполнения административной процедуры является заключение соглашения о задатке.

Глава 6. ПРИЕМ И РЕГИСТРАЦИЯ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

3.22. Основанием для начала исполнения административной процедуры является обращение лица, заинтересованного в заключении договора о комплексном освоении территории (далее - заявитель), либо обращение его уполномоченного представителя с заявкой на участие в аукционе к специалисту Администрации.
Даты начала и окончания приема заявок на участие в аукционе указываются в извещении о проведении аукциона. Заявка на участие в аукционе по установленной форме подается в двух экземплярах. К заявке прилагаются документы, перечень которых указывается в извещении о проведении аукциона.
3.23. Специалист Администрации выполняет следующие действия:
1) проверяет документы, удостоверяющие личность заявителя либо его уполномоченного представителя;
2) проверяет полномочия представителя заявителя в случае обращения представителя заявителя;
3) проверяет представленную заявителем заявку на предмет соответствия ее формы и содержания требованиям, указанным в извещении о проведении аукциона;
4) осуществляет проверку наличия всех необходимых документов и правильность их оформления, удотоверясь в том, что:
- указано полное наименование юридического лица, его местонахождение, основной государственный регистрационный номер;
- указаны реквизиты счета для возврата задатка;
- документы не содержат серьезных повреждений, исправлений, наличие которых не позволяет однозначно истолковать их содержание;
- срок действия доверенности уполномоченного представителя заявителя не истек;
5) в случае необходимости помогает заявителю оформить заявку на участие в аукционе;
6) консультирует заявителя о порядке и сроках исполнения муниципальной услуги;
7) принимает заявку и приложенные к ней документы;
8) регистрирует заявку в день ее поступления, указывает на бланке заявки ее номер, дату и время поступления;
9) выдает заявителю экземпляр зарегистрированной заявки с указанием даты получения уведомления о допуске либо об отказе в допуске к участию в аукционе.
35. Внесение каких-либо изменений и дополнений в представленную заявку и прилагаемые к ней документы после подачи заявки не допускается.
36. Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:
1) непредставление указанных в извещении о проведении аукциона необходимых для участия в аукционе документов или предоставление недостоверных сведений;
2) неподтверждение поступления задатка на счет, реквизиты которого указаны в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;
3) несоответствие заявки на участие в аукционе требованиям, указанным в извещении о проведении аукциона.
3.24. Заявитель имеет право отозвать принятую специалистом Администрации заявку до дня окончания срока приема заявок. Для этого необходимо подать письменное заявление в порядке, предусмотренном для подачи заявки.
3.25. Прием заявок прекращается не ранее чем за пять дней до дня проведения аукциона.
3.26. Результатом исполнения административной процедуры приема и регистрации заявок на участие в аукционе являются зарегистрированные заявки на участие в аукционе.

Глава 7. ДОПУСК ЗАЯВИТЕЛЯ К УЧАСТИЮ В АУКЦИОНЕ НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА О КМПЛЕКСНОМ ОСВОЕНИИ ТЕРРИТОРИИ

3.27. Основанием для начала исполнения административной процедуры является окончание срока приема заявок, указанного в пункте 3.25 настоящего Административного регламента.
Процедура допуска заявителя к участию в аукционе начинается после даты окончания приема заявок, указанной в извещении о проведении аукциона.
3.28. Специалист Администрации проводит проверку заявки и приложенных к ней документов на отсутствие оснований, предусмотренных пунктом 3.23 настоящего Административного регламента, и обеспечивает рассмотрение заявки главой Администрации.
3.29. Специалист Администрации в день окончания срока приема заявок запрашивает у бухгалтера Администрации заверенную выписку из лицевого счета Администрации, указанного в извещении о проведении аукциона, для установления факта поступления задатка, перечисленного заявителем.
3.30. Глава Администрации с учетом оснований для отказа, указанных в пункте 3.23 настоящего Административного регламента, принимает в отношении каждого из заявителей одно из следующих решений:
- о допуске заявителя к участию в аукционе на право заключения договора о комплексном освоении территории;
- об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе (при наличии оснований, предусмотренных пунктом 3.23 настоящего Административного регламента). Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме указанных в пункте 3.23 настоящего Административного регламента, не допускается.
3.31. Специалист Администрации не позднее следующего дня после дня оформления решения уведомляет заявителей, признанных участниками аукциона, и заявителей, не допущенных к участию в аукционе, о принятом решении путем вручения им соответствующих уведомлений.
3.32. В день принятия решения специалист Администрации передает бухгалтеру Администрации для возврата задатков заявителям, не допущенным к участию в аукционе, копии следующих документов:
- решений о недопуске к аукциону;
- заявок;
- документов, подтверждающих внесение задатка;
- постановления Администрации о проведении аукциона.
Бухгалтер Администрации обязан вернуть внесенные задатки заявителям, не допущенным к участию в аукционе, путем перечисления сумм задатков на счета, реквизиты которых указаны в заявках, в течение пяти рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.
3.33. В случае отзыва заявителем заявки до дня окончания срока приема заявок специалист Администрации передает в день регистрации отзыва заявки в бухгалтерию местной администрации копии следующих документов:
- письма заявителя об отзыве заявки;
- документа, подтверждающего внесение задатка.
Бухгалтер Администрации обязан возвратить внесенный задаток заявителю путем перечисления суммы задатка на счет, реквизиты которого указаны в заявке, в течение пяти рабочих дней со дня регистрации отзыва заявки.
В случае отзыва заявителем заявки позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона. Сумма задатка перечисляется на счет, реквизиты которого указаны в заявке.
3.34. Результатом исполнения административной процедуры рассмотрения заявок на участие в аукционе является подписание протокола приема заявок.

Глава 8. ПОДПИСАНИЕ ПРОТОКОЛА О РЕЗУЛЬТАТАХ АУКЦИОНА НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА О КОМПЛЕКСНОМ ОСВОЕНИИ ТЕРРИТОРИИ

3.35. Основанием для начала исполнения административной процедуры является наступление даты и времени, указанных в извещении о проведении аукциона.
3.36. Проведение аукциона осуществляет комиссия.
Председатель комиссии разъясняет участникам аукциона правила проведения аукциона, объясняет, что победителем аукциона становится участник, номер билета которого был назван последним, информирует, что уплатить цену предмета аукциона за вычетом суммы задатка победитель аукциона должен в течение пяти дней с момента подписания протокола о результатах аукциона.
3.37. На аукционе могут присутствовать не более двух представителей участника аукциона, имеющих доверенности, подтверждающие их право присутствовать на аукционе, один из которых наделен полномочиями участника аукциона с правом подачи предложений о цене предмета аукциона и правом подписи документов.
3.38. Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения начальной цены предмета аукциона и каждой очередной цены, в случае если готовы заключить договор о комплексном освоении территории в соответствии с этой ценой. Каждая последующая цена назначается путем увеличения текущей цены на «шаг аукциона». После объявления очередной цены называется номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывается на этого участника аукциона. Затем объявляется следующая цена в соответствии с «шагом аукциона».
При отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор о комплексно освоениии территории в соответствии с названной ценой, цена повторяется три раза. Если после троекратного объявления очередной цены ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается.
3.39. Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену предмета аукциона, номер билета которого был назван последним.
3.40. Результаты аукциона фиксируются в протоколе, который подписывают председатель комиссии, ее секретарь и победитель аукциона в день проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона. В протоколе также указываются:
- предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении, площади, границах территории для комплексного освоения;
- победитель аукциона;
- участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона;
- цена предмета аукциона.
3.41. В день подписания протокола о результатах аукциона специалист Администрации передает в бухгалтерию Администрации для возврата задатков лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, копии следующих документов:
- протокола о результатах аукциона;
- заявок;
- документов, подтверждающих внесение задатков;
- постановления Администрации о проведении аукциона.
Бухгалтер возвращает внесенные задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, путем перечисления сумм задатков на счета, реквизиты которых указаны в заявках, в течение пяти рабочих дней со дня оформления протокола о результатах аукциона.
3.42. Аукцион признается несостоявшимся в следующих случаях:
в случае, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя, аукцион признается несостоявшимся;
в случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или только один заявитель допущен к участию в аукционе, или не подана ни одна заявка на участие в аукционе, аукцион признается несостоявшимся. Если единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший эту заявку, соответствуют всем требованиям и условиям объявленного аукциона, указанный заявитель в течение тридцати дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе вправе заключить договор, а орган местного самоуправления, по решению которого проводился аукцион, обязан заключить данный договор с указанным лицом по начальной цене предмета аукциона, а также в случаях, если:
1) в аукционе участвовали менее двух участников;
2) после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене.
3.43. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине, указанной в подпункте 1 пункта 3.42 настоящего Административного регламента, единственный участник аукциона в течение 30 дней со дня проведения аукциона вправе заключить договор о комплексном освоении территории, а Администрация обязана заключить такой договор с единственным участником аукциона по начальной цене предмета аукциона.
3.44. Специалист Администрации в течение трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона размещает его на официальном сайте.
3.45. Результатом исполнения административной процедуры проведения аукциона является подписание протокола о результатах аукциона на право заключить договор о комплексном освоении территории.

Глава 9. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА О КОМПЛЕКСНОМ ОСВОЕНИИ ТЕРРИТОРИИ

3.46. Основанием для начала исполнения административной процедуры является протокол о результатах аукциона.
3.47. Подготовку проекта договора о комплексно освоении территории осуществляет специалист Администрации в течение пяти дней с момента подписания протокола о результатах аукциона.
3.48. До подписания договора о комплексном освоении территории победитель аукциона, единственный участник аукциона либо участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, должен представить безотзывную банковскую гарантию либо платежное поручение, подтверждающее произведенное обеспечение исполнения договора о комплексном освоении территории, в Администрацию.
3.49. Договор о комплексном освоении территории подписывают глава Администрации и победитель либо единственный участник аукциона в срок не позднее тридцати дней с момента подписания протокола о результатах аукциона, но не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте. Сроки подписания сторонами договора указываются в протоколе о результатах аукциона.
В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора, Администрация обращается в суд с требованием о возмещении убытков, причиненных уклонением победителя аукциона от заключения такого договора, или заключает договор о комплексном освоении территории с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона.
В случае отказа победителя аукциона от оплаты полной стоимости права на заключение договора о комплексно освоении территории задаток победителю аукциона не возвращается.
3.50. Бухгалтер Администрации перечисляет денежные средства, поступившие по результатам торгов, в доход бюджета.
3.51. Результатом исполнения административной процедуры является заключение договора о комплексном освоении территории.

4. Формы контроля за исполнением Административного регламента

4.1. Текущий контроль за соблюдением и исполнением положений Административного регламента и принятием специалистами решений осуществляется главой Администрации.
4.2. Текущий контроль осуществляется путем проведения проверок соблюдения и исполнения специалистами положений настоящего Административного регламента, иных нормативных правовых актов.
4.3. Контроль за полнотой и качеством предоставления муниципальной услуги включает в себя проведение проверок, выявление нарушений прав заявителя, рассмотрение, принятие решений и подготовку ответов на обращения заявителей, содержащие жалобы на решения, действия (бездействие) должностных лиц.
4.4. Проверки полноты и качества предоставления муниципальной услуги могут быть плановыми (проводятся на основании годовых планов работы Администрации) и внеплановыми.
4.5. По результатам проведенных проверок, в случае выявления нарушений прав заявителя, осуществляется привлечение виновных лиц к ответственности в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4.6. Персональная ответственность специалистов закрепляется в их должностных инструкциях.

5. Предмет досудебного (внесудебного) обжалования заявителем решений и действий (бездействия) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего

5.1. Предметом досудебного (внесудебного) обжалования заявителем является решение либо действие (бездействие) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего, возникшее в ходе предоставления муниципальной услуги в рамках настоящего Административного регламента.
5.2. Заявитель вправе обжаловать в досудебном (внесудебном) порядке решения и действия (бездействие) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего.
5.3. Заявители вправе сообщить о нарушении своих прав и законных интересов, некорректном поведении или нарушении служебной этики по номерам телефонов Администрации, Отдела.
5.4. Жалоба на нарушение порядка предоставления муниципальной услуги (далее - жалоба) - требование заявителя или его законного представителя о восстановлении или защите нарушенных прав или законных интересов заявителя органом, предоставляющим муниципальную услугу, должностным лицом органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципальным служащим при получении данным заявителем муниципальной услуги.

Право и основания обжалования в досудебном (внесудебном) порядке решений и действий (бездействия) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего

5.5. Заявитель вправе обжаловать в досудебном (внесудебном) порядке решения и действия (бездействие) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего, в том числе в следующих случаях:
нарушение срока регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги;
нарушение срока предоставления муниципальной услуги;
требование у заявителя документов, не предусмотренных нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами для предоставления муниципальной услуги;
отказ в приеме документов, предоставление которых предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами для предоставления муниципальной услуги, у заявителя;
отказ в предоставлении муниципальной услуги, если основания отказа не предусмотрены федеральными законами и принятыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами;
затребование с заявителя при предоставлении муниципальной услуги платы, не предусмотренной нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами;
отказ органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, в исправлении допущенных опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах либо нарушение установленного срока таких исправлений.
5.6. Заявитель имеет право ознакомления с документами и материалами, непосредственно затрагивающими его права и свободы, если отсутствуют установленные действующим законодательством Российской Федерации ограничения на предоставление испрашиваемой информации, а должностное лицо органа, предоставляющего муниципальную услугу, обязано ознакомить заявителя с испрашиваемыми документами и материалами.

Общие требования к порядку подачи и рассмотрения жалобы
5.7. Жалоба подается в письменной форме на бумажном носителе, в электронной форме в орган, предоставляющий муниципальную услугу, согласно приложению №3 Административного регламента.
Жалоба должна быть написана разборчивым почерком, не содержать нецензурных выражений.
5.8. Жалобы на решения, принятые руководителем органа, предоставляющего муниципальную услугу, подаются в вышестоящий орган (при его наличии) либо в случае его отсутствия рассматриваются непосредственно руководителем органа, предоставляющего муниципальную услугу.
5.9. Жалоба может быть направлена по почте, с использованием информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», официального сайта органа, предоставляющего муниципальную услугу, портала государственных и муниципальных услуг Республики Саха (Якутия), а также может быть принята при личном приеме заявителя.
5.10. Жалоба должна содержать:
1) наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего, решения и действия (бездействие) которых обжалуются;
2) фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства заявителя - физического лица либо наименование, сведения о месте нахождения заявителя - юридического лица, а также номер (номера) контактного телефона, адрес (адреса) электронной почты (при наличии) и почтовый адрес, по которым должен быть направлен ответ заявителю;
3) сведения об обжалуемых решениях и действиях (бездействии) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего;
4) доводы, на основании которых заявитель не согласен с решением и действием (бездействием) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего. Заявителем могут быть представлены документы (при наличии), подтверждающие доводы заявителя, либо их копии.

Срок рассмотрения жалобы
5.11. Жалоба, поступившая в орган, предоставляющий муниципальную услугу, и поданная с соблюдением требований главы 2.1 Федерального закона от 27 июля 2010 г. № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», подлежит рассмотрению должностным лицом, наделенным полномочиями по рассмотрению жалоб, в течение 15 рабочих дней со дня ее регистрации, а в случае обжалования отказа органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, в приеме документов у заявителя либо в исправлении допущенных опечаток и ошибок или в случае обжалования нарушения установленного срока таких исправлений - в течение 5 рабочих дней со дня ее регистрации.
В иных случаях жалоба подлежит рассмотрению в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 2 мая 2006 г. № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации».

Результат рассмотрения жалобы
5.12. По результатам рассмотрения жалобы орган, предоставляющий муниципальную услугу, принимает одно из следующих решений:
Удовлетворить жалобу, в том числе в форме отмены принятого решения, исправления допущенных органом, предоставляющим муниципальную услугу, опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах, возврата заявителю денежных средств, взимание которых не предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами;
5.12.2. Перечень оснований для отказа в рассмотрении жалобы.
Жалоба может быть оставлена без рассмотрения в следующих случаях:
- текст жалобы не поддается прочтению;
- жалоба содержит нецензурные либо оскорбительные выражения угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членов его семьи. В каком случае должностное лицо вправе оставить жалобу без ответа по существу поставленных в ней вопросов и сообщить гражданину, направившему жалобу, о недопустимости злоупотребления правом. 
В рассмотрении жалобы заявителю отказывается в следующих случаях:
1)несоответствие жалобы требованиям, установленным в п.5.4. настоящего регламента;
2) получателем представлена повторная жалоба (второй и последующие экземпляры одной жалобы, направленные заявителем или иным заинтересованным лицом в различные органы государственной власти, или жалобы, повторяющие текст предыдущей жалобы, на которую дан ответ). При этом заявителю или иному заинтересованному лицу направляются уведомления о ранее данных ответах или копии этих ответов. Образец отказа в рассмотрении жалобы приведен в приложении №4 настоящему Административному регламенту.
5.12.3. Основаниями для отказа в рассмотрении Интернет-жалобы, являются:
указание заявителем недостоверных сведений о себе и (или) адресе для ответа;
поступление повторного электронного сообщения;
некорректность содержания электронного сообщения;
невозможность рассмотрения обращения без необходимых документов.
5.13. Заявителю в течение одного рабочего дня со дня принятия решения направляется мотивированный ответ о результатах рассмотрения жалобы.
При желании заявителя мотивированный ответ о результатах рассмотрения жалобы направляется в электронной форме на электронную почту.
5.14. Споры, связанные с решениями и действиями (бездействием) должностных лиц органа, предоставляющего муниципальную услугу, осуществляемыми (принимаемыми) в ходе исполнения муниципальной услуги, разрешаются в судебном порядке, в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Сроки обжалования, правила подведомственности и подсудности устанавливаются Гражданским процессуальным кодексом Российской Федерации, Арбитражным процессуальным кодексом Российской Федерации.
 
Приложение № 1
к Административному регламенту 
предоставления муниципальной услуги 
«Организация и проведение аукциона
 на право заключения договора о комплексном
 освоении территории»
ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

Организатору аукциона:
______________________
______________________
______________________

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
(типовая форма для юридических лиц)

____________________________________________________________________
(наименование юридического лица):

ОГРН______________________________________________________________,
ИНН ______________________________________________________________
место нахождения: ___________________________________________________
в лице ______________________________________________________________
почтовый адрес: ______________________________________________________
телефон: ____________________________________________________________
Изучив информационное сообщение, опубликованное:__________________,
(дата и источник опубликования)
о проведении аукциона на право заключить договор о комплексном освоении территории, заявляю о своем согласии принять участие в аукционе.
Местоположение:_________________________________________________________________________________________________________________________

Для участия в аукционе перечислен задаток по ЛОТУ N _________ 
в сумме: _________________________
___

Обязуюсь:
1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведении аукциона, опубликованном в СМИ, а также порядок проведения аукциона, установленный ст. 46.4 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
2) в случае признания победителем аукциона заключить договор о комплексном освоении территории.
 
Настоящей заявкой Заявитель подтверждает свое согласие на выполнение указанных условий.

Заявитель ознакомлен со всеми сведениями о предмете аукциона и документами, касающимися проведения аукциона, и претензий не имеет.

Реквизиты счета для возврата задатка: расчетный счет N__________________________в банке __________________________________
____________________________________________________________________
корр. счет N__________________________________________________________

БИК ___________________________ ИНН _______________________________
КПП _______________________________________________________________

К заявке прилагаются:
1.___________________________________________________________________ 
2.___________________________________________________________________ 
3.__________________________________________________________________
4.___________________________________________________________________
5.___________________________________________________________________ 
           Заявитель:                                    			Принято:

___________________________                 _______________________________
 (должность, подпись, ФИО)                    (должность, подпись, ФИО)

«___» ______________ 20_ г.                «____» ________________ 20_ г.

Приложение № 2
к Административному регламенту 
предоставления муниципальной услуги 
«Организация и проведение аукциона
 на право заключения договора о комплексном
 освоении территории»
Договор № ______
о комплексном освоении территории

	 Г. Ленск
	
«____» _________ 20_____ г.



Администрация муниципального образования «Город Ленск» в лице Хорунова Александра Александровича, действующего на  основании Устава, с одной стороны, и _________________________, в лице _____________________
______________________________, действующего на основании ________,
_________________ именуемый в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны (совместно именуемые «Стороны»), на основании протокола о результатах аукциона от «____» ________ 20____г. № ___ (далее – протокол о результатах аукциона) заключили настоящий договор о нижеследующем. 

1. Предмет договора

1.1. Предметом настоящего договора является комплексное освоение территории в целях жилищного строительства и строительства объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур, а также иных объектов в соответствии с документацией по планировке территории.
Земельный участок имеет местоположение: Республика Саха (Якутия), Ленский район, г. Ленск, кадастровый номер  ____________________, площадь ___________ кв.м., вид разрешенного использования: ______________________. 
Категория земель: земли населенных пунктов.
Сведения об участке указаны в кадастровом паспорте от «____» __________ 20___ года № ________________, выданном _________________________________________________________________________________________________________________________________________.
На земельном участке имеются  инженерные сети, колодцы канализации.  
1.2. Условия использования земельного участка определяются договором аренды земельного участка от                           №   __ , заключаемым одновременно с настоящим договором.
Освоение земельного участка производить в соответствии с градостроительным планом № _________________, утвержденным постановлением Администрации МО «Город Ленск»  от «___» ___________ 20___г. № _________________. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений –______.
Земельный участок не заложен, в споре и под арестом не состоит.
Права на земельный участок: государственная собственность до разграничения.
Сведения о наличии ограничений (обременений), установленных в отношении земельного участка: нет. На земельном участке размещены инженерные сети, колодцы канализации.  Охранная зона 10 м. При осуществлении проектирования при необходимости предусмотреть вынос инженерных сетей в красные линии.
Технические условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения запрашиваются арендатором самостоятельно.
1.3. Комплексное освоение территории осуществляется в границах земельного участка с кадастровым номером ____________________, предоставленного в аренду Застройщику, а также в границах земельных участков, образованных из данного земельного участка, и включает в себя:
1) подготовку документации по планировке территории в границах участка (проект планировки с проектом межевания территории, градостроительные планы земельных участков, подлежащих застройке) в срок до «___» ___________ 20__ года (в течение 10 месяцев со дня заключения настоящего договора);
2) образование земельных участков в границах предоставленной территории путем раздела земельного участка с кадастровым номером _________________  в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, в срок до «_____» ____________  20___ года; 
3) обустройство территории объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, предусмотренных документацией по планировке территории;
4) застройка образованных земельных участков объектами капитального строительства в соответствии с документацией по планировке территории (проект планировки с проектом межевания территории, градостроительные планы земельных участков); 
5) ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, в соответствии с графиками осуществления каждого мероприятия в предусмотренные указанными графиками сроки. Максимальный срок выполнения указанных мероприятий – 5 лет со дня заключения настоящего договора, до «___» _____________ 20___ г.
1.4. Застройщик в установленные договором сроки, своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц обязуется выполнить обязательства, предусмотренные пунктом 3.1 настоящего Договора, а Администрация МО «Город Ленск» обязуется обеспечить  выполнение этих обязательств в рамках своей компетенции. 

2. Срок действия договора

2.1. Договор считается заключенным с даты его подписания Сторонами.
2.2. Срок действия Договора – с «___» __________ 20___г. до «___» ____________ 20____г.
2.3. В случае продления срока действия Договора по соглашению сторон могут быть изменены сроки выполнения обязательств, предусмотренных разделом 3 настоящего договора.
2.4. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за неисполнение либо ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора.

2. Порядок и сроки комплексного освоения территории

3.1.Началом комплексного освоения территории является дата заключения настоящего Договора.
Комплексное освоение территории осуществляется в следующем порядке:
1) Застройщик осуществляет подготовку документации по планировке территории в срок не позднее 3 (трех) месяцев со дня подписания настоящего договора и направляет документацию в  Администрацию МО «Город Ленск» для последующего рассмотрения и утверждения; 
2)  Администрация МО «Город Ленск» в течение 30 (тридцати) дней со дня поступления документации по планировке территории обеспечивает проверку и рассмотрение представленной документации на  Градостроительном Совете МО «Город Ленск»,  утверждает ее, либо направляет на доработку; 
3)  В срок не позднее 3 (трёх) месяцев с даты утверждения документации по планировке территории Застройщик представляет в Администрацию МО «Город Ленск» график осуществления мероприятий по освоению территории (в том числе по строительству и вводу в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ; 
5) Застройщик в соответствии с проектом межевания территории,  утвержденным в составе документации по планировке территории, в срок, установленный графиком мероприятий по освоению территории, осуществляет образование земельных участков из участка, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в том числе осуществляет подготовку схем расположения земельных участков, обеспечивает за свой счет выполнение кадастровых работ в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»; обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета образованных земельных участков в орган кадастрового учета;  
6) Администрация МО «Город Ленск» осуществляет установление (изменение) видов разрешенного использования образованных земельных участков и предоставление Застройщику в соответствии с земельным законодательством образованных земельных участков, необходимых для исполнения обязательств по настоящему Договору, в аренду без проведения торгов.
 Исполнение настоящего обязательства подтверждается кадастровыми паспортами на образованные земельные участки.
Прекращение существования земельного участка, предоставленного по настоящему Договору для комплексного освоения территории, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных данным договором; 
7) Застройщик в соответствии с документацией по планировке территории в сроки установленные графиком мероприятий по освоению территории обеспечивает:
строительство и ввод в эксплуатацию объектов инженерной, транспортной,  коммунальной и социальной инфраструктур;
строительство и ввод в эксплуатацию иных объектов, предусмотренных документацией по планировке территории;
проведение мероприятий по благоустройству, в том числе озеленению территории; 
8) Застройщик вправе исполнить обязательства по разработке документации по планировке территории, осуществлению проектирования, жилищного и иного строительства досрочно.
3.2. Датой окончания комплексного освоения территории (жилищного и иного строительства) является дата выдачи  Администрацией МО «Город Ленск» в установленном законодательством порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из объектов жилого и (или) иного назначения, предусмотренных утвержденной документацией по планировке территории.

4. Ответственность сторон.
Обеспечение исполнения обязательств.

4.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
4.2. Прекращение существования земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных настоящим Договором.
4.3. В случае неисполнения Застройщиком в установленный срок обязательств, предусмотренных подпунктами 1, 4, 5 пункта 3.1 настоящего Договора, Застройщик выплачивает неустойку в размере ____________ (______________________________) рублей.
4.4. В случае неисполнения Застройщиком в установленный срок обязательств, предусмотренных подпунктом 7 пункта 3.1 настоящего Договора, Застройщик выплачивает неустойку в размере ______________ (__________________________) рублей.
[bookmark: _GoBack]4.5. Изменение сроков выполнения обязательств по договору в соответствии с пунктом 2.3 настоящего договора не освобождает Застройщика от выплаты неустойки за просрочку исполнения обязательств, срок исполнения которых наступил до момента внесения изменений в настоящий договор.

5. Изменение и расторжение договора

5.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в другой срок до окончания срока действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по требованию одной из Сторон в судебном порядке в случае нарушения другой Стороной условий Договора, в том числе:
1) в случае неисполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных пунктом 3.1 настоящего Договора;
2) по инициативе любой из Сторон в случае досрочного расторжения договора аренды земельного участка, указанного в пункте 1.1 настоящего договора.
5.3.При досрочном расторжении настоящего Договора также подлежит расторжению договор аренды земельного участка, указанного в пункте 1.1 настоящего договора, и (или) договоры аренды образованных из него земельных участков.
5.4. Изменение условий настоящего договора на основании соглашения Сторон или по требованию одной из его Сторон не допускается, за исключением предусмотренных договором случаев.

6. Прочие условия

6.1.Застройщик  обязуется:
1) обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе оказание коммунальных услуг) объектов жилого и иного назначения до передачи их собственникам или организациям, выбранным собственниками для их эксплуатации и обслуживания;
2) не допускать действий, нарушающих цели использования Участка, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в том числе приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участке, смежной и близлежащей территории;
3) обеспечить органам местного самоуправления, органам государственного и муниципального контроля и надзора, для осуществления их полномочий в пределах компетенции, контролирующим органам документы и информацию, необходимые для проведения проверок (в том числе через лиц, осуществляющих строительство) свободный доступ на участок для осмотра и проверки соблюдения условий Договора (в том числе для установки и обслуживания камер видеонаблюдения); 
4) извещать Администрацию МО «Город Ленск» о возникновении аварийной ситуации, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) участку, а также объектам недвижимости, иному имуществу третьих лиц ущерб, в течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению нанесения ущерба;
5) после заключения Договора ежеквартально не позднее _______ числа первого месяца, следующего за отчетным кварталом, представлять информацию об исполнении обязательств по Договору, а также о проведенных мероприятиях по строительному контролю с приложением копий подтверждающих документов;
6) осуществить в полном объеме комплексное освоение участка, обеспечение жилищного и иного строительства независимо от привлечения к комплексному освоению третьих лиц, за исключением случаев передачи прав и обязанностей по Договору.  Привлечение третьих лиц к строительству объектов жилого и иного назначения, инженерной и иной инфраструктуры, в том числе привлечение денежных средств граждан в рамках участия в долевом строительстве, не влечет перехода к ним прав и обязанностей Застройщика по Договору, за исключением случаев передачи Застройщиком прав и обязанностей по Договору;
7) заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, а также осуществить подключение объектов жилищного и иного строительства к указанным объектам инженерной инфраструктуры в соответствии с техническими условиями на подключение;
8) представлять в Администрацию МО «Город Ленск» копии согласованной и утвержденной в установленном порядке проектной документации объектов капитального строительства, строящихся на образованных участках, в составе раздела «Пояснительная  записка», раздела «Архитектурные решения», раздела «Проект организации строительства объектов капитального строительства», а также иных разделов проектной документации и результатов инженерных изысканий в порядке и объёме установленном нормами действующего законодательства  
6.2.  Администрация МО «Город Ленск» вправе:
1) осуществлять контроль за использованием участка, образованных участков, и проверку соблюдения условий Договора;
2) требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:
- использования участка способами, приводящими к его порче; 
- невнесения арендных платежей по заключенному в рамках настоящего Договора договору аренды земельного участка (договоров аренды образованных земельных участков) более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа;
3) требовать в одностороннем порядке досрочного расторжения Договора в случае использования Застройщиком участка не в соответствии с его целевым назначением.
6.3. Застройщик вправе:
1) с письменного согласия  Администрации МО «Город Ленск» передать права и обязанности по Договору третьему лицу;
2) требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случаях:
- непредставления  Администрацией МО «Город Ленск» участка в пользование Застройщику;
- наличия у участка недостатков, которые препятствуют пользованию им в соответствии с его целями и которые не были оговорены при заключении Договора и не были заранее известны Застройщику, а также не могли быть обнаружены им во время осмотра участка при заключении Договора;
- если участок в силу обстоятельств, за которые Застройщик не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением;
3) присутствовать при проведении проверок использования участка в соответствии с условиями настоящего Договора, знакомиться с результатами проверок.
6.4. При обороте образованных участков к новым правообладателям переходит обязанность по выполнению условий п. 3.1 настоящего Договора.
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения этого требования с нового правообладателя взимается неустойка в соответствии с пунктами 4.3, 4.4 настоящего Договора.
6.5. Стороны обязаны уведомлять друг друга об обстоятельствах, которые могут повлечь приостановление строительства и консервацию объекта, незамедлительно, но в любом случае не позднее пяти рабочих дней с момента, когда им стало известно об указанных обстоятельствах.
При наличии обстоятельств, определенно свидетельствующих о необходимости приостановления строительства и консервации объекта, Стороны обязуются согласовать порядок, сроки консервации объекта и оформить согласованные условия консервации объекта дополнительным соглашением к настоящему Договору, договору аренды образованного участка, о приостановлении строительства и консервации объекта.
6.6. После осуществления консервации объекта Застройщик обязан:
в случае строительства объекта на образованном участке, находящемся у Застройщика на праве аренды, переуступить права по настоящему Договору в части объекта, подвергшегося консервации, или договору аренды образованного участка, либо осуществить государственную регистрацию права собственности на объект, подвергшийся консервации, как на объект незавершенного строительства и осуществить отчуждение объекта незавершенного строительства третьему лицу с обязательством завершения строительства в пределах срока действия настоящего  Договора;
в случае строительства объекта на образованном участке, находящемся у Застройщика на праве собственности, осуществить государственную регистрацию права собственности на объект, подвергшийся консервации, как на объект незавершенного строительства и осуществить отчуждение объекта незавершенного строительства и земельного участка третьему лицу с обязательством завершения строительства в пределах строка действия настоящего Договора;
при осуществлении государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства Застройщик в течение семи календарных дней со дня получения свидетельства о государственной регистрации прав предоставляет Администрации «МО Город Ленск» копию указанного свидетельства и кадастрового паспорта на объект незавершенного строительства.
6.7. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации. 
6.8. Стороны обязуются прилагать все усилия к тому, чтобы решать возникающие разногласия и споры, связанные с исполнением настоящего Договора, путем взаимных переговоров. В случае если разногласия и споры не могут быть разрешены сторонами в течение одного месяца путем двусторонних переговоров, каждая из сторон сохраняет за собой право обратиться в суд.
6.9. Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих равную юридическую силу. 
7. Приложения к Договору:

7.1.Копия протокола об итогах аукциона. 
7.2.Копия кадастрового паспорта земельного участка.
 
8. Адреса и реквизиты сторон

 Администрация муниципального образования «Город Ленск»: 678144 г. Ленск, ул. Ленина,63, ОГРН 1061414000042, ИНН 1414011880 КПП 141401001.
E-mail: gorodlensk@mail.ru
8-(41137) - 4-68-68

Глава МО «Город Ленск» Хорунов А.А.

Застройщик: 
___________________________________________________________________________________________________________________________________
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Главе муниципального образования
«Город Ленск» 
от:  Заявитель
 _________________________________________
 (полное наименование заявителя– юридического лица;
	________________________________________
  адрес местонахождения; почтовый адрес; телефон; факс 
__________________________________                      

                           					
Жалоба 
на действия (бездействие) и/или решения должностного лица отдела архитектуры
_________________________________ было представлено заявление     (наименование заявителя)
от «_____» ______________ 20___г. об организации и проведении аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории___________
_____________________________________________________________________(адрес, место расположения)
При рассмотрении моего заявления должностным лицом отдела архитектуры _____________________________________________________________________(должность, фамилия, и.о.)
_____________________________________________________________________ (краткое изложение обжалуемых действий (бездействия), указать основания, по которым лицо, подающее жалобу, несогласно с действием (бездействием) должностного лица отдела архитектуры и (или) с принятым решением, с указанием пунктов Административного регламента и приложением документов, подтверждающих позицию заявителя по доводам, изложенным в жалоб)

И прошу_____________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________________________________________________Приложение: 
- копия заявления 1экз.;
- копия решения (при обжаловании решения должностного лица) –1экз.

«_____»_________________20___г.       		________________________
						(подпись заявителя_
Приложение № 4
к Административному регламенту 
предоставления муниципальной услуги 
«Организация и проведение аукциона
 на право заключения договора о комплексном
освоении территории»

ОТКАЗ В РАССМОТРЕНИИ ЖАЛОБЫ
(на бланке администрации муниципального образования «Город Ленск»)
Заявителю
 _________________________________________
 (полное наименование заявителя– юридического лица;
_________________________________________
  адрес местонахождения; почтовый адрес; телефон; факс 
_________________________________________                     

На Ваш от «___» ____________20___г. №__________________________        
В соответствии с пунктом                  5.12.2,      5.12.2                            	                                                   (ненужное зачеркнуть)
Административного регламента муниципального образования  «Город Ленск» «Организация и проведение аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории» администрация отказывает в рассмотрении жалобы, зарегистрированной _______ №___________ по следующим основаниям ________________________________________
_________________________________________________________.
(основания отказа в рассмотрении жалобы)

Глава города        _________________             _________________
         (подпись) 		           (Фамилия, И.О,)
М.П.

"____"_______________20__г. 


Приложение № 5
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РЕШЕНИЕ
по жалобе на действия (бездействие) и/или решения должностного лица отдела архитектуры
Администрация муниципального образования «Город Ленск» рассмотрела жалобу _________________________________________________________ (наименование заявителя) 

от «___»____________20___г.№_____________________________
на _____________________________________________________
(обжалуемые действия с указанием должностного лица, действия которого обжалуются
__________________________________________________________________
и/или решения должностного лица отдела архитектуры)
_____________________________________________________________________
УСТАНОВЛЕНО:
__________________________________________________________________ 
(изложение жалобы по существу с указанием оснований, по которым лицо, подавшее жалобу, не согласно с действиями (бездействием) должностного лица, действие (бездействие) которого обжалуется и /или с решением должностного лица отдела архитектуры)
_____________________________________________________________________
(изложение возражений, объяснений должностного  лица отдела архитектуры, действие (бездействие)которого обжалуется)
_____________________________________________________________________
(фактические и иные обстоятельства дела, установленные при рассмотрении жалобы)
_____________________________________________________________________
(доказательства, на которых основаны выводы по результатам рассмотрения жалобы)
_____________________________________________________________________
____________________________________________________________________
(законы и иные нормативные правовые акты, которыми руководствовались администрация или
_____________________________________________________________________
должностное лицо при принятии решения, и мотивы, по которым администрация или должностное лицо не применили законы и иные нормативные правовые акты, на которые ссылался заявитель)
_____________________________________________________________________
Руководствуясь разделом 5 Административного регламента муниципального образования  «Город Ленск» «Организация и проведение аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории», администрация
РЕШИЛА:
1.___________________________________________________________________
                 (решение, принятое в отношении обжалованного действия (бездействия), признано 
_____________________________________________________________________ 
правомерным или неправомерным полностью или частично)
2. ___________________________________________________________________
(решение либо меры, которые необходимо принять в связи с допущенными  нарушениями)
_____________________________________________________________________
(должность лица уполномоченного  (подпись)  (инициалы, фамилия) органа, принявшего решение по жалобе)

Настоящее  решение  может  быть  обжаловано  в судебном порядке.
Копия настоящего решения направлена по адресу: _________________________
_____________________________________________________________________
Глава города       _________________              _______________________
      (подпись)		              (Фамилия, и.о)
М.П. 
«____»_______________20 __г.                          


Приложение № 5
к Административному регламенту 
предоставления муниципальной услуги 
«Организация и проведение аукциона
 на право заключения договора о комплексном
 освоении территории»

БЛОК-СХЕМА ПРОЦЕССА ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОЙ УСЛУГИ


    ┌───────────────────────────────────────┐
    │ Опубликование извещения о проведении  │
 ┌─>│ аукциона на право заключения договора │
 │  │ о комплексном освоении территории    │
 │  └──────────────────┬────────────────────┘
 │                     │
 │                     \/
 │  ┌─────────────────────────────────────┐
 │  │    Прием и регистрация запроса и    │
 │  │        документов заявителя         │
 │  └──────────────────┬──────────────────┘
 │                     │
 │                     \/
 │  ┌─────────────────────────────────────┐
 │  │  Рассмотрение документов заявителя  │    ┌────────────┐
 │  │ и принятие решения о предоставлении ├───>│  Аукцион   ├─┐
 │  │ муниципальной услуги или об отказе  │    └────────────┘ │
 │  │        в ее предоставлении          │                   │
 │  └──────────────────┬──────────────────┘                   \/
 │                     │                     ┌────────────────────────────┐
 │                     \/                    │ Информирование заявителей о│
 │  ┌─────────────────────────────────────┐  │      принятом решении      │
 │  │    Выдача заявителю результата      │  └─────────────┬──────────────┘
 │  │ предоставления муниципальной услуги │                │
 │  └──────────────────┬──────────────────┘                \/
 │                     │                    ┌─────────────────────────────┐
 │                     \/                   │ Возврат задатка заявителям, │
 │  ┌─────────────────────────────────────┐ │принявшим участие в аукционе,│
 └──┤             Заявитель               │<┤   но не победившим в нем    │
    └─────────────────────────────────────┘ └─────────────────────────────┘
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