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	САХА РЕСПУБЛИКАТЫН ЛЕНСКЭЙ ОРОЙУОНА
«ЛЕНСКЭЙ КУОРАТ»
МУНИЦИПАЛЬНАЙ ТЭРИЛЛИИ

УУРААХ


	
	
	

	

	от «01» декабря 2016 г.  
	
	№ 
	07-03-000617/16-



	Об уточнении положений Правил землепользования и застройки муниципального образования "Город Ленск"
	



В целях приведения в соответствие с действующим земельным и градостроительным законодательством Российской Федерации, Республики Саха (Якутия), устранения предписания от 28.09.2016г. №06-06/116-16 Управления государственного строительного и жилищного надзора Республики Саха (Якутия), администрация
П О С Т А Н О В Л Я Е Т :
1. Внести  в Правила землепользования и застройки муниципального образования "Город Ленск", утвержденные решением городского Совета депутатов от 20.05.2014г. №12-3, следующие технические уточнения: 
1.1. Дополнить раздел 7 " Допустимые изменения недвижимости" статьей 191 "Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами" следующего содержания:
"191.1  Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости определяется градостроительным законодательством и в соответствии с ним – настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления  муниципального образования.
Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
191.2. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости обладают:
- собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;
- собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;
- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования); 
- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);
- лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости; 
- собственники квартир в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования: 
а) многоквартирные дома, расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое; 
б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов); 
в) соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие – требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).
191.3  Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:
1) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определенном настоящими Правилами, - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенным; 
2) выполнения технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство;
3) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, заключения от уполномоченного органа администрации муниципального образования о том, что изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство - в соответствующих случаях".
1.2  Дополнить часть "СИ 2 – зона  фермерских хозяйств и  сельскохозяйственных предприятий" статьи 37 пунктом 3 следующего содержания: 
"3. Условно-разрешенные виды использования не подлежат установлению".
1.3 Дополнить часть: "Ж1 - Зона застройки жилыми домами высокой этажности"  статьи 31,  абзацем следующего содержания:
"Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры) земельных участков не подлежат установлению."
1.4 Дополнить пункт 2 части "Ж2 - Зона застройки многоквартирными домами малой и средней этажности" статьи 31 предложением следующего содержания:
"Предельные максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению".
1.5 Дополнить части:
- "Ж4 - Зона застройки многоквартирными жилыми домами для временного проживания (вахта)" статьи 31;
- Рекреационные зоны: "Р-1 - Зона зеленых насаждений общего пользования", "Р 3 - Зона  территорий лесопарка", "Р 4  - зона  спортивных сооружений"  статьи34,
- "Зона инженерной и транспортной инфраструктур  (ИТ)" статьи 34,
- "СН 2 - зона зелёных насаждений, выполняющих специальные функции", "СН 3 - зона метеостанции статьи 35",
[bookmark: _Toc362444399]- "РТ 1 – зона территории исправительной колонии" статьи36, 
- "СИ 2 – зона  фермерских хозяйств и  сельскохозяйственных предприятий" статьи 37,
абзацем следующего содержания:
"Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
Минимальные отступы от границ земельных участков не подлежат установлению.
Предельное количество этажей и предельная высота зданий не подлежат установлению.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению".
1.6 Дополнить:
[bookmark: _Toc232234210][bookmark: _Toc241312736][bookmark: _Toc362444396]-  пункт "ПАРАМЕТРЫ" общественно-деловых зон: "Ц 1 – Зона многофункциональной общественно-деловой застройки" , "Ц 2 - Зона объектов здравоохранения и социального обслуживания" , "Ц 3 - Зона средних и специальных учебных заведений" статьи 32, 
-  пункт "ПАРАМЕТРЫ" производственных зон:  "П-1 - Производственная зона   II класса опасности (500 м.)", "П-2 - Производственная зона   III класса опасности (300 м.)", "П-3 - Производственная зона IV класса опасности (100 м.)", "П -4 - Производственная зона V класса опасности (50 м.)" ,
абзацем следующего содержания:
"Предельные максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
Предельное количество этажей и предельная высота зданий не подлежат установлению ".
1.7 Дополнить пункт 2 части" СН 1 - зона кладбищ" статьи 35 абзацем следующего содержания:
"Предельные минимальные размеры земельных участков не  подлежат установлению.
Предельное количество этажей и предельная высота зданий не подлежат установлению
Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению ".
1.8 В части "Р-2 - Зона  территорий природного ландшафта" статьи 34, в пункте 1 часть "СИ 1 – зона дачных и садово-огородных земельных участков" статьи 37 после слов: "параметры разрешённого строительства, реконструкции" добавить слова: "минимальные отступы от границ земельных участков, предельное количество этажей или предельная высота зданий"
1.9 Дополнить:
- пункт "ПАРАМЕТРЫ" производственных зон:  "П-1 - Производственная зона   II класса опасности (500 м.)", "П-2 - Производственная зона   III класса опасности (300 м.)", "П-3 - Производственная зона IV класса опасности (100 м.)", "П -4 - Производственная зона V класса опасности (50 м.)" ,
 - часть "Р-2 - Зона  территорий природного ландшафта" статьи 34,
- часть "СИ 1 – зона дачных и садово-огородных земельных участков" статьи 37,
абзацем следующего содержания:
"Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению".
2. Разместить настоящее постановление на сайте муниципального образования "Город Ленск".

	Глава города                                 
	п/п                             А.А. Хорунов
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