Приложение к решению Городского Совета депутатов №_21-4______________________ 

от «___»________________ 2010г.

ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ ВЫДАЧИ РЕШЕНИЯ О СОГЛАСОВАНИИ ПЕРЕУСТРОЙСТВА И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ И О ПРИЁМКЕ ИХ В ЭКСПЛУАТАЦИЮ НА ТЕРРИТОРИИ Г.ЛЕНСКА

   1.Общие положения.

1.1 Положение о порядке выдачи решения о согласовании переустройства  и (или) перепланировки жилых помещений и о приемке их в эксплуатацию (далее по тексту - Положение) разработано в соответствии с законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Саха (Якутия).

1.2 Настоящее Положение определяет порядок выдачи разрешений на переустройство и перепланировку жилых помещений на территории г.Ленска.

1.3 Положение определяет состав участников и регламентацию действий  по подготовке документов и выдаче разрешений, гарантирующих собственнику помещения или уполномоченному им лицу осуществление его права на переустройство и перепланировку.

1.4 Исполнение Положения является обязательным для физических и юридических лиц при производстве работ по переустройству и перепланировке.

 2. Согласование переустройства и (или) перепланировке жилого помещения.

2.1 Переустройство и (или) перепланировка жилого помещения проводятся с соблюдением требований законодательства по согласованию с администрацией муниципального образования «Город Ленск» (далее- администрация) на основании принятого ею решения.

2.2. Заявителями по вопросам переустройства и (или) перепланировки жилых и нежилых помещений в жилых домах (далее - Заявители) являются собственники помещений или уполномоченные ими лица. При этом арендаторы нежилых помещений выступают заявителями, будучи уполномочены арендодателем.

2.3 Заявления о переустройстве и (или) перепланировке представляются по форме заявления, утвержденной постановлением Правительства РФ от 28 апреля 2005 г. N 266.

2.4 К заявлению прилагаются документы в соответствии с перечнем документов, предусмотренных со статьей 26 Жилищного кодекса РФ.

2.5 Специализированная проектная организация разрабатывает проект переустройства и (или) перепланировки в соответствии СНиП :

-    на весь объем работ.
- с учетом технического состояния переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения, износа несущих и ограждающих конструкций.

-   на основании технических условий на подключение к инженерным сетям или на замену, перенос инженерных сетей при переустройстве.

Проект переустройства и (или) перепланировки жилого помещения включает в себя:

1) план переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения;

2) описание намечаемых видов ремонтно-строительных работ (при необходимости чертежи по конструктивным узлам и элементам);

3) количество комнат, общая, жилая площади до и после намечаемого переустройства и (или) перепланировки;

2.6 Проект переустройства и (или) перепланировки подлежит согласованию с отделом архитектуры администрации, Ленским отделом управления государственного строительного надзора РС(Я),Ленским ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в РС(Я), управляющей компанией. 
2.7 Администрация муниципального образования «Город Ленск» принимает решение о согласовании или об отказе в согласовании, в сроки установленные статьей 26 Жилищного кодекса РФ.

2.8 Сроки производства работ по переустройству и (или) перепланировки жилого помещения устанавливаются, в соответствии со сроками, указанными в заявлении или в проектной документации, но не более шести месяцев.

2.9 Срок производства работ может быть продлен по заявлению поданному собственником или уполномоченным собственником лицом. 

2.10 Не требуется проведение согласования переустройства и (или) перепланировки индивидуальных жилых домов.

3. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения

3.1 Администрация принимает решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения в случае:

1) предоставления заявителем неполного пакета документов;

2) отсутствие нотариально заверенной доверенности, если обращение осуществляется через доверенное лицо;
3) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законных и нормативных актов.

3.2 После устранения причин, послуживших основанием для отказа в приеме документов или выдаче документации, заявитель вправе обратиться повторно.

3.3 Документация в случае невостребованности заявителем хранится в отделе архитектуры в течение установленного срока действия.
         3.4 По истечении срока хранения документация подлежит уничтожению в установленном порядке.
4. Производство работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения
4.1 Собственник жилого помещения многоквартирного жилого дома или уполномоченное им лицо обязан при производстве работ по переустройству и (или) перепланировке соблюдать права и законные интересы граждан, проживающих в данном доме, а именно:

1) производить ремонтно-строительные работы с 8ч. до 23ч.

2) информировать своевременно о планируемых отключениях сетей инженерного обеспечения;

3) не занимать для складирования строительных материалов площади общего пользования;

4) вывозить своевременно строительный мусор или заключить договор на вывоз мусора со специализированной организацией.
4.2  В период проведения ремонтно-строительных работ не допускается:
- применять при производстве работ оборудование и инструменты, вызывающие превышение нормативно допустимого уровня шума и вибрации;
- вести работы без специальных мероприятий, исключающих причинение ущерба смежным помещениям;                                                             

· использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов  и отходов без упаковки.     

4.3 Общая продолжительность работ не может превышать сроки, указанные в решении о согласовании переустройства и (или) перепланировки.

5. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

5.1. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения подтверждается актом приемочной комиссии, созданной решением главы муниципального образования «Город Ленск».

5.2. Собственник жилого помещения или уполномоченное им лицо по завершению ремонтно-строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения обращается в приемочную комиссию с заявлением о приемке в эксплуатацию.

5.3. К заявлению о приемке в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

1) проект переустройства и (или) перепланировки жилого помещения;

2) решение администрации о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения;

3) решение суда о сохранении в переустроенном и (или) перепланированном состоянии жилого помещения, указанного в пункте 6.4 настоящего Положения.

5.4. Приемочная комиссия в течение десяти дней со дня поступления заявления обеспечивает осмотр жилого помещения для установки соответствия произведенного переустройства и (или) перепланировки проекту и принимает решение о приемке в эксплуатацию или об отказе.

5.5. Утвержденный акт приемочной комиссии должен быть направлен в организацию (орган) по учету объектов недвижимого имущества (организации технической инвентаризации,  управление федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии)
6. Самовольное переустройство и (или) самовольная перепланировка жилого помещения.

6.1. Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка жилого помещения, проведенные без оформления соответствующего разрешения, или с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки.

6.2. Собственник жилого помещения, которое было самовольно переустроено и (или) перепланировано, или наниматель такого жилого помещения по договору социального найма обязан привести такое жилое помещение в прежнее состояние в разумный срок, но не более сорока пяти дней, после получения уведомления администрации о приведении в прежнее состояние.

6.3. Если соответствующее жилое помещение не будет приведено в прежнее состояние в указанный в пункте 6.2 срок, администрация подает иск в суд для  принятия решения в соответствии с законодательством РФ.

6.4. Самовольно переустроенное и (или) перепланированное жилое помещение может быть сохранено на основании решения суда, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо не создает угрозу их жизни и здоровью.

7. Ответственность за ущерб жилому дому, его помещениям и оборудованию при производстве работ по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений

 В случае, если при переустройстве и (или) перепланировке помещений, был причинен ущерб жилому дому, его помещениям и оборудованию и (или) имуществу граждан и юридических лиц, виновные несут ответственность в соответствии с законодательством
8. Контроль за производством работ по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений.

 Контроль за производством работ по переустройству и (или) перепланировке муниципального жилищного фонда осуществляется администрацией муниципального образования «Город Ленск» в пределах своей компетенции.

Приложение №1 к Положению о порядке выдачи разрешения на переустройство и (или) перепланировку жилых помещений и о приёмке их в эксплуатацию на территории г.Ленска

Словарь терминов и понятий, используемых в Положении.

Жилое помещение- изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан К жилым помещениям относятся: жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната.

Переустройство жилого помещения- установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующих внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

Перепланировка жилого помещения- изменение конфигурации жилого помещения, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

Проект переустройства и (или) перепланировки- графические и текстовые материалы, определяющие планировочные, конструктивные и технические решения для переустройства и (или) перепланировки.

