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I. ВВЕДЕНИЕ
Правила землепользования и застройки МО «Город Ленск»  выполнены согласно пункта 8 технического задания  Администрации  МО «Город Ленск» в соответствии с  Контрактом №0116300038512000080-0206064-01 от 07 декабря 2012 г. между Администрацией муниципального образования «Город Ленск» и ОАО «РосНИПИ Урбанистики» (г.Санкт-Петербург).

1.1. История вопроса

Система регулирования землепользования и застройки поселений, сложившаяся в советский период, основывалась на государственной собственности на землю и объекты недвижимости, приоритете государственных интересов и монополии государственных инвестиций в развитие поселений и строительство объектов, в том числе путем соблюдения общегосударственных норм и стандартов, централизации принятия решений о градостроительстве поселений в государственных органах власти.

Конституцией Российской Федерации, принятой в 1993г. утверждаются новые, отличные от советской эпохи принципы и основы политического и социально-экономического устройства государства. Для градорегулирования важнейшими из них являются:

· многоукладная собственность на землю и другие объекты недвижимости;

· рыночные отношения в экономике;

· децентрализация власти (расширение прав субъектов Российской Федерации, создание органов местного самоуправления и передача в их компетенцию многих вопросов развития поселений);

· демократизация общественных отношений, активное участие граждан в развитии общества и в том числе в застройке поселений, охране природы, историко-культурного наследия;

· защита общественных и частных интересов в решении имущественных и не имущественных отношений.

В пореформенной России принципы и нормативно-правовая база регулирования градостроительства оказались не соответствующими, а в ряде важнейших положений вошли в противоречие с новыми политическими и социально-экономическими основами государства.

К числу этих противоречий или недостатков старой системы градорегулирования, препятствующих развитию градостроительства поселений, следует отнести следующее:

В условиях сокращения государственных и муниципальных инвестиций в инженерно-транспортную и социальную инфраструктуру поселений, резко возросла необходимость привлечения частных инвестиций. В то же время, частные инвестиции не имеют открытой информации о перспективах развития поселения, гарантированных прав и градостроительных условий освоения земельных участков (функционального использования и допустимых строительных изменений объектов недвижимости), в связи с этим не могут оперативно реагировать на условия рыночной экономики, возникает проблема риска капиталовложений в строительство;

Граждане, юридические лица, заинтересованные в развитии поселения, строительстве объектов недвижимости, не могут юридически установленными методами (способами) воздействовать на принятие органами власти градостроительных решений, затрагивающих их общественные или частные интересы.

Органы власти всех уровней: федеральные, субъектов РФ, местного самоуправлении оказались в ситуации «правового вакуума», не позволяющего им принимать решения по градостроительному развитию поселений, регулированию землепользования и застройки поселений, соответствующие новым политическим и социально-экономическим условиям.

События российского градостроительства в период 1995-2002гг. резко обострили указанные «пробелы» в нормативно-правовой базе градорегулирования. После принятия Конституции РФ развернулась работа по реформированию законодательства страны в соответствии с новыми политическими и социально-экономическими основами  государства. Формирование нормативно- правовой базы регулирования градостроительства шло на федеральном уровне, субъектов российской федерации и на уровне органов самоуправления крупнейших городов.

К 2005 году основополагающими федеральными законами, определяющими порядок регулирования землепользования и застройки поселений, являются: 

· «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, № 131-ФЗ от 06.10.2003г.

· Гражданский кодекс Российской Федерации, № 14-ФЗ от 26.01.1996г.

· Градостроительный кодекс Российской Федерации, № 190-ФЗ от 29.12.2004г.

· 3емельный кодекс Российской Федерации, №13б-ФЗ от 25.01.2001г.

Прямое или опосредованное (через процедуры) воздействие на землепользование и застройку поселений имеют законы и нормативные правовые акты в сфере охраны  окружающей природной среды, охране здоровья населения, охране памятников истории и культуры, пожарной безопасности, мероприятий по предотвращению чрезвычайных ситуации и другие.
1.2. Принципы новой системы землепользования и застройки МО  «Город Ленск» на основе градостроительного зонирования территорий

Основой новой системы регулирования землепользования и застройки является градостроительное зонирование - подразделение территории города на зоны и установление для каждой из них градостроительных регламентов по видам разрешенного использования и параметрам строительных преобразований земельных участков и иных объектов недвижимости.

На смену системе регулирования застройки на основе градостроительной документации, результатом которой являлось однозначное «целевое использование» земельного участка, приходит градостроительный регламент, установленный правилами землепользования и застройки, предусматривающий перечень нескольких видов разрешенного использования для всех земельных участков в границах территориальной зоны». Для земельного участка как объекта недвижимости определяются все виды и ограничения по его использованию и строительным преобразованиям.

Переход к градостроительному зонированию имеет ряд существенных преимуществ по сравнению с действующей системой градорегулирования и открывает новые возможности:

· для граждан - получать открыто информацию о том, где и по какому назначению можно использовать земельные участки в различных зонах города, поселка и что конкретно на них можно строить;

· для инвесторов и застройщиков – до того как будут сделаны капитальные вложения в разработку и затем в реализацию проектов строительства, приобретать права долгосрочного владения на сформированные земельные участки (долгосрочная аренда, собственность) в начале, или на ранних стадиях инвестиционного процесса; 

· для собственников недвижимости - изменять назначение объекта недвижимости (в определенных разрешенных правилами пределах) в процессе его эксплуатации, сообразуясь с меняющейся конъюнктурой рынка;

· для органов государственной власти, органов местного самоуправления, правоохранительных органов - установить полномочия участников процесса регулирования землепользования и застройки поселений и применять меры воздействия в отношении нарушителей градостроительного законодательства, опираясь на нормативный правовой акт органа местного самоуправления - Правила землепользования и застройки.

Одним из Важнейших положений новой системы Градорегулирования является обеспечение гласности при принятии решений о землепользовании и застройке. В этих целях органы местного самоуправления формируют специальные комиссии по землепользованию и застройке с включением в ее состав депутатов представительного органа местного самоуправления, администрации муниципального образования, представителей органов государственного контроля и надзора, заинтересованных деловых кругов, владельцев недвижимости, профессиональных и общественных организаций. Комиссия организует рассмотрение вопросов землепользования и застройки и проведение общественных слушаний как формы участия заинтересованных граждан в регулировании застройки поселения.

1.3. Законодательные основания для введения системы регулирования землепользования и застройки поселений на основе градостроительного зонирования территории

Необходимость введения и сущность градостроительного зонирования определяются законодательством РФ, прежде всего, Федеральными Законами "Об общих принципах организации  местного самоуправления в Российской Федерации", "Градостроительным кодексом РФ", «Земельным кодексом Российской Федерации». Первый - определяет полномочия органов местного самоуправления по вопросам, прямо или косвенно связанным с застройкой и землепользованием. Второй - непосредственно устанавливает нормы регулирования застройки и землепользования посредством правового зонирования. Третий - регламентирует землепользование в соответствии с зонированием территории поселений в их границах.

Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления Российской Федерации»  к числу предметов ведения местных самоуправлений относит:

· владение, пользование и распоряжение муниципальной собственностью;

· комплексное социально-экономическое развитие муниципального образования;

· регулирование планировки и застройки территорий муниципальных образований;

· создание условий для жилищного и социально-культурного строительства, контроль за использованием земель на территории муниципального образования;

· благоустройство и озеленение территории муниципального образования;

· участие в охране окружающей среды на территории муниципального образования.
Градостроительный кодекс Российской Федерации содержит нормы, подлежащие исполнению и реализации через соответствующие местные нормативные правовые акты:

· правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской,  в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

· использование земельных участков проводится с соблюдением разрешенного использования объектов недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами предусмотренными правилами застройки.

Земельный кодекс РФ, принятый в октябре 2001 г., однозначно установил условия землепользования в поселениях в соответствии с Правилами их землепользования и застройки (статьи 30,83,84,85)

В то же время, согласно Гражданскому Кодексу права на недвижимость определяются через комплекс прав, включающих владение, распоряжение и пользование. Из этой триады градостроительное зонирование регулирует только третий компонент - пользование, оно не устанавливает норм и требований в отношении первых двух компонентов. Владение и распоряжение регламентируются другими законами и нормативными актами. Таким образом, система градостроительного зонирования определяет в интересах городского сообщества объем ограничений прав собственника, владельца, арендатора недвижимости на использование земельного участка и иных объектов недвижимости.

Градостроительное зонирование оформляется в виде местного нормативного правового акта "Правил землепользования и застройки ". Эти акты принимаются представительными органами власти, имеют обязательную юридическую силу в границах муниципального образования. Правила являются основанием для разрешения споров в судебном порядке.

II. ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ В МО «ГОРОД ЛЕНСК» НА ОСНОВЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Часть I. Порядок регулирования землепользования и застройки в МО «Город Ленск» на основе градостроительного зонирования территории

РАЗДЕЛ 1. Общие положения

Статья 1. Правовые основания введения в действие, назначение и область применения Правил землепользования и застройки

1.1. Настоящие Правила землепользования и  застройки являются  нормативно-правовым  актом   органа  местного самоуправления муниципального образования, разработанным в соответствии с федеральными Законами: «Земельным кодексом РФ»,  Градостроительным кодексом РФ», "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными и правовыми актами Российской Федерации, Уставом муниципального образования “Ленский район”, Уставом муниципального образования “Город Ленск” регулирующими отношения в сфере градостроительства.

1.2. Правила землепользования и застройки (далее Правила) устанавливают порядок регулирования землепользования и застройки территорий города основанный на градостроительном зонировании - делении территории поселения на территориальные зоны с установлением в пределах каждой зоны градостроительных регламентов по видам разрешенного использования и параметрам допустимых строительных изменений объектов недвижимости - земельных участков и прочно связанных с землей зданий, сооружений и иных объектов в осуществлении градостроительной деятельности.

1.3. Целями градостроительного зонирования являются обеспечение градостроительными средствами:

· благоприятных условий среды жизнедеятельности населения;

· ограничения вредного воздействия хозяйственной, в том числе градостроительной деятельности на окружающую природную среду:

· защиты территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

· охраны и использования особо охраняемых природных территорий и объектов историко-культурного наследия, а также сельскохозяйственных земель и лесных угодий;

· зашиты интересов граждан и собственников недвижимости;

· благоприятных условий для привлечения инвестиций в развитие недвижимости, инженерно-транспортной и социальной инфраструктуры поселений.

1.4. Правила регулируют градостроительную деятельность органов государственной власти, органов местного самоуправления, физических и юридических лиц на основе:

· градостроительного зонирования территории города, градостроительных регламентов по видам разрешенного использовании и параметрам допустимых строительных изменений недвижимости;

· подразделения (межевания) территории города на земельные участки, формирования земельных участков как объектов недвижимости;

· согласования целевого использования земельных участков, строительных намерений владельцев недвижимости и инвесторов на основе градостроительного зонирования;

· предоставление разрешений на строительство;

· обеспечения открытости и доступности для граждан информации о зонировании и застройке территории поселений, участия граждан в принятии решений по этим вопросам; контроля за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости;

· установления оснований для органов власти, судебных органов при принятии решений по спорным вопросам землепользования и застройки;

· обоснования принятия решений органов власти об ограничении использования и строительных изменений недвижимости, не соответствующих настоящим правилам, а также для установления публичных сервитутов;

· установления порядка внесения в Правила дополнений и изменений, а также принятия решений об отклонении от Правил.

1.5. Настоящие Правила применяются наряду с нормативами и стандартами, иными обязательными требованиями, установленными уполномоченными органами Российской Федерации, муниципального образования «Ленский район», муниципального образования «Город Ленск» в целях обеспечения безопасности жизнедеятельности и здоровья людей, надежности сооружений, охраны памятников истории и культуры, окружающей природной среды, а также с нормативными правовыми актами органа местного самоуправления муниципального образования в части, не противоречащей настоящим Правилам.

1.6. Правила обязательны для органов государственной власти Российской Федерации, муниципального образования «Ленский район», муниципального образования «Город Ленск», физических и юридических лиц, осуществляющих градостроительную деятельность на территории г. Ленска

1.7. Согласования и разрешения на осуществление градостроительной деятельности в части использования и застройки земельных участков, предоставленные  администрацией Ленского района и до введения в действие настоящих Правил, остаются в силе при условии, что срок действия выданных в установленном порядке согласований и разрешений не истек.

Статья 2. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки

2.1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав документы и приложения, являются открытыми для физических и юридических лиц.

2.2. Администрация муниципального образования обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем:
· публикации Правил в местных средствах информации или издания их специальным тиражом и открытой продажи Правил всем заинтересованным лицам, организации экспозиций демонстрационных  материалов Правил в помещениях библиотек, предприятий и учреждений города;

· создания условий для ознакомления с Правилами (в полном комплекте входящих в их состав документов и приложений) в отделе архитектуры, по земельным ресурсам и землеустройству, по управлению муниципальным имуществом, по охране природы;

· предоставление физическим и юридическим лицам платных услуг по изготовлению выписок из правил, копий документов или их фрагментов, характеризующих условия использования и застройки отдельных земельных участков.

2.3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством и в порядке, установленном статьей 11 настоящих правил.

РАЗДЕЛ 2. Документы градостроительного зонирования

Статья 3. Структура правил

3.1. Настоящие правила содержат две части:
Часть первая «Порядок регулирования землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования территории» регламентирует:

· полномочия и порядок деятельности органов местного самоуправления   по созданию и применению системы регулирования землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования;

· полномочия и порядок деятельности граждан и юридических лиц по использованию и изменению недвижимости;

· порядок приобретения прав на земельные участки, в том числе порядок предоставления земельных участков для строительства, реконструкции, иной хозяйственной деятельности, осуществления контроля над использованием и изменениями недвижимости;

· порядок совершенствования настоящих Правил посредством внесения в них изменений;

· ответственность должностных лиц, граждан и юридических лиц за нарушение Правил.

Часть вторая «Карта градостроительного зонирования и карта границ зон с особыми условиями использования территории». Градостроительные регламенты по видам и параметры разрешенного использования недвижимости, содержит картографические документы (карта) и описание градостроительных регламентов использования недвижимости.

Статья 4. Градостроительные регламенты

4.1. Градостроительные регламенты - совокупность установленных настоящими Правилами видов разрешенного использования и параметров допустимых строительных изменений недвижимости, независимо от форм собственности при осуществлении градостроительной деятельности в пределах каждой территориальной зоны.

Исключения составляют виды, параметры и режимы использования следующих объектов недвижимости:
· Магистральные сети и объекты государственных и муниципальных систем инженерной инфраструктуры, которые могут включаться в состав различных территориальных зон в соответствии с утвержденной градостроительной и проектной документации;

· Транспортные коммуникации, в том числе автомобильные дороги, улицы, проезды, площади, которые включаются в состав различных территориальных зон. Использование земельных участков, предназначенных для пропуска транспортных коммуникаций, определяется их целевым назначением. Границы (красные линии), параметры и функциональное использование территории, необходимых для функционирования и развития государственных и муниципальных систем транспортной инфраструктуры устанавливаются в соответствии с утвержденной градостроительной и проектной документации.

4.2. Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водоемами, иными объектами общего пользования, не подлежат приватизации.

4.3. Размещение временных и некапитальных объектов, не указанных в статье Правил, допускается только при соблюдении следующих условий:

· временные объекты, специально возводимые или приспосабливаемые на период строительства здания и сооружения, необходимые для производства строительно-монтажных работ и обслуживания занятых на производстве работников, подлежат сносу по окончании строительных работ;

· земельные участки для размещения некапитальных объектов (торговых павильонов и киосков, павильонов при остановках общественного транспорта, наземных сооружений, рекламы, лотков мелкорозничной торговли, летних сезонных кафе и площадок, иных некапитальных объектов) предоставляются в аренду на срок не более одного года, государственная регистрация прав аренды земельных участков и расположенных на них некапитальных объектов не производится, объекты подлежат сносу по окончании срока аренды земельных участков.

4.4. Зоны выделены на Карте  градостроительного зонирования.

4.5. На карте выделены зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и параметрам допустимых изменений разрешенного использования недвижимости.

Зоны на карте установлены для всей территории в пределах границы города.

Границы зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из зон, выделенных на карте градостроительного зонирования. Указанные границы устанавливаются по:

· границам кадастровых районов и кадастровых участков;

· красным линиям;

· границам земельных участков;

· границам коридоров инженерных коммуникаций;

· естественным границам природных объектов;

· иным границам.
Для земельных участков, расположенных в границах одной территориальной зоны, устанавливается единый градостроительный регламент.

Градостроительный регламент определяет основу правового режима земельных участков и прочно связанных с ними иных объектов недвижимости, расположенных над и под поверхностью земельных участков, и обязателен для соблюдения при строительстве и эксплуатации объектов недвижимости всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами, арендаторами независимо от форм собственности и иных прав на земельные  участки.

4.6. Ограничения прав на землю в целях обеспечения особых условий использования земельных участков и режима хозяйственной деятельности могут устанавливаться в следующих зонах:

· водоохранные зоны и зоны прибрежных защитных полос водных объектов;

· санитарные, защитные, санитарно-защитные, технические зоны, зоны санитарной охраны;

· зоны залегания полезных ископаемых;

· зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

· зоны чрезвычайных экологических ситуаций;

· иные зоны, установленные в соответствии с законодательством.

С учетом ограничений на использование территорий определяется функциональное назначение территорий и интенсивность их использования.

Карта границ зон с особыми условиями использования и регламенты использования территорий установленных зон разрабатываются на основе соответствующих разделов градостроительной и проектной документации и по мере их разработки, согласования и утверждения включаются в статью 17 раздела 7 настоящих Правил.

На период до включения в Правила указанных карт ограничения на использование земельных участков устанавливаются при формировании земельных участков как объектов недвижимости на основе соответствующих разделов градостроительной и проектной документации.

Помимо ограничений, установленных для вышеперечисленных зон, при предоставлении прав на земельный участок могут также устанавливаться следующие, предусмотренные законодательством, ограничения прав на землю:
· условия начала и завершения застройки или освоения земельного участка в течение установленных сроков по согласованному в установленном порядке проекту;

· условия строительства, ремонта или содержания автомобильной дороги (участка автомобильной дороги);

· ограничения, налагаемые в связи с расположением в границах участка объектов инженерной и социальной инфраструктур, находящихся в государственной или муниципальной собственности, а также зданий, строений, сооружений, не принадлежащих собственнику, землевладельцу, землепользователю, арендатору земельного участка;

· иные ограничения.

Ограничения прав на землю устанавливаются бессрочно или на определенный срок.

Ограничения прав на использование земельного участка подлежат государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», и сохраняются при переходе прав на земельный участок к другому лицу.

4.7. Разрешенным считается такое использование недвижимости, которое соответствует:

· градостроительным регламентам по видам разрешенного использования недвижимости для соответствующей зоны, обозначенной на «Карте-схеме»;

· дополнительным градостроительным регламентам по экологическим и санитарно-гигиеническим условиям для соответствующих зон:

· дополнительным градостроительным регламентам по специальным ограничениям для соответствующих зон;

· обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, содержащимся в строительных, противопожарных, иных нормах и правилах;

· публичным сервитутам, иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая договоры об установлении сервитутов, иные документы).

4.8. Градостроительный регламент по видам разрешенного использования недвижимости включает:
· основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований, не могут быть запрещены;

· {пункт был в старой редакции} сопутствующие виды разрешенного использования недвижимости, которые по отношению к основным видам являются вспомогательными; при отсутствии на земельном участке основного вида, сопутствующий вид использования не является разрешенным, если иное специально не оговаривается настоящими Правилами применительно к конкретным видам или местам (условиям) расположения недвижимости;

· условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого с применением процедур публичных слушаний
· условно разрешенные виды использования недвижимости для которых необходимо получение специальных зональных согласований в порядке статьи настоящих Правил.

4.9. Для каждой зоны, выделенной на «Карте», устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости, если иное не следует из списков части II Правил.

4.10. Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках части II Правил, являются не разрешенными для соответствующей зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований. Указанные виды использования недвижимости могут вноситься в списки части II Правил в качестве дополнений и изменений к Правилам, в соответствии с разделом Правил.
4.11. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования для отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, иным нормам и требованиям.

4.12. Объекты, сооружения, предназначенные для инженерно-технического обеспечения застройки, размещение которых требует отдельного земельного участка, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований в порядке статьи Правил.

4.13. Градостроительные регламенты по параметрам строительных изменений недвижимости не устанавливаются в случаях проведения капитального ремонта, реконструкции и реставрации  существующих зданий и сооружений без изменения вида их использования (функционального назначения), габаритов или архитектурного облика, иных действий, не имеющих последствий в части изменений городской среды и не затрагивающих интересы третьих лиц, в том числе: текущий ремонт зданий и сооружений; внутренние перепланировки зданий; отделочные работы, работы по инженерному и технологическому переоборудованию зданий и сооружений; строительство временных зданий и сооружений.

4.14. Градостроительный регламент, установленный для каждой территориальной зоны, применяется в равной мере ко всем расположенным в них объектах недвижимости. Исключение составляют:

· объекты недвижимости, для которых права владения, пользовании и строительных преобразований предоставлены до вступления в силу Правил.

4.15. Владельцы недвижимости имеют право выбирать вид (виды) использования

недвижимости, разрешенные для соответствующих территориальных зон, а также менять один вид разрешенного использования недвижимости на другой вид в следующем порядке:

· в случае, если изменение одного вида разрешенного использования недвижимости на другой вид связано с конструктивными преобразованиями объектов, необходимо получение разрешения на строительство в порядке, установленном статьей 22 Правил с последующей регистрацией (учетом) нового вида использования объекта недвижимости в установленном порядке;

· в случае, если изменение одного вида разрешенного использования недвижимости на другой не связано с конструктивным преобразованием объектов, владелец недвижимости ходатайствует о внесении соответствующих изменений в регистрационные документы о правах на недвижимость, а также в документы учета недвижимости, уведомляя об этом отдел архитектуры, орган по землеустройству, орган по управлению имуществом;

· в случае изменения разрешенного вида использования на условно разрешенный применяются Процедуры специальных согласований (статья  16 Правил).
Статья 5. Карта градостроительного зонирования и  карта границ зон с особыми условиями использования территории

5.1. Карта градостроительного зонирования разработана на основе откорректированного генерального плана в М 1:5000 на всю территорию поселения в границах МО «Город Ленск».

На карте градостроительного зонирования выделяются территориальные зоны по основному виду разрешенного использования недвижимости, расположенных в границах каждой зоны: жилые, общественно-деловые, производственные, инженерно-транспортной инфраструктуры, рекреационные, сельскохозяйственного использования, специального назначения, военных и иных режимных объектов, прочие территории, а также территории, резервируемые для государственных и муниципальных нужд. На карте устанавливаются основные параметры допустимых строительных изменений недвижимости, характеризующие общие принципы застройки территориальной зоны: этажность застройки, особые требования к архитектуре зданий и сооружений.

5.2. Границы территориальных зон устанавливаются: по красным линиям, границам микрорайонов, кварталов, иных планировочных единиц, границам крупных земельных участков (площадью не менее 0.25 га), технических зон инженерных коммуникаций, линиям естественных рубежей,  границе города, по иным линиям и границам, зафиксированным на карте. Границы территориальных зон устанавливаются для территорий не менее 1 га.

5.3. На карте градостроительного зонирования выделяются территории особого регулирования градостроительной деятельности федерального, областного и муниципального значения.

Градостроительные регламенты территориальных зон, выделенных на карте, устанавливаются на основе схем функционального и строительного зонирования схемы планировочных ограничений и технико-экономических показателей генерального плана.

5.4. Карта до ее утверждения подлежит общественному обсуждению в порядке статьи 10 Правил и согласованию с:
· администрацией муниципального образования;

· отделом архитектуры администрации, южно-якутским межрайонным отделом Управления Роснедвижимости по РС (Я);

· органами экологической экспертизы и государственной вневедомственной экспертизы.

5.5. Карта утверждается представительным органом муниципального образования «Город Ленск» по представлению главы города.

Статья 6. Состав и содержание карты границ зон с особыми условиями использования территории (на основе методических рекомендаций по разработке схем зонирования территорий городов МДС 30-1.99 (Госстрой России)

6.1. На картах ограничений показаны все типы зон ограничения использования: водоохранная зона; прибрежная полоса; санитарно-защитная зона предприятий, сооружений иных объектов (в том числе источников водоснабжения).

6.2. Каждая охранная зона содержит дополнительные ограничения использования земельных участков, указанные в составе разрешенных видов и параметров использования земельных участков (виды дополнительных ограничений).

А. Водоохранная зона

Старая редакция: Ограничения: запрещается организация полигонов для размещения твердых бытовых и не утилизированных промышленных отходов, склад нефтепродуктов, минеральных удобрений, ядовитых химических веществ, размещение стоянок транспортных средств, их ремонт, мойка и заправка топливом.

В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В. Прибрежная защитная полоса. 
В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными в границах водоохранных зон ограничениями запрещаются:
1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

С. Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений иных объектов (в том числе источников водоснабжения).

Ограничения определяются СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03:

Не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории домов отдыха, садоводческих товариществ, садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания, спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Размещение новых предприятий и реконструкция  существующих возможны только по согласованию с соответствующими центрами Государственной санитарно-эпидемиологического надзора и комитетами по охране природы при положительном заключении государственной экологической экспертизы.

Реконструкция существующих усадебных жилых домов, садово-огородных участков возможна с увеличением общей площади строения, не более чем на 30%.

В зоне П виды использования, указанные в п.1, могут быть разрешены в виде исключения при условиях: 

· соответствия разрешенным видам использования для соответствующей территориальной зоны:

· наличия положительного заключения соответствующего центра Государственного санитарно-эпидемиологической надзора.

РАЗДЕЛ 3. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил

Статья 7. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

7.1. Принятые до введения в действие настоящих Правил акты органов местного самоуправления  по вопросам, касающимся землепользования и застройки, применяются постольку, поскольку они не противоречат Правилам. 

7.2. Настоящие Правила применяются к отношениям, возникшим после введения Правил в действие. По отношениям, возникшим до введения в действие Правил, Правила применяются к тем правам и обязанностям, которые возникнут после введения Правил в действие.

Ранее предоставленные права на производство изменений объектов недвижимости, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок их действия не истек.

Принятие решений по вопросам землепользования и застройки по заявлениям граждан и юридических лиц, поступившим в администрацию города до введения Правил в действие, осуществляется в порядке, действующем до введения Правил. 

С введением в действие Правил, принятие решений по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии с настоящими Правилами. 

7.3. Объекты недвижимости, несоответствующие Правилам могут существовать и использоваться без установления срока приведения этих объектов требованиям настоящих Правил.

· Исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим  Правилам и обязательным нормативам (стандартам) объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для природной и исторической среды. Применительно к этим объектам устанавливается срок приведения их в соответствие Правилам, нормативам и стандартам или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие Правилам, нормативам и стандартам.

7.4. Все изменения несоответствующих объектов, включая изменения типов их использования, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

· Строительные объекты, типы использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей территориальной зоны, не могут быть увеличены.

· Объекты недвижимости, несоответствующие Правилам по строительным параметрам, поддерживаются, ремонтируются, реконструируются при условии, что эти  действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов.

7.5. Застройка земельных участков, реконструкция и расширение существующих объектов недвижимости могут осуществляться только в соответствии с установленными Правилами градостроительными регламентами согласно разрешенному использованию земельных участков.

Статья 8. Использование и изменения объектов недвижимости, несоответствующих установленным Правилами градостроительным регламентам

8.1. Земельные участки и прочно связанные с ними иные объекты недвижимости, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются несоответствующими градостроительным регламентам в следующих случаях:

1) виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования, определенных в разделе 7  Правил как разрешенные для соответствующих территориальных зон; 

2) виды их использования включены в перечни видов запрещенного использования, определенные разделом 7 Правил; 

3) они расположены в пределах указанных в разделе 7  Правил земельных участков общего пользования, не являясь по функциональному назначению соответствующими объектами данных земельных участков общего пользования;

4) их параметры (площадь, линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участков, высота/этажность построек, предельно допустимые значения выбросов вредных веществ, иные параметры) не соответствуют предельным значениям, установленным применительно к соответствующим территориальным зонам градостроительными регламентами, градостроительной документации, статьям 25, 27 настоящих Правил, государственным нормативам, правилам, стандартам.

8.2. Несоответствующие градостроительным регламентам земельные участки и прочно связанные с ними иные объекты недвижимости могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительными регламентами, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры, а также если их несоответствующее использование препятствует удовлетворению государственных или муниципальных нужд. 

8.3. Запрет на использование земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимости до приведения их в соответствие с градостроительными регламентами или срок приведения их в соответствие с градостроительными регламентами устанавливается администрацией муниципального образования “Город Ленск”.

8.4. Все изменения объектов недвижимости, прочно связанных с земельными участками, несоответствующих установленным Правилами градостроительным регламентам, осуществляемые посредством изменения параметров, видов и интенсивности их использования, могут производиться только в соответствии с установленными градостроительными регламентами.

8.5. Площадь и объем объектов недвижимости, виды использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей территориальной зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными государственными нормативами, правилами, стандартами. 

8.6. Для объектов недвижимости, несоответствующих градостроительным регламентам по архитектурным параметрам (строения, имеющие отступления от предельных значений разрешенного использования по площади, высоте, иным параметрам) может быть разрешен поддерживающий ремонт, при условии, что производимые действия не увеличат степень несоответствия этих объектов градостроительным регламентам.

РАЗДЕЛ 4. Лица, осуществляющие землепользование и застройку

Статья 9. Лица, осуществляющие землепользование и застройку 

9.1. Настоящие Правила регулируют действия граждан и юридических лиц, заинтересованных:

· в приобретении прав на земельные участки, иные объекты недвижимости;

· в осуществлении применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости изменений посредством нового строительства, реконструкции, расширения, капитального ремонта или сноса существующих зданий, строений, сооружений, иной хозяйственной деятельности;

· в использовании земельных участков, зданий, строений, сооружений, правами на которые они обладают, без производства изменений недвижимости.

9.2. Граждане и юридические лица, заинтересованные в приобретении прав на земельные участки, иные объекты недвижимости, обращаются в администрацию муниципального образования с соответствующими заявлениями и приобретают права на земельные участки, находящиеся в пределах черты города, в порядке, установленном главой 4 настоящих Правил. 

9.3. Граждане и юридические лица, заинтересованные в осуществлении применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости на территории города изменений посредством нового строительства, реконструкции, расширения, капитального ремонта или сноса существующих зданий, строений, сооружений, иной хозяйственной деятельности, обращаются в администрацию города и получают разрешения на допустимые изменения в порядке, установленном главой 6 настоящих Правил.

9.4. Граждане и юридические лица, заинтересованные в осуществлении использования земельных участков, зданий, строений, сооружений, правами на которые они обладают, без производства изменений недвижимости, должны соблюдать требования к эксплуатации недвижимости, изложенные в статье 20 настоящих Правил. 

9.5. Указанные действия могут дополнительно регулироваться иными нормативными правовыми актами, регламентирующими и детализирующими нормы настоящих Правил в отношении: 

· приобретения прав на земельные участки, расположенные в пределах черты города;

· переоформления одного вида ранее предоставленного права на землю на другой;

· приобретения прав на земельные участки, на которых расположены существующие здания, строения, сооружения, принадлежащие гражданам и юридическим лицам на правах собственности, хозяйственного ведения или оперативного управления (в том числе приватизации земельных участков под приватизированными предприятиями);

· межевания территорий со сложившейся застройкой в целях создания кондоминиумов; 

· приобретения прав на земельные участки в аренду на срок до одного года для установки некапитальных объектов (киосков, палаток, лотков и т.п.);

· иных действий, связанных с подготовкой и реализацией общественных или частных интересов в области градостроительной деятельности.

РАЗДЕЛ 5. Приобретение прав на земельные участки, расположенные в пределах границы города 

Статья 10. Основные нормы, регулирующие приобретение гражданами и юридическими лицами прав на земельные участки, расположенные в пределах черты города 

10.1. Земельные участки из земель, расположенных в пределах черты города, предоставляются администрацией муниципального образования «Ленский район»:

1) в собственность гражданам и юридическим лицам;

2) в аренду гражданам и юридическим лицам;

3) в постоянное (бессрочное) пользование государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления;

4) в безвозмездное срочное пользование государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления.

Предоставление прав на земельные участки, расположенные в пределах черты города, осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Республики Саха, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления (муниципального образования “Ленский район”, муниципального образования “Город Ленск”), регулирующими вопросы предоставления прав на земельные участки. 

Права на землю, не предусмотренные настоящим пунктом, подлежат переоформлению в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и Федеральным законом «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации». 

10.2. Предоставление расположенных в пределах черты города земельных участков для строительства и производства иных допустимых изменений с введением в действие настоящих Правил осуществляется только в соответствии с установленными Правилами градостроительными регламентами территориальных зон согласно положениям Земельного кодекса Российской Федерации о категории земель «Земли населенных пунктов».

10.3. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется в порядке, определенном статьями 30, 301, 31, 32 Земельного кодекса Российской Федерации.

10.4. Решения по земельным участкам и прочно связанным с ними объектами недвижимости, отнесенным к несоответствующим градостроительным регламентам, принимаются администрацией муниципального образования “Ленский район”, в порядке статьи 8 настоящих Правил и в сроки, установленные земельным законодательством.

10.5. Предоставление земельных участков для строительства из земель, расположенных в пределах черты города, осуществляется с проведением работ по формированию земельных участков как объектов недвижимости в порядке статьи 11 настоящих Правил.

10.6. Предоставление сформированных земельных участков для строительства гражданам и юридическим лицам посредством проведения торгов (конкурсов, аукционов) осуществляется в собственность или в аренду. 

10.7. Предоставление земельных участков для строительства в собственность осуществляется на торгах (конкурсах, аукционах). Исключение составляет предоставление  гражданам земельных участков в собственность бесплатно для индивидуального строительства в пределах норм площади, установленных решением Районного совета депутатов муниципального образования «Ленский район» Ленского района Республики Саха (Якутия).

10.8. Правом приобретения сформированных земельных участков для строительства в постоянное (бессрочное) пользование обладают государственные и муниципальные учреждения, федеральные казенные предприятия, органы государственной власти и местного самоуправления.

10.9. Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

1) проведение работ по формированию земельного участка;

2) принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов); 

3) государственный кадастровый учет земельного участка;

4) проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или передача земельного участка в аренду или в постоянное (бессрочное) пользование без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

5) подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка или договора о передаче земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).
10.10. Решение администрации муниципального образования о предоставлении земельного участка для строительства является основанием для:

· государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования при предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование;

· заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.

10.11. Протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием:

· заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность;

· заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.

Статья 11. Порядок проведения работ по формированию земельных участков как объектов недвижимости

11.1. Порядок проведения работ по формированию земельных участков как объектов недвижимости устанавливается применительно к особенностям предоставления земельных участков для строительства и оформления документов о разрешенном использовании земельных участков при наличии у граждан и юридических лиц существующих прав на земельные участки в целях осуществления применительно к земельным участкам и прочно связанным с ними иным объектам недвижимости допустимых изменений посредством нового строительства, реконструкции, расширения, сноса существующих зданий, строений, сооружений, иных изменений.

11.2. Работы по формированию земельных участков как объектов недвижимости могут производиться по инициативе органов местного самоуправления, органов государственной власти, граждан, юридических лиц.

11.3. В случаях, когда инициаторами предоставления земельных участков являются органы местного самоуправления, органы государственной власти, формирование земельных участков, в том числе с проведением предварительной разработки градостроительной документации о застройке территорий, проведением иных общественно необходимых работ по планировке и межеванию городских территорий, осуществляется за счет средств указанных органов. Сформированные за счет средств органов местного самоуправления, органов государственной власти земельные участки предоставляются гражданам или юридическим лицам посредством торгов (конкурсов, аукционов).

11.4. В случаях, когда инициаторами предоставления земельных участков являются граждане и юридические лица, формирование земельных участков, в том числе с проведением предварительной разработки градостроительной документации о застройке территорий, проведением иных общественно необходимых работ по планировке и межеванию городских территорий, осуществляется за счет средств указанных заявителей. 

11.5. Администрация муниципального образования «Ленский район» на основании градостроительной документации и данных земельного и градостроительного кадастров принимает решение:

1) о способе формирования запрашиваемого земельного участка как объекта недвижимости;

2) о необходимости привлечения к работам по формированию земельных участков граждан и юридических лиц, имеющих лицензии на выполнение градостроительных, землеустроительных, проектных, топографо-геодезических, иных работ.

11.6. Формирование земельного участка как объекта недвижимости может осуществляться:

1) с предварительной разработкой градостроительной документации о застройке территорий: проекта планировки, проекта застройки, проекта межевания, или их разделов; 

2) с предварительной разработкой проекта межевания; 

3) без предварительной разработки градостроительной документации о застройке территории. 

11.7. Формирование земельного участка как объекта недвижимости с предварительной разработкой проекта планировки, проекта застройки, проекта межевания, или их разделов предусматривается в случае, если территория, в границах которой расположен земельный участок, не обеспечена утвержденной градостроительной документацией о застройке территорий, или утвержденная градостроительная документация требует корректировки. 

11.8. Формирование земельного участка как объекта недвижимости с предварительной разработкой проекта межевания предусматривается в случае, если территория, в границах которой расположен земельный участок, обеспечена утвержденной градостроительной документацией, устанавливающей наряду настоящими Правилами градостроительные регламенты в полном объеме, но не содержащей установленных границ земельных участков. 

11.9. Формирование земельного участка как объекта недвижимости без предварительной разработки градостроительной документации о застройке территории предусматривается в следующих случаях: 

1) если формируемый земельный участок подготавливается для предоставления в аренду на срок не более одного года для размещения некапитальных строений;

2) если территория, в границах которой расположен формируемый земельный участок, обеспечена утвержденной градостроительной документацией, устанавливающей наряду с настоящими Правилами градостроительные регламенты в полном объеме, а также границы земельных участков; 

3) если территория, в границах которой расположен формируемый земельный участок, обеспечена утвержденной градостроительной документацией, устанавливающей наряду с настоящими Правилами градостроительные регламенты в полном объеме, а границы формируемого земельного участка определены при установлении границ смежных участков. 

11.10. Администрация муниципального образования «Ленский район» осуществляет следующие работы по формированию земельных участков как объектов недвижимости и подготовке проектов правоустанавливающих документов о предоставлении земельных участков гражданам и юридическим лицам:

· обеспечивает аналитическую обработку и обобщение поступающих заявок и обращений граждан и юридических лиц для изучения спроса на размещение испрашиваемых земельных участков и виды их использования;

· выявляет территории (кварталы, микрорайоны, другие элементы планировочной структуры), подлежащие межеванию; 

· направляет предложения главе муниципального образования «Ленский район» о включении в план финансирования за счет средств бюджета и бюджетных фондов работ первоочередных мероприятий по формированию земельных участков и разработке градостроительной документации о застройке территорий (кварталов, микрорайонов, других элементы планировочной структуры) для предоставления земельных участков посредством торгов (конкурсов. аукционов), а также предложения о проведении указанных работ за счет средств граждан и юридических лиц без проведения торгов; 

· выполняет сбор исходных данных на территории, подлежащей межеванию, в том числе: обеспечивает необходимое обновление топосъемки на прорабатываемую территорию; обеспечивает отработку подразделениями департамента информации по разделам градостроительного кадастра, отнесенным к компетенции подразделений; от лица администрации города направляет запросы в соответствующие государственные органы, структурные подразделения муниципальных организаций, предприятий, учреждений. 

11.11. При получении запроса от администрации муниципального образования государственные органы, структурные подразделения муниципальных организаций, предприятий, учреждений бесплатно в двухнедельный срок со дня получения запроса предоставляют необходимую информацию, в том числе:

· сведения земельного кадастра предоставляются Федеральным государственным учреждением «Земельная кадастровая палата Республики Саха»; 

· сведения о наличии зарегистрированных прав на недвижимое имущество предоставляются учреждением юстиции по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

· технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения предоставляются эксплутационными органами
· заключения о характеристиках участка (категория земель, правовой режим, ставка земельного налога и др.) предоставляются комитетом имущественных и земельных отношений  муниципального образования «Ленский район»; 

· сведения о наличии на участке объектов недвижимости, ее арендаторах или собственниках, иные запрашиваемые сведения комитетом имущественных и земельных отношений муниципального образования «Ленский район»; 

· иные сведения, подлежащие учету при разработке градостроительной и проектной документации и выборе земельных участков для строительства, предоставляются соответствующими органами, располагающими указанными сведениями.

11.12. Администрация муниципального образования информирует граждан и юридических лиц, обладающих правами на земельные участки, иные объекты недвижимости, расположенные в границах подлежащих межеванию территорий, о планируемых мероприятиях, о приеме заявок на формирование земельных участков, а также о приеме предложений о перспективе развития территорий, подлежащих межеванию. Информация о начале работ по формированию земельных участков как объектов недвижимости, о разработке градостроительной документации доводится посредством: публикаций в местных газетах и/или вывешивания объявлений в зданиях администрации города.

11.13. На основе анализа поступившей информации отдел архитектуры муниципального образования «Город Ленск» в соответствии с решением о способе формирования земельного участка как объекта недвижимости:

· обеспечивает разработку, согласование и утверждение проектов планировки, проектов застройки кварталов, микрорайонов, других элементов планировочной структуры с привлечением лицензированных проектных организаций;

· подготавливает проекты границ кварталов, микрорайонов, других элементов планировочной структуры для их межевания;

· выявляет необходимость изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд, сноса расположенных на них зданий, строений, сооружений, переселения жителей, переноса сооружений и коммуникаций транспорта, связи и инженерного оборудования; строительства объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, благоустройства территорий общего пользования;

· информирует население города о принимаемых градостроительных решениях, организует публикацию разработанной документации и обсуждение с населением; 

· обеспечивает согласование и утверждение градостроительной документации с учетом результатов обсуждения с населением в порядке, установленном применительно к градостроительной документации;

· подготавливает проект границ земельного участка в соответствии с утвержденными проектами межевания; в случае переоформления существующих прав на земельные участки может предусматриваться уточнение существующих границ земельного участка по согласованию с обладателями прав на смежные земельные участки;

· в соответствии настоящими Правилами и градостроительной документацией о застройке территорий определяет виды разрешенного использования земельного участка: градостроительные регламенты по видам и параметрам допустимых изменений недвижимости, ограничения на ее использование и сервитуты;

· определяет сроки и порядок проектирования и согласования проектной документации, строительства объектов недвижимости;

· определяет требуемый вклад в благоустройство и развитие инфраструктуры города и обязательства лица, который станет обладателем прав сформированного земельного участка; 

· утверждает по каждому земельному участку градостроительные требования к использованию земельного участка;

· в случаях формирования земельных участков без предварительной разработки градостроительной документации осуществляет сбор согласований подготовленных градостроительных требований в зависимости от видов использования объекта недвижимости в установленном порядке;

· подготавливает соответствующие проекты актов главы администрации города по вопросам предоставления земельных участков для строительства: об утверждении перечня земельных участков, предоставляемых для строительства посредством торгов (конкурсов, аукционов); о предоставлении земельного участка для строительства в аренду гражданину или юридическому лицу без проведения торгов; о предоставлении земельного участка для строительства в постоянное (бессрочное) пользование юридическому лицу, в случаях предоставления земельного участка государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и местного самоуправления.
11.14. Градостроительные требования к использованию земельного участка оформляются в виде комплекта графических и текстовых материалов и содержат следующие сведения:

1) категория земель, местоположение земельного участка, код территориальной зоны согласно правилам землепользования и застройки;

2) проект границ земельного участка;

3) разрешенное использование земельного участка: градостроительные регламенты по видам и параметрам допустимых изменений недвижимости, ограничения, сервитуты;

4) технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения;

5) дополнительные требования к использованию земельного участка: возмещение убытков, иных затрат по изъятию земельных участков для государственных и муниципальных нужд, сносу расположенных на них зданий, строений, сооружений, переселению жителей; перенос сооружений и коммуникаций транспорта, связи и инженерного оборудования; строительство объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, благоустройство территорий общего пользования; соблюдение сроков и порядка проектирования и согласования проектной документации, строительства объектов недвижимости;

11.15. Отдел архитектуры обеспечивает установление на местности границ земельного участка, линейных и высотных параметров использования земельного участка: красных линий, линий регулирования застройки, высотных отметок, осей зданий, строений и сооружений, трасс инженерных коммуникаций.

11.16. Проведение землеустройства и государственный кадастровый учет земельных участков осуществляется в порядке, определенном Федеральными законами «О государственном земельном кадастре», «О землеустройстве». 

11.17. План земельного участка выполняется на основе проекта границ земельного участка, разработанного в составе градостроительных требований к использованию земельного участка. Сведения, содержащиеся в составе градостроительных требований к использованию земельного участка и в плане земельного участка, подлежат внесению в формы Единого Государственного реестра земель в установленном законодательством порядке.

РАЗДЕЛ 6. Прекращение прав на земельные участки. Установление публичных и частных сервитутов

Статья 12. Основания, условия и принципы прекращения прав на земельные участки

12.1. Основания, условия и принципы изъятия земельных участков, их частей, иных объектов недвижимости определяются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, конкретизирующими основания и условия изъятия земельных участков применительно к особенностям города.
12.2. Право собственности на земельный участок прекращается при отчуждении собственником своего земельного участка другим лицам, отказе собственника от права собственности на земельный участок с учетом пунктов 6, 7, 8 настоящей статьи, а также в силу принудительного изъятия у собственника его земельного участка в порядке, установленном гражданским законодательством. Отчуждение земельного участка его собственником другим лицам осуществляется в порядке, установленном гражданским законодательством, с учетом ограничений оборотоспособности земельных участков, предусмотренных Земельным Кодексом РФ. 

12.3. Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, право пожизненного наследуемого владения земельным участком прекращаются при отказе землепользователя, землевладельца от принадлежащего им права на земельный участок с учетом пунктов 6, 7, 9 настоящей статьи, а также в силу принудительного изъятия указанных прав по причинам, изложенным в пункте 5 настоящей статьи, по решению суда.

12.4. Аренда земельного участка прекращается по основаниям и в порядке, которые предусмотрены гражданским законодательством, а также в силу прекращения аренды по причинам, изложенным в пункте 5 настоящей статьи, по инициативе арендодателя.

12.5. Право на земельный участок прекращается принудительно на основании решения суда в следующих случаях:

· использование земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к категории земель «Земли населенных пунктов», то есть признании земельного участка, прочно связанных с ним объектов недвижимости несоответствующими установленному градостроительному регламенту согласно пункту 1 статьи 8 настоящих Правил, в случае несоблюдения установленных сроков приведения земельного участка в соответствие с градостроительным регламентом;

· использование земельного участка способами, которые приводят к значительному ухудшению экологической обстановки;

· не устранение совершенных умышленно следующих земельных правонарушений: отравление, загрязнение, порча или уничтожение плодородного слоя почвы, повлекшие за собой причинение вреда здоровью людей или окружающей среде; нарушение установленного режима использования земель особо охраняемых природных территорий, земель природоохранного, рекреационного назначения, земель историко-культурного назначения, особо ценных земель, других земель с особыми условиями использования; 

· систематическая неуплата земельного налога или арендных платежей;

· не использование в случаях, предусмотренных гражданским законодательством, земельного участка, предназначенного для строительства в течение трех лет, за исключением времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

· изъятие земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

· реквизиция земельного участка;
· в иных предусмотренных федеральными законами случаях.
12.6. Отказ лица от осуществления принадлежащего ему права на земельный участок (подача заявления об отказе) не влечет за собой прекращение соответствующего права.

12.7. Отказ граждан и юридических лиц от осуществления принадлежащих им прав на земельные участки не влечет за собой прекращение их обязанностей, изложенных в статье 20 настоящих Правил.

12.8. При отказе от права собственности на земельный участок этот земельный участок приобретает правовой режим бесхозяйной недвижимой вещи, порядок прекращения прав на которую устанавливается гражданским законодательством.

12.9. При отказе лица от права пожизненного наследуемого владения земельным участком, права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком распоряжение данным земельным участком осуществляется администрацией города.

12.10. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях, связанных с:

· выполнением международных обязательств Российской Федерации;

· размещением объектов государственного или муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов;

· иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях, а применительно к изъятию, в том числе путем выкупа, земельных участков из земель, находящихся в собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности, в случаях, установленных законами субъектов Российской Федерации.

12.11. Земельные участки, расположенные на территории города, могут быть изъяты, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд в целях застройки в соответствии с генеральным планом города, настоящими Правилами. Положения генерального плана и Правил конкретизируются и детализируются градостроительной документацией о застройке территорий, а также градостроительными разделами государственных и муниципальных программ.
12.12. Обязательным условием для изъятия земельных участков, их частей, иных объектов недвижимости является невозможность удовлетворения государственных или муниципальных нужд иначе как посредством прекращения существующих прав на данное недвижимое имущество. 

12.13. Порядок выкупа земельного участка для государственных или муниципальных нужд у его собственника, порядок определения выкупной цены земельного участка, выкупаемого для государственных или муниципальных нужд, порядок прекращения прав владения и пользования земельным участком при его изъятии для государственных или муниципальных нужд, права собственника земельного участка, подлежащего выкупу для государственных или муниципальных нужд, устанавливаются гражданским и  земельным законодательством.

12.14. Изъятие земельных участков, в том числе путем их выкупа, для государственных или муниципальных нужд осуществляется после:

· возмещения стоимости жилых, производственных и иных зданий, строений, сооружений, находящихся на изымаемых земельных участках. Условием реализации изъятия земельных участков, застроенных аварийным жилым фондом, является предоставление жилья обладателям прав на жилую площадь в домах, расположенных на изымаемых участках, если договором между администрацией города (либо застройщиками – доверенными лицами администрации) и указанными обладателями прав на жилую площадь не достигнуто соглашение об иной компенсации;

· возмещения в полном объеме убытков, в том числе упущенной выгоды.

Собственнику земельного участка при изъятии его для государственных или муниципальных нужд наряду с перечисленными гарантиями должна быть возмещена рыночная стоимость земельного участка, если ему не предоставлен бесплатно в собственность равноценный земельный участок.

12.15. Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков не позднее чем за один год до предстоящего изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков должны быть уведомлены об этом исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления, принявшими решение об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков.

Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков до истечения года со дня получения уведомления допускается только с согласия собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков.

12.16. Расходы, понесенные собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами, арендаторами земельных участков на осуществление застройки земельных участков зданиями капитального типа и проведение других мероприятий, существенно повышающих стоимость земли, после уведомления о предстоящем изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, возмещению не подлежат. 
12.17. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий, иных обстоятельств, носящих чрезвычайный характер, земельный участок может быть временно изъят (реквизирован) у его собственника уполномоченными исполнительными органами государственной власти в целях защиты жизненно важных интересов граждан, общества и государства от возникающих в связи с этими чрезвычайными обстоятельствами угроз с возмещением собственнику земельного участка причиненных убытков и выдачей ему документа о реквизиции.

В случае невозможности возврата реквизированного земельного участка его собственнику возмещается рыночная стоимость этого земельного участка или по его желанию предоставляется равноценный земельный участок.

12.18. Земельный участок может быть безвозмездно изъят (конфискован) у его собственника по решению суда в виде санкции за совершение преступления.

Статья 13. Установление публичных и частных сервитутов

13.1. В отношении земельных участков, иных объектов недвижимости могут устанавливаться публичные и частные сервитуты – право ограниченного пользования чужой недвижимостью для нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитутов. 

13.2. Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством. Права лиц, использующих земельный участок на основании частного сервитута, определяются договором. 

Частные сервитуты могут устанавливаться применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости для обеспечения частных интересов граждан и юридических лиц. 

13.3. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Республики Саха, нормативным правовым актом муниципального образования “Ленский район” с учетом градостроительной документации, правил землепользования и застройки в случаях, если это необходимо для обеспечения государственных или общественных нужд, без изъятия земельных участков. Права лиц, использующих земельный участок на основании публичного сервитута, определяются законом или иным нормативным правовым актом, которыми установлен публичный сервитут.

13.4. Сервитуты могут устанавливаться для ограниченного использования земельного участка в целях:

· строительства, реконструкции, ремонта и эксплуатации зданий, строений, сооружений, объектов инженерной и транспортной инфраструктур; 

· проведения работ по инженерной подготовке территорий, работ по защите территорий от затопления и подтопления, устройству подпорных стен; 

· прохода, проезда через земельный участок;

· применения проникающих на чужой земельный участок на определенной высоте устройств при возведении зданий, строений и сооружений;

· эксплуатации и ремонте общих стен в зданиях блокированной застройки;

· размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков, обеспечения их сохранности, доступности и зоны видимости;

· забора воды;

· проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

· обеспечения свободного доступа к прибрежной полосе;

· иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитутов.

13.5. Сервитут может быть срочным или постоянным.

13.6. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

13.7. Собственник земельного участка, обремененного частным сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотрено федеральными законами.

13.8. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением органом государственной  власти или органом местного самоуправления, установившими публичный сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органа государственной власти или органа местного самоуправления, установивших публичный сервитут, соразмерную плату.

13.9. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Границы действия публичных сервитутов фиксируются на планах земельных участков.
13.10. Частный сервитут может быть прекращен по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

Публичный сервитут может быть прекращен в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия акта об отмене сервитута.

РАЗДЕЛ 7. Допустимые изменения недвижимости 

Статья 14. Право на допустимые изменения недвижимости и основание для его реализации

14.1. Правом производить допустимые изменения недвижимости в городе обладают граждане и юридические лица, которые имеют оформленные в соответствии с законодательством:

· документы, удостоверяющие их права на земельные участки, сформированные в порядке пунктов 2 - 11 статьи 10 и статьи 11 настоящих Правил, прошедшие государственную регистрацию в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

· разрешения на строительство, выданные на основании утвержденной в установленном порядке проектной документации по заявлениям данных граждан или юридических лиц в порядке статьи 18 настоящих Правил, за исключением случаев, установленных пунктом 4 статьи 15.

14.2. Гражданами и юридическими лицами, обладающими правами на  сформированные земельные участки, предоставленные для строительства, вид разрешенного использования выбирается самостоятельно из предусмотренных зонированием территорий видов с оформлением разрешения на строительство. 

14.3. Граждане и юридические лица, обладающие правами на земельные участки, не сформированные для строительства, в том числе лица, вступившие в права на земельные участки до введения в действие настоящих Правил, для реализации прав на производство допустимых изменений недвижимости обязаны в порядке, установленном настоящими Правилами, оформить документы о разрешенном использовании земельных участков, получить технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, оформить разрешения на строительство.

14.4. Граждане и юридические лица, обладающие правами собственности, хозяйственного ведения или оперативного управления на существующие здания, строения, сооружения, для реализации прав на производство допустимых изменений недвижимости обязаны в порядке, установленном настоящими Правилами, приобрести и зарегистрировать права на земельные участки, на которых расположены существующие здания, строения, сооружения, правами на которые они обладают, оформить документы о разрешенном использовании земельных участков, получить технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, оформить разрешения на строительство.

Статья 15. Виды допустимых изменений недвижимости

15.1. Допустимыми изменениями недвижимости являются изменения, осуществляемые применительно к видам и параметрам использования земельных участков, иных объектов недвижимости в пределах установленных Правилами градостроительных регламентов.

15.2. Производство допустимых изменений недвижимости может осуществляться посредством нового строительства, реконструкции, расширения, капитального ремонта, сноса зданий, строений, сооружений, благоустройства земельных участков, проведения иной хозяйственной деятельности.

15.3. Допустимые изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых:

1) не требуется разрешения на строительство,

2) требуется разрешение на строительство.

15.4. Не требуется разрешение на строительство в случае:

· строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу, для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

· строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и др.);

· строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

· изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные настоящими правилами;

· строительства объектов на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства.

· в иных случаях, если в соответствии с градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Республики Саха (Якутия) получение разрешение на строительство не требуется.

15.5. Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном статьей 18 Правил для допустимых изменений недвижимости, за исключением указанных в пункте 4 настоящей статьи.

15.6. Разрешения на строительство объектов недвижимости, составляющих государственную тайну, выдаются на основании лицензий на проведение работ с использованием сведений, составляющих государственную тайну, в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной тайне.

Статья 16. Специальные согласования строительных намерений 

16.1. Получение специального согласования строительных намерений (далее – специальные согласования) необходимо для тех видов использования недвижимости, которые указаны в статье 15 Правил как требующие такого согласования.

16.2. Специальные согласования могут проводиться:

1. на стадии подготовительных работ по формированию земельного участка как объекта недвижимости;

2. на стадии подготовки и согласования проектной документации, предшествующей получению разрешения на строительство;

3. в процессе эксплуатации ранее созданных объектов недвижимости, когда возникает намерение изменить их назначение на те виды использования, которые требуют специального согласования. 

16.3. Специальные согласования проводятся посредством двух видов процедур:

1) административные (ведомственные) согласования – предоставление заключений уполномоченных органов по предмету согласования;

2) проведение мероприятий по учету мнения населения города: публичных слушаний.

Исключения представляет получение специальных согласований по объектам недвижимости, создание и эксплуатация которых связаны с государственной тайной. Применительно к таким объектам проводятся административные согласования в установленном законодательством порядке без опроса населения.

16.4. Заявки граждан и юридических лиц о получении специального согласования вида использования недвижимости направляются на имя главы муниципального образования   “Город Ленск”).

16.5. Администрация муниципального образования направляет запросы в соответствующие уполномоченные органы для подготовки официальных заключений по предмету заявки. 

Органы, которым направлены указанные запросы, представляют официальные заключения по предмету заявки в пределах своей компетенции в сроки, установленные регламентом работы данных органов, но не позднее 30 дней со дня направления запроса.

16.6. Мероприятия по учету мнения населения города (публичные слушания) по вопросу предоставления специального согласования проводятся администрацией города при условии получения положительных заключений соответствующих уполномоченных органов по вопросам административных (ведомственных) согласований. Организация и проведение публичных слушаний производится в порядке, установленном Уставом муниципального образования «Город Ленск», статьи 22-2 Правил.

16.7. Специальное согласование может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования недвижимости с учетом:

· не причинения ущерба правам собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов сопряженных земельных участков, иных объектов недвижимости, правам иных граждан и юридических лиц;

· недопущения ущемления общественных интересов населения города;

· недопущения существенного снижения стоимости близлежащих объектов недвижимости.

16.8. По результатам проведения процедур по предоставлению специальных согласований администрацией города принимается решение о предоставлении специального согласования или об отказе в предоставлении такового. 

16.9. Специальное согласование утрачивает силу в случаях, когда по истечении трех лет со дня его предоставления строительство не было начато или изменение объекта на соответствующий вид использования не было произведено. 

Статья 17. Разработка и согласование проектной документации 

17.1. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт зданий, строений и сооружений, их частей, благоустройство земельных участков осуществляются на основе проектной документации - графических и текстовых материалов, определяющих объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции и капитального ремонта указанных объектов, благоустройства земельных участков.

17.2. Проектная документация разрабатывается в соответствии с градостроительной документацией, правилами землепользования и застройки, градостроительными регламентами, иными условиями градостроительных требований к использованию земельного участка, установленными на стадии формирования земельного участка как объекта недвижимости, государственными нормами, правилами, стандартами, согласовывается с соответствующими органами архитектуры и градостроительства, органами государственного контроля, надзора, и подлежит экспертизе в соответствии с федеральным законодательством и законодательством Республики Саха (Якутия). 

17.3. Разработка, финансирование, утверждение и определение порядка использования проектной документации, внесение в нее изменений осуществляются в установленном порядке по инициативе заказчика и за его счет.

17.4. Проектная документация разрабатывается на топографических планах масштаба 1:500, выполненных лицензированной проектно-изыскательской организацией. Срок действия геодезического плана – 2 года с момента его изготовления.

17.5. Проектная документация разрабатывается на основании договоров подряда, заключаемых между лицами, обладающими правами на земельные участки, иные объекты недвижимости - заказчиками, и лицами, соответствующими требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование, - подрядчиками. Подготовка проектных документаций, которые не оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, могут выполняться любыми физическими или юридическими лицами..

17.6. К договору подряда заказчиком (застройщиком) прилагается исходно-разрешительная документация, содержащая:

1) решение органа местного самоуправления о предварительном согласовании места размещения объекта капитального строительства в случаях, установленных законодательством;

2) утвержденный акт о выборе земельного участка;

3) копии правоустанавливающих документов на земельный участок;

4) технические условия, предусматривающие подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

5) ситуационный план с учетом размещения объекта в масштабе 1:2 000 или 1:5 000;

6) выкопировка с топографического плана с учетом размещения объекта капитального строительства в масштабе 1:500 или 1:1 000;

7) материалы инженерных изысканий;

8) выкопировки из документов территориального планирования и документации по планировке территории;

9) градостроительный план земельного участка;

10) задание на проектирование;

11) техническое задание. 

Технические условия, предусматривающие подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, предоставляются в соответствии с частью 7 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

Намерения заказчика, указанные в задании не могут выходить за рамки градостроительных регламентов, иных требований к использованию земельного участка, установленных на стадии формирования земельного участка как объекта недвижимости.

В случаях, когда это необходимо для реализации инвестиционно-строительных намерений, задание может содержать также указания заказчика подрядчику:

- получить специальное согласование вида использования недвижимости, предоставляемое по процедурам специального согласования в порядке статьи 16 настоящих Правил;

- обратиться с ходатайством о внесении изменений и/или дополнений в Правила в части границ зон, выделенных на карте правового зонирования города, и/или градострои-тельных регламентов применительно к зоне расположения земельного участка;

- другие указания или задания.17.7. Состав материалов проектной документации, перечень согласующих органов, предмет и сроки согласования устанавливаются дифференцированно применительно к типам проектируемых объектов, их расположению в той или иной зоне.

17.7. Состав материалов проектной документации, перечень согласующих органов, предмет и сроки согласования устанавливаются дифференцированно применительно к типам проектируемых объектов, их расположению в той или иной зоне
17.8. Подготовленная проектная документация передается на согласование.

17.9. По решению отдела архитектуры проектная документация может быть рассмотрена Градостроительным Советом при администрации муниципального образования «Город Ленск». Рассмотрение Градостроительным Советом проводится до начала процесса согласования проектной документации. Помимо установленных настоящими Правилами характеристик, Градостроительный Совет может рассматривать дополнительные характеристики – композиционное решение застройки, восприятие проектируемого объема в окружающей застройке, функциональные удобства эксплуатации, архитектурно-художественные и эстетические особенности проектируемого объекта.

17.10. Проектную документацию согласовывают в установленном порядке с Государственной инспекцией безопасности дорожного движения, иными уполномоченными органами в соответствии с законодательством, нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами.

Проектная документация, разработанная в соответствии с государственными нормами, правилами и стандартами, что должно быть удостоверено соответствующей записью ответственного за проект лица (главного инженера проекта, главного архитектора проекта, управляющего проектом), согласованию органами государственного надзора и другими заинтересованными организациями не подлежит, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

17.11. Согласующие органы предоставляют заказчику или его доверенному лицу (подрядчику) письменные заключения о согласовании проектной документации (или мотивированный отказ в согласовании) в пределах своей компетенции в сроки, установленные регламентом работы данных органов, но не позднее 30 дней со дня представления им проектной документации, если иное не оговорено нормативными правовыми актами и техническими нормативными документами по вопросам согласования проектной документации. 

17.12. По окончании сбора всех необходимых согласований, заказчик или его доверенное лицо (подрядчик) представляет в отдел архитектуры администрации муниципального образования «Город Ленск» проектную документацию и заключения о ее согласовании.

17.13. Отдел архитектуры проводит:

· согласование объемно-планировочных, архитектурно-строительных решений для строительства, реконструкции, капитального ремонта зданий, строений, сооружений, их частей, благоустройства земельных участков,
· общее зональное согласование - проверку проектной документации на ее соответствие градостроительным регламентам, иным условиям градостроительных требований к использованию земельного участка, установленным на стадии формирования земельного участка как объекта недвижимости, а также условиям специального согласования, если такое согласование имело место. 

17.14. Основанием для отказа в согласовании могут быть несоответствия проектной документации требованиям, установленным настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, государственными нормами, правилами, стандартами, иными техническими нормативными документами, градостроительными регламентами, иными требованиями к использованию земельного участка, установленными на стадии формирования земельного участка как объекта недвижимости. При наличии таких несоответствий проектная документация возвращается заявителю для их устранения.

17.15. Проектная документация до ее утверждения подлежит государственной экспертизе независимо от источников финансирования и формы собственности предприятий, зданий и сооружений, за исключением случаев, предусмотренных федеральным законодательством.

17.16. Порядок организации и проведения государственной экспертизы проектной документации, размер платы за проведение государственной экспертизы проектной документации и порядок ее взимания устанавливаются Правительством Российской Федерации.

17.17. Застройщик или заказчик либо осуществляющее на основании договора с застройщиком или заказчиком подготовку проектной документации лицо может направить проектную документацию на негосударственную экспертизу.

Негосударственная экспертиза проектной документации проводится на основании договора.

Негосударственная экспертиза проектной документации проводится аккредитованными организациями в порядке, установленном правительством Российской Федерации.

17.18. После получения положительных заключений экспертиз, проектная документация утверждается заказчиком в установленном порядке. Проектная документация, заказчиком которой является муниципальное образование «Город Ленск», утверждается главой города. Проектная документация, заказчиками которой являются граждане и юридические лица, утверждается указанными лицами.
Статья 18. Выдача разрешений на строительство и осуществление строительства
18.1. Согласованная, прошедшая экспертизу и утвержденная проектная документация (в ее рабочей части) передается заказчиком в отдел архитектуры администрации муниципального образования «Город Ленск» для регистрации и получения разрешения на строительство.

18.2. Разрешение на строительство выдается в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса РФ.
Для получения разрешения на строительство нулевого цикла объекта капитального строительства к заявлению прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

а) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия;

б) схемы, отображающие архитектурные решения;

в) проект организации строительства нулевого цикла объекта капитального строительства;

г) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей в условиях реконструируемой территории;

д) положительное заключение государственной экспертизы проектной документа-ции.
18.3. Разрешение на строительство (или письменный отказ в предоставлении такового) передается заявителю не позднее 10 дней со дня представления проектной документации в администрацию муниципального образования «Город Ленск» или в иной срок, согласованный с заявителем.

18.4. Решение о выдаче или об отказе в предоставлении разрешения на строительство может быть обжаловано в суд.

18.5. Разрешение на строительство выдается на срок не более чем срок, установленный проектом организации строительства объекта капитального строительства и может быть продлен на основании соответствующего заявления в порядке, установленном для предоставления разрешений на строительство.

18.6. Разрешения на строительство объектов недвижимости, выданные в установленном порядке до введения в действие настоящих Правил, действуют в течение срока действия указанных разрешений, за исключением случаев, если не обеспечиваются требования безопасности населения. 

18.7. При переходе прав на объекты недвижимости действие разрешения на их строительство сохраняется. Данное разрешение на строительство подлежит повторной регистрации в установленном порядке.

18.8. Физическое или юридическое лицо, обладающее правами на земельный участок, получившее разрешение на строительство, обязано за 7 дней до начала строительных работ письменно уведомить об этом органы государственного строительного надзора.

18.9. Заказчик (посредством привлечения по договору лицензированной проектно-изыскательской организации) при осуществлении технического надзора за строительством подземных сооружений обязан периодически выполнять контрольную геодезическую проверку (съемку) соответствия проекту строящихся подземных сооружений, проверять правильность составления исполнительных чертежей в части соответствия проекту, участвовать в проведении технических испытаний и приемки выполненных скрытых работ. Один экземпляр исполнительных чертежей не позднее 20-ти дней после окончания строительства сдается в отдел архитектуры.

Статья 19. Производство допустимых изменений недвижимости, приемка в эксплуатацию завершенных строительством объектов

19.1. Для производства допустимых изменений недвижимости: строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность таких объектов, - собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков привлекают по договору индивидуальных предпринимателей или юридических лиц, соответствующих требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство.

19.2. Граждане и юридические лица, обладающие правами на земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости и имеющие намерение осуществить допустимые изменения недвижимости, обязаны иметь утвержденную проектную документацию и разрешение на строительство. 

19.3. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В случае осуществления работ по производству допустимых изменений недвижимости на основании по договорам строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Заказчик или застройщик может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации.

19.4. Контроль за осуществлением работ по производству допустимых изменений недвижимости, если при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности безопасности объектов и проектная документация таких объектов подлежит государственной экспертизе в соответствие со статьей 49 Градостроительного кодекса РФ, осуществляют уполномоченные органы государственного строительного надзора, иные органы контроля и надзора, которые руководствуются законодательством, нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами, регламентирующими порядок осуществления указанного контроля.

19.5. Порядок действий по приемке завершенных строительством объектов в эксплуатацию определяется законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами и техническими нормативными документами, регламентирующими порядок осуществления приемки.

19.6. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

19.7. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации или администрацию муниципального образования «Город Ленск», выдавшие разрешение на строительство, с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

Статья 20. Обязанности граждан и юридических лиц при использовании земельных участков и прочно связанных с ними иных объектов недвижимости

20.1. Использование земельных участков и прочно связанных с ними зданий, строений, сооружений осуществляют собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков.
20.2. При использовании земельных участков и прочно связанных с ними иных объектов недвижимости, в том числе при производстве допустимых изменений, граждане и юридические лица обязаны:

· охранять среду жизнедеятельности;

· соблюдать настоящие Правила;

· не совершать действия, оказывающие вредное воздействие на окружающую природную среду, памятники истории и культуры, памятники природы, городские и природные ландшафты, объекты инженерной, транспортной инфраструктур и благоустройства территорий, затрагивающие законные интересы третьих лиц и препятствующие реализации прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, расположенных на сопредельных территориях, иных объектов недвижимости;

· проводить работы по надлежащему содержанию зданий, строений и сооружений и иных объектов недвижимости на земельных участках и благоустройству земельных участков в соответствии с градостроительной и проектной документацией, градостроительными нормативами и правилами, экологическими, санитарными, противопожарными и иными специальными нормативами;

· выполнять предписания государственных органов, осуществляющих контроль в области строительства и реконструкции;

· оказывать содействие должностным лицам государственных органов, осуществляющих контроль в области строительства и реконструкции, в осуществлении ими своих полномочий, обеспечивать беспрепятственный доступ указанным должностным лицам для проведения наружного и внутреннего обследования объектов недвижимости;

· предоставлять организациям, осуществляющим проведение технической инвентаризации объектов недвижимости, ведение государственного и земельного кадастров, мониторинга объектов градостроительной деятельности, достоверные сведения об изменении принадлежащих им объектов недвижимости;

· безвозмездно передавать один экземпляр копий градостроительной и проектной документации, а также материалов комплексных инженерных изысканий для строительства в отдел архитектуры администрации муниципального образования;

· в целях охраны земель проводить мероприятия: по сохранению почв и их плодородия; по защите земель от водной и ветровой эрозии, селей, подтопления, заболачивания, вторичного засоления, иссушения, уплотнения, загрязнения радиоактивными и химическими веществами, захламления отходами производства и потребления, загрязнения, в том числе биогенного загрязнения, и других негативных (вредных) воздействий, в результате которых происходит деградация земель; по защите земель от заражения бактериально-паразитическими и карантинными вредителями и болезнями растений, зарастания сорными растениями, кустарниками и мелколесьем, иных видов ухудшения состояния земель; по ликвидации последствий загрязнения, в том числе биогенного загрязнения, и захламления земель; по сохранению достигнутого уровня мелиорации; по рекультивации нарушенных земель, восстановлению плодородия почв, своевременному вовлечению земель в оборот; по сохранению плодородия почв и их использованию при проведении работ, связанных с нарушением земель; 

· использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением и принадлежностью к категории земель «Земли населенных пуктов», то есть в соответствии с градостроительными регламентами, способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

· соблюдать порядок разработки, согласования, экспертизы проектной документации, оформления разрешения на строительство, ведения строительно-монтажных работ, сдачи завершенного строительством объекта в эксплуатацию;

· сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством; обеспечивать доступность и зону видимости знаков; вызывать по окончании строительства представителей отдела архитектуры администрации для контроля сохранности знаков;

· соблюдать порядок пользования лесами, водными и другими природными объектами;

· своевременно приступать к использованию земельных участков в случаях, если сроки освоения земельных участков предусмотрены договорами;

· своевременно производить уплату земельного налога и арендных платежей;

· соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

· выполнять иные требования, предусмотренные Земельным и Градостроительным кодексами, федеральными законами, законами Республики Саха (Якутия), нормативными правовыми актами муниципального образования «Город Ленск», муниципального образования «Ленский район», иными нормативными актами.

20.3. Контроль за использованием земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимости осуществляют представители надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

РАЗДЕЛ 8. Иные нормы регулирования землепользования и застройки

Статья 21. Действие Правил по отношению к градостроительной документации

21.1. Правила разрабатываются на основе утвержденной градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории города.

21.2. В целях обеспечения градостроительной деятельности актуальной градостроительной документацией, соответствующей законодательству, государственным нормам и правилам, настоящим Правилам, при осуществлении градостроительного зонирования администрация муниципального образования «Город Ленск»  могут принимать решения:

· о разработке новой градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории города (генеральный план города, проект черты города) и о застройке территорий города (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки кварталов, микрорайонов, других элементов планировочной структуры);

· о корректировке ранее утвержденной градостроительной документации.

21.3. В период разработки новой или корректировки, ранее утвержденной градостроительной документации действует ранее утвержденная градостроительная документация в части, не противоречащей действующим правилам землепользования и застройки.

21.4. По мере утверждения градостроительной документации, изменения законодательной и нормативной базы в текст и карты Правил вносятся соответствующие изменения в порядке статьи 22 настоящих Правил.

Статья 211. Подготовка документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории: проекты планировки территории, проекты межевания, осуществляется в целях реализации генерального плана МО «Город Ленск», обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления и уточнения границ земельных участков и размещения линейных объектов. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных и незастроенных территорий в соответствии с градостроительным, земельным, водным, лесным и иным законодательством.

2. Решение о подготовке документации  по планировке территории принимается администрацией муниципального образования «Город Ленск» осуществляется на основании генерального плана и правил землепользования и застройки.

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в порядке, установленном статьями 41, 42, 43, 45, 46 Градостроительного кодекса РФ и до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

Статья 22. Порядок внесения изменений в Правила

22.1. Изменения в настоящие Правила вносятся в соответствии с Уставом муниципального образования города Ленска. 

22.2. Основанием для рассмотрения главы муниципального образования «Город Ленск» вопроса о внесении изменений и дополнений в Правила являются: 

1. изменения законодательства Российской Федерации, Республики Саха (Якутия);

2. включение в Правила дополнительных положений (дополнительных ограничений на использование территорий, устанавливаемых в соответствии со статьей 5 настоящих Правил, дополнительных видов и параметров допустимых изменений недвижимости и т.д.);

3. несоответствие Правил утвержденной градостроительной документации (генерального плана города, схемы территориального планирования муниципального образования «Ленский район»), возникшее в результате внесения в градостроительную документацию изменений;

4. предложения об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

22.3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются
1. федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2. органами исполнительной власти Республики Саха (Якутия) в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства республиканского значения; 

3. органами местного самоуправления в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения; 

4. органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории муниципального образования «Город Ленск»;

5. физическими и  юридическими лицами в инициативном порядке или в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

22.4. Указанные предложения направляются на имя главы муниципального образования «Город Ленск». Главой города принимается решение о создании комиссии. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении предложения с указанием причин отклонения, и направляет заключение главе города
22.5. Глава города с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила. При принятии решения о подготовке проекта о внесении изменения в Правила, глава города направляет комиссии данное решение для осуществления подготовки проекта.

22.6. Администрация города осуществляет проверку проекта о внесении изменения в Правила, представленного комиссией. По результатам указанной проверки администрация направляет проект о внесении изменения в Правила главе города или в случае обнаружения его несоответствия требования технических регламентов и градостроительной документации в комиссию на доработку.

22.7. Глава города при получении от администрации муниципального образования проекта о внесении изменения в Правила в течение десяти дней принимает решение о проведении публичных слушаний. (См. статью 22-1 Правил).

22.8. Дополнения и изменения части второй  Правил, касающиеся видов и параметров разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости, границ территориальных зон, могут быть приняты только при наличии положительного заключения отдела архитектуры администрации.

Дополнения и изменения всех статей раздела 7 Правил могут быть приняты только при наличии положительных заключений органов экологии, бассейновых и других территориальных органов управления, использования и охраны водного фонда Министерства природных ресурсов РФ.

22.9. При положительных результатах проведения процедур по вопросам о внесении дополнений и изменений в Правила, проект соответствующего решения вносится главой города районному собранию депутатов на рассмотрение и утверждение.

22.10. Решение районного собрания депутатов о внесении дополнений и изменений в Правила вступает в силу со дня его официального опубликования. 

Статья 22-1. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.

1. В соответствии со статьями 13, 14, 15, 16 Устава муниципального образования «Город Ленск» обсуждению на публичных слушаниях подлежат:

· проект Правил землепользования и застройки в процессе подготовки его к утверждению;

· внесение изменений в Правила;

· предоставление разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства;

· отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом и нормативно правовыми актами муниципального образования «Город Ленск» с учетом положений Градостроительного кодекса РФ.

3. Информирование населения, заинтересованных лиц о проведении публичных слушаний и ознакомление с обсуждаемыми материалами слушаний производится посредством публикаций в средствах массовой информации и/или вывешивания объявлений в зданиях администрации города, библиотек, дворцах культуры, а также на месте расположения объекта рассмотрения. В публикуемом сообщении указываются порядок и сроки проведения публичных слушаний, ознакомления заинтересованных лиц с заключениями уполномоченных органов, регулирующих и контролирующих землепользование и застройку, предоставивших административные согласования, подачи предложений населения города по рассматриваемому вопросу.

4. Участники публичных слушаний вправе представить в комиссию по проведению публичных слушаний свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемого вопроса для включения их в протокол слушаний.

5. Комиссия по итогам обсуждений готовит заключение, которое вместе с  обсуждаемыми материалами и протоколами публичных слушаний передается главе города для принятия окончательного решения.

Статья 23. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил граждане и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с Кодексом Российской Федерации об административных нарушениях, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Кодексом Республики Саха (Якутия) об административных правонарушениях, иными законами и нормативно- правовыми актами Республики Саха(Якутия), нормативно-правовыми актами муниципального образования «Ленский район», муниципального образования «Город Ленск». 

Часть II. Картографические документы и градостроительные регламенты

РАЗДЕЛ 9.  Карта градостроительного зонирования. Карта зон с особыми условиями использования территории

Статья 24. Карта градостроительного зонирования. Карта зон с особыми условиями использования территории 
24.1. Карта градостроительного зонирования МО «Город Ленск» выполнена на основании Генерального плана МО «Город Ленск». На Карте градостроительного зонирования показаны: границы муниципального образования, территориальные зоны, их буквенные и цифровые обозначения.

24.2. На карте зон с особыми условиями использования территории МО «Город Ленск»  показаны все типы зон ограничения использования: нормативные санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы, зоны, особые условия использования территории которых устанавливаются в соответствии с законодательством РФ о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения. Каждая охранная зона содержит дополнительные ограничения использования земельных участков и объектов недвижимости.

РАЗДЕЛ  10. Градостроительные регламенты

Статья 25. Порядок установления территориальных зон

25.1. Территориальные зоны установлены с учётом:

1. определённых Градостроительным кодексом РФ видов территориальных зон;

2. возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

3. функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых Генеральным планом муниципального образования «Город Ленск» с подведомственной территорией, за исключением случая, установленного частью 6 статьи 18 Градостроительного кодекса РФ;

4. сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5. планируемых изменений границ земель различных категорий;

6. возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

7. предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

25.2. Границы территориальных зон установлены по:

· красным линиям;

· линиям магистралей, улицам, проездам, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

· границам земельных участков;

· границам населенных пунктов в пределах города Ленска с подведомственной территорией;

· естественным границам природных объектов;

· иным границам.

25.3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, могут не совпадать с границами территориальных зон.????????
Статья 26. Перечень территориальных зон, выделенных на Карте градостроительного зонирования

1. Жилые зоны (Ж):

1.1. Зона застройки  домами высокой этажности
(Ж 1)

1.2. Зона застройки многоквартирными домами малой и средней этажности
  (Ж 2)

1.3. Зона застройки  усадебными домами
(Ж 3)

1.4. Зона застройки многоквартирными жилыми домами для временного проживания (вахта)
(Ж 4)
2. Общественно деловые зоны (Ц):

2.1.  Зона многофункциональной общественно-деловой застройки
(Ц 1)
2.2.  Зона объектов здравоохранения и социального  обслуживания
(Ц 2)
2.3.  Зона средних и специальных учебных заведений
(Ц 3)

2.4.  Зона  центра производственной зоны
(Ц 4)

3. Производственные зоны (П):

3.1. Зона размещения предприятий  II класса опасности
(П 1)

3.2. Зона размещения предприятий  III класса опасности
(П 2)

3.3. Зона размещения предприятий  IV классов опасности
(П 3)

3.4. Зона размещения предприятий  V классов опасности
(П 4)
4. Рекреационные (Р):

4.1. Зона зеленых насаждений общего пользования
(Р 1)

4.2. Зона территорий природного ландшафта
(Р 2)

4.3. Зона лесопарка
(Р 3)

4.4. Зона спортивных сооружений
(Р 4)

5. Инженерной и транспортной инфраструктур (ИТ):
6. Специального назначения (СН):

6.1. Зона кладбищ
(СН 1)

6.2. Зона зеленых насаждений, выполняющих специальные функции
(СН 2)
6.3. Зона  метеостанции

(СН 3)
7. Режимных объектов (РТ):

7.1. Зона территории исправительной колонии
(РТ 1)

8. Сельскохозяйственного использования (СИ):

8.1. Зона  дачных и садово-огородных  земельных участков.
(СИ1)

8.2. Зона фермерских хозяйств и сельскохозяйственных предприятий
(СИ2)
Статья 27. Порядок применения градостроительных регламентов

27.1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.
27.2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учётом:

· фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

· возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных Генеральным планом МО «Город Ленск» видов территориальных зон;

· требований охраны особо охраняемых природных территорий, а также иных природных объектов.

27.3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

27.4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

· в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

· в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, пляжей, автомобильных дорог, набережных, закрытых водоёмов, бульваров и других подобных территорий);

· предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

· предоставленные для добычи полезных ископаемых.

27.5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти РС(Я) или уполномоченными органами местного самоуправления муниципального образования в соответствии с федеральными законами.

27.6. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

27.7. Реконструкция указанных в пункте 6 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие градостроительным регламентам или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. 

27.8. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленным градостроительным регламентам. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами осуществляется в рамках градостроительного регламента в соответствии со статьями 7, 40, 41, 85 Земельного кодекса РФ, статьями 36, 37, 38, 39, 40, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 55 Градостроительного кодекса РФ. 

27.9. Выбор вида разрешенного использования и размещение объекта капитального строительства федерального, регионального, местного значения, объекта инженерно-технического обеспечения, объекта социальной сферы (в том числе объекта образования, здравоохранения, бытового обслуживания населения), для расположения которого требуется отдельный земельный участок, осуществляется в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства (за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий) выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

27.10. В случае, если использование указанных в пункте 6 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

27.11. Если земельные участки, иные объекты недвижимости попадают в зоны, выделенные на нескольких картах, то к этим земельным участкам и объектам суммарно применяются требования статей 31-40 настоящих ПЗЗ.

27.12. Разрешенным считается такое использование, которое соответствует не только градостроительным регламентам по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости (статья 31 настоящих ПЗЗ), но и ограничениям на использование земельных участков и объектов капитального строительства (статьи  38-40 настоящих ПЗЗ) строительным, санитарным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, а также условиям охраны окружающей среды, что должно подтверждаться при согласовании проектной документации.

27.13. Учреждения и объекты образования, медицинского обслуживания, социального назначения и приоритетных сфер жизнедеятельности оборудуются специальными техническими средствами, в том числе пандусами, расширенными проходами, позволяющими обеспечить беспрепятственный доступ инвалидов, включая инвалидов-колясочников. Места общего пользования, а также общественные туалеты должны быть оборудованы и доступны для инвалидов и других маломобильных групп населения. Объекты недвижимости и территории массового отдыха и общественного пользования должны отвечать действующим нормам и правилам, направленным на обеспечение доступной среды для инвалидов и других маломобильных групп населения.

Статья 28. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

28.1. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

28.2. Применительно к каждой территориальной зоне статьями 31-40 настоящих ПЗЗ установлены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту.           

28.3. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

28.4. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования при условии соблюдения требований технических регламентов и с учётом предельных параметров планируемого развития территории, установленных проектом планировки соответствующей территории.

28.5. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

28.6. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 29 настоящих ПЗЗ.
Статья 29. Градостроительные регламенты. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства для различных территориальных зон представлены в статьях 33-39 настоящих ПЗЗ.

При соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены:

· в жилых зонах при отсутствии негативного воздействия на участки, используемые для жилья, детских и образовательных учреждений;

· в общественно-деловых, производственных зонах, зонах инженерной и транспортной инфраструктур могут быть допущены к применению на основе оценки их влияния на функциональную организацию в районе зонирования и при минимальном негативном воздействии на виды использования, определяющие профиль специализированной зоны;

Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию всех видов разрешенного использования для отдельных земельных участков (электро-, водо-, газоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), а также  объекты, технологически связанные с назначением всех видов разрешенного использования считаются всегда разрешенными при условии соответствия строительным, санитарным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, а также условиям охраны окружающей среды, что должно подтверждаться при согласовании проектной документации.

Размещение учреждений торговли в производственных зонах, зоне транспортной и инженерной инфраструктур должно соответствовать требованиям, предъявляемым санитарными нормами и правилами по видам реализуемой продукции.

Любые виды разрешенного использования в рекреационных зонах могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах района зонирования или (по согласованию) в границах населенного пункта. 

Статья 30. Градостроительные регламенты. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства разрешены на территории земельных участков при основных и условно разрешенных видах использования земельных участков.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенные на территории всех земельных участков: 

· благоустройство и озеленение территории;

· инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенных, условно разрешенных и вспомогательных видов использования для отдельных земельных участках (электро-, водо-, газоснабжения, канализация, телефонизация и т.д.) считаются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, а также условиям охраны окружающей среды, что подтверждается при согласовании проектной документации. 

· автомобильные проезды, подъезды, обслуживающие соответствующий участок;

· гаражи (подземные и многоэтажные), гаражи отдельно стоящие боксового типа принадлежащие инвалидам (предусматриваются в радиусе пешеходной доступности не более 200 м от входов в жилые дома);

· гостевые автостоянки;

· общественные туалеты (кроме встроенных в жилые дома);

· хозяйственные площадки для мусоросборников;

· иные вспомогательные объекты, предусмотренные действующими нормативами для зданий и сооружений соответствующего функционального назначения. 

3. Для земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования, представленными зданиями, суммарная общая площадь вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади основных и условно разрешенных видов использования. 

4. Для земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования, представленными площадками или открытыми сооружениями (рынки, автомобильные стоянки и прочие объекты) территория, отводимая под вспомогательные виды использования, не должна превышать 25% от площади земельного участка. 

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для различных территориальных зон представлены в статьях 33-39 настоящих ПЗЗ.

Статья 31. Градостроительные регламенты. Жилые зоны (Ж)

Жилые зоны предназначены для постоянного проживания населения и с этой целью подлежат застройке жилыми домами высокой этажности, многоквартирными жилыми домами среднеэтажными и малоэтажными, индивидуальными жилыми домами коттеджного и усадебного типов.

Ж1 - Зона застройки жилыми домами высокой этажности

Зона предназначена для застройки жилыми домами (5-9 этажей), допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания, преимущественно локального и микрорайонного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ



	1
	Многоквартирные жилые дома высокой этажности (5-9 этажей)


	- площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

- предприятия первичного обслуживания населения квартала, микрорайона;

- офисные помещения, не связанные с массовыми помещениями;

- встроенные в жилые здания;

Встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи жилых зданий:

- учреждения торговли до 1000 кв.м. общей площади;

- учреждения общественного питания до 100 посадочных мест;

- организации бытового обслуживания до 500 кв.м. общей площади;

- библиотеки;

- отделения связи;

- офисы без ограничения функций;

- врачебные кабинеты.

Встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи жилых зданий, расположенных внутриквартально:

- встроенные детские дошкольные учреждения и учреждения до 45 мест;

- встроено-пристроенные детские дошкольные учреждения и учреждения с количеством до 140 мест;

- детские клубы.

	2
	Жилые здания специального назначения (дома для престарелых и семей с инвалидами квартирного типа)
	- площадки: детские, спортивные, хозяйственные для отдыха;

- офисы;

- врачебные кабинеты.

	3
	Общежития
	- площадки: спортивные, для отдыха, хозяйственные;

- оборудованные площадки для временных сооружений;

- детские площадки;

- офисы.

	4
	Детские дошкольные учреждения  в соответствии с расчётным нормативом
	- площадки: детские, спортивные, для отдыха, хозяйственные;

- теплицы, оранжереи;

- бассейны.

	5
	Средние общеобразовательные учреждения
	

	6
	Учреждения среднего специального и высшего образования без ограничения количества учащихся
	-площадки: спортивные, для отдыха;

- теплицы, оранжереи.

	7
	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание (отдельно стоящие объекты) – Объекты общей площадью  до 1000 кв.м.
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	8
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	

	9
	Гостиницы, мотели, гостевые дома
	площадки: спортивные, для отдыха, хозяйственные;

- оборудованные площадки для временных сооружений;

- детские площадки;
- офисы.

	10
	Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения)
	

	11
	Зрелищные объекты (театры, кинотеатры, видеозалы, концертные залы) вместимостью до 300 мест
	

	12
	Музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи
	

	13
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	14
	Аптеки
	

	15
	Жилищно-эксплуатационные службы
	

	16
	Организации бытового обслуживания (бани, сауны)
	

	17
	Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры
	- жилые дома для персонала;

- площадки для отдыха.

	18
	Ветеринарные поликлиники станции без содержания животных
	

	19
	Органы местного самоуправления, общественного самоуправления
	

	20
	Отделение полиции, отдельно стоящие здания ОВД, органов юстиции, следственного комитета, государственной инспекции безопасности дорожного  движения, пожарной охраны, военные комиссариаты районные и городские 
	

	21
	Опорные пункты  охраны общественного порядка
	

	22
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные  пункты
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	23
	Банки, учреждения кредитования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, адвокатские конторы, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства
	

	24
	Телевизионные и радиостудии
	

	25
	Автоматические телефонные станции  (АТС), районные узлы связи
	

	26
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	

	27
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	

	28
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	- объекты, определяемые технологическими требованиями

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Многоквартирные жилые дома малой и средней этажности (2-4 этажа), включая блокированные жилые дома 2-3 эт. с придомовым участком 0,03 га.


	площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

- предприятия первичного обслуживания населения квартала, микрорайона;

- офисные помещения, не связанные с массовыми помещениями;

- встроенные в жилые здания;

Встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи жилых зданий:

- учреждения торговли до 1000 кв.м. общей площади;

- учреждения общественного питания до 100 посадочных мест;

- организации бытового обслуживания до 500 кв.м. общей площади;

- библиотеки;

- отделения связи;

- офисы без ограничения функций;

- врачебные кабинеты.

Встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи жилых зданий, расположенных внутриквартально:

- встроенные детские дошкольные учреждения и учреждения до 45 мест;

- встроено-пристроенные детские дошкольные учреждения и учреждения с количеством до 140 мест;

- детские клубы.

	2
	Детские дошкольные учреждения встроено-пристроенные до 140 мест
	площадки: детские, спортивные, для отдыха, хозяйственные;

- теплицы, оранжереи;

- бассейны.

	3
	Детские дошкольные учреждения, совмещенные с начальной общеобразовательной школой
	

	4
	Торговля, общественное питание (отдельно стоящие объекты)  - объекты без ограничения площади
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	5
	Рынки
	

	6
	Зрелищные объекты (театры, кинотеатры, видеозалы, концертные залы)  без ограничения вместимости
	

	7
	Ночные клубы, дискотеки, развлекательные центры
	

	8
	Парки, садово-парковые зоны, скверы


	- развлекательные центры;

- комплексы аттракционов, аквапарки;

- предприятия общественного питания;

- выставочные павильоны;

- зрительные залы;

- спортивные площадки, роллердромы, велотреки и т.д.;

- общественные туалеты;

- оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания, торговли, проката;

- площадки для отдыха;

- хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за парком;

- помещения для охраны.

Суммарная площадь застройки всех вспомогательных объектов не должна превышать 10 % территории парка.

	9
	Спортивные комплексы, бассейны, крытые катки и иные спортивные объекты
	- площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря;

- общественные туалеты; 

	10
	Открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные территории
	

	11
	Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома
	- площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха.

	12
	Органы государственного управления
	

	13
	Государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: загсы, дворцы малютки, дворцы бракосочетаний, архивы информационные центры
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	14
	Бизнес-центры, офисные центры
	

	15
	Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации, научные центры
	

	16
	Канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности, трансформаторные подстанции, комплектные трансформаторные подстанции
	

	17
	Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни
	

	18
	Многоэтажные и подземные гаражи и стоянки (до 250 машиномест)


	- мастерские по мелкому ремонту и обслуживанию автомобилей;

- автомобильные мойки;

-пункты питания;

- помещения или здания для охраны.

	19
	Мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки
	

	20
	Автозаправочные станции (бензиновые)
	

	21
	Салоны по продаже автомобилей без стоянок для товарных автомобилей, технического обслуживания и ремонта
	

	22
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 250 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	23
	Стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- здания или помещения для персонала.

	24
	Культовые сооружения
	

	25
	Площадки для выгула собак
	

	26
	Видеосалоны
	

	27
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	


ПАРАМЕТРЫ:

1. Высота зданий:

· для жилых зданий количество этажей 5-9; высота от уровня земли не более 30 м, как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.

2. Предприятия обслуживания, разрешенные  по праву застройки, размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей размещаются со стороны улицы и имеется достаточно места для  организации автостоянок временного хранения автотранспорта.

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· для многоквартирных многоэтажных жилых домов – 45%;

· для объектов иного назначения – 50%.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков:

а) жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красной линии магистральных улиц – не менее 6 метров, жилых улиц и проездов – не менее 3 метров (если иное не определено линией регулирования застройки, проектом планировки территории);

б) допускается размещать по красной линии жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а в условиях реконструкции сложившейся застройки на жилых улицах – жилые здания с квартирами в первых этажах.

5. Минимальные отступы от красной линии:
a) до стен зданий детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ – 25 метров;

б)   до поликлиник – 15 метров.

6. Требования к ограждению земельных участков:

· выделение участка многоквартирного жилого дома ограждением не допускается;

· максимальная высота ограждений детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ – 2 метра, светопрозрачность – не менее 50 %;

· выделение участка для объектов иного назначения, кроме режимных предприятий, имеющих охранную зону, ограждением не допускается.

7. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 38, 39, 40 настоящих Правил.

Ж2 - Зона застройки многоквартирными домами малой и средней этажности

Зона предназначена для застройки многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности (2-4 этажа), в которой допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания локального и микрорайонного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Многоквартирные жилые дома малой и средней этажности, включая блокированные.


	- площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

- предприятия первичного обслуживания населения квартала, микрорайона;

- офисные помещения, не связанные с массовыми помещениями;

- встроенные в жилые здания;

Встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи жилых зданий:

- учреждения торговли до 1000 кв.м. общей площади;

- учреждения общественного питания до 100 посадочных мест;

- организации бытового обслуживания до 500 кв.м. общей площади;

- библиотеки;

- отделения связи;

- офисы без ограничения функций;

- врачебные кабинеты.

Встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи жилых зданий, расположенных внутриквартально:

- встроенные детские дошкольные учреждения и учреждения до 45 мест;

- встроено-пристроенные детские дошкольные учреждения и учреждения с количеством до 140 мест;

- детские клубы.

	2
	Жилые здания специального назначения (дома для престарелых и семей с инвалидами квартирного типа)
	- площадки: детские, спортивные, хозяйственные для отдыха;

- офисы;

- врачебные кабинеты.

	3
	Общежития


	- площадки: спортивные, для отдыха, хозяйственные;

- оборудованные площадки для временных сооружений;

- детские площадки;

- офисы.

	4
	Детские дошкольные учреждения в соответствии с расчётным нормативом
	- площадки: детские, спортивные, для отдыха, хозяйственные;

- теплицы, оранжереи;

- бассейны.

	5
	Средние общеобразовательные учреждения
	

	6
	Учреждения среднего специального и высшего образования с ограничением количества учащихся до 500
	-площадки: спортивные, для отдыха;

- теплицы, оранжереи.

	7
	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание (отдельно стоящие объекты) – Объекты общей площадью  до 1000 кв.м.
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	8
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	

	9
	Гостиницы, мотели
	- площадки: спортивные, для отдыха, хозяйственные;

- оборудованные площадки для временных сооружений;

- детские площадки;

- офисы.

	10
	Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения)
	

	11
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	12
	Аптеки
	

	13
	Жилищно-эксплуатационные службы
	

	14
	Организации бытового обслуживания (бани, сауны)
	

	15
	Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры
	- жилые дома для персонала;

- площадки для отдыха.

	16
	Ветеринарные поликлиники станции без содержания животных
	

	17
	Органы местного самоуправления, общественного самоуправления
	

	
	Отделение полиции, отдельно стоящие здания ОВД, органов юстиции, следственного комитета, государственной инспекции безопасности дорожного  движения, пожарной охраны, военные комиссариаты районные и городские
	

	18
	Опорные пункты  охраны общественного порядка
	

	19
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные  пункты
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	20
	Банки, учреждения кредитования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, адвокатские конторы, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства
	

	21
	Автоматические телефонные станции  (АТС), районные узлы связи
	

	22
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	

	23
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	

	24
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	- объекты, определяемые технологическими требованиями

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Многоквартирные жилые дома высокой этажности (5-9 этажей)


	- площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

- предприятия первичного обслуживания населения квартала, микрорайона;

- офисные помещения, не связанные с массовыми помещениями;

- встроенные в жилые здания;

Встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи жилых зданий:

- учреждения торговли до 1000 кв.м. общей площади;

- учреждения общественного питания до 100 посадочных мест;

- организации бытового обслуживания до 500 кв.м. общей площади;

- библиотеки;

- отделения связи;

- офисы без ограничения функций;

- врачебные кабинеты.

Встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи жилых зданий, расположенных внутриквартально:

- встроенные детские дошкольные учреждения и учреждения до 45 мест;

- встроено-пристроенные детские дошкольные учреждения и учреждения с количеством до 140 мест;

- детские клубы.

	2
	Детские дошкольные учреждения, совмещенные с начальной общеобразовательной школой
	площадки: детские, спортивные, для отдыха, хозяйственные;

- теплицы, оранжереи;

- бассейны.

	3
	Зрелищные объекты (театры, кинотеатры, видеозалы, концертные залы)  вместимостью до 300 мест
	

	4
	Музеи, выставочные залы
	

	5
	Ночные клубы, дискотеки, развлекательные центры
	

	6
	Парки, садово-парковые зоны, скверы


	- развлекательные центры;

- комплексы аттракционов, аквапарки;

- предприятия общественного питания;

- выставочные павильоны;

- зрительные залы;

- спортивные площадки, роллердромы, велотреки и т.д.;

- общественные туалеты;

- оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания, торговли, проката;

- площадки для отдыха;

- хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за парком;

- помещения для охраны.

Суммарная площадь застройки всех вспомогательных объектов не должна превышать 10 % территории парка.

	7
	Спортивные комплексы, бассейны, крытые катки и иные спортивные объекты
	- площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря;

- общественные туалеты.

	8
	Открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные территории
	

	9
	Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома
	- площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха.

	10
	Отделение милиции, государственной инспекции безопасности дорожного  движения, пожарной охраны
	

	11
	Государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: загсы, дворцы малютки, дворцы бракосочетаний, архивы информационные центры
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	12
	Бизнес-центры, офисные центры
	

	13
	Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации, научные центры
	

	14
	Канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности, трансформаторные подстанции, комплектные трансформаторные подстанции
	

	15
	Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни
	

	16
	Многоэтажные и подземные гаражи и стоянки (до 250 машиномест)
	- мастерские по мелкому ремонту и обслуживанию автомобилей;

- автомобильные мойки;

-пункты питания;

- помещения или здания для охраны.

	17
	Мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки
	

	18
	Автозаправочные станции (бензиновые)
	

	19
	Салоны по продаже автомобилей без стоянок для товарных автомобилей, технического обслуживания и ремонта
	

	20
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 100 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	21
	Стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- здания или помещения для персонала.

	22
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	


ПАРАМЕТРЫ:

1. Высота зданий:

· для жилых зданий количество этажей 2-4; высота от уровня земли не более 15 м, как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.

2. Минимальная площадь участка:

· для блокированных жилых домов на одну семью 0,75 га (включая площадь застройки), 0,03 га (без застройки)

3. Максимальное количество этажей:

1) жилых домов и общественных зданий – 3 этажа (с возможностью использования дополнительно мансардного этажа);

2) хозяйственных построек, гаражей – 1 этаж.

4. Минимальные отступы до границ земельных участков:

1) от красной линии улиц - 5 метров;

2) от красной линии проездов - 3 метра;

3) допускается размещение жилых зданий по красным линиям в условиях реконструкции сложившейся застройки.

5. Минимальные отступы до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям для блокированных домов с участками:

1) от жилого дома блокированной застройки – 3,0 м; 

2) от бани, гаража и других построек – 1,0 м; 

3) от стволов высокорослых деревьев – 4,0 м; 

4) от стволов среднерослых деревьев – 2,0 м; 

5) от кустарника – 1,0 м.

6. Минимальные отступы от красной линии:

1) до стен зданий детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ – 25 метров;

2) до поликлиник – 15 метров.

7. Требования к ограждению земельных участков:

· со стороны улиц и проездов не допускается устройство ограждений выше 2 метров.

8. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

1) для многоквартирных жилых домов – 40 %;

2) для блокированных жилых домов – 50 %.

9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 38, 39, 40 настоящих Правил.
Ж3 - Зона застройки  усадебными  жилыми домами, зона блокированных жилых домов
Зона предназначена для застройки жилыми домами усадебного типа (1-3 этажа), допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания локального значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Жилые дома усадебного типа (1-3 этажа),
блокированные жилые дома
	· строения и здания для индивидуальной трудовой деятельности (типа столярных мастерских), летние гостевые домики,  семейные бани, сауны (при условии канализования стоков)
· гаражи или стоянки 1-3 места;

· хозяйственные постройки (хранение дров, инструмента);

· площадки: детские, хозяйственные, отдыха;

· сады, огороды;

· водоемы, колодцы;

· теплицы, оранжереи;
· устройства для содержания мелкого домашнего скота.

	2
	Детские дошкольные, школьные учреждения в соответствии с расчётным нормативом
	- площадки: детские, спортивные, для отдыха.

	3
	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание, административные (отдельно стоящие объекты) – Объекты общей площадью  до 150 кв.м., без специализированных магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные);
- учреждения социальной защиты;

- офисы, конторы организаций

	4
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	

	5
	Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения)
	

	6
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	7
	Аптеки
	

	8
	Жилищно-эксплуатационные службы
	

	9
	Организации бытового обслуживания (бани, сауны)
	

	10
	Ветеринарные поликлиники станции без содержания животных
	

	11
	Опорные пункты  охраны общественного порядка
	

	12
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные  пункты
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	13
	Водозаборные скважины
	

	14
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	

	15
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	

	16
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)


	- объекты, определяемые технологическими требованиями

	17
	Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы)
	

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Автоматические телефонные станции  (АТС), районные узлы связи
	

	2
	Канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности, трансформаторные подстанции, комплектные трансформаторные подстанции
	

	3
	Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни
	

	4
	Локальные очистные канализационные сооружения
	

	5
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	

	6
	Многоквартирные жилые дома 2-4 эт.
	

	7
	Культовые объекты.
	

	8
	Специальные жилые дома для престарелых
	

	9
	Небольшие гостиницы, гостевые дома
	

	10
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	

	11
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	- бассейны, спортивные залы

	12
	Учреждения культуры и искусства
	

	13
	Площадки для выгула собак
	


ПАРАМЕТРЫ:

1. Площадь земельного участка минимальная 0,06 га, максимальная 0,1 га. За участок свыше 0,1 га вводится коэффициент, повышающий ставку земельного налога.

2. Расстояние между фронтальной границей  участка и жилым строением усадебного типа – до 6м

3. Минимальные расстояния от границ землевладения до строений, а также между строениями:

3.1. от границ соседнего участка до:

· основного строения – 3м;

· хозяйственных и прочих строений – 1м; 

· открытой стоянки – 1м;

· отдельно стоящего гаража – 1м.

3.2. от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89* (прил. 1); Санитарным правилам содержания населенных мест (№469080).
Примечания: 1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.
Ж4 - Зона застройки многоквартирными жилыми домами для временного проживания (вахта).
Зона предназначена для застройки многоквартирными жилыми домами для временного проживания, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания локального значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Многоквартирные жилые дома  для временного проживания;
	· открытые автостоянки для временного хранения автотранспорта (вахтовые, грузовые и легковые машины);

· хозяйственные постройки;

·  площадки для отдыха, спортивные площадки;



	2
	Гостиницы
	

	3
	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание (отдельно стоящие объекты) – Объекты общей площадью  до 150 кв.м.
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	4
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	

	5
	Физкультурно-оздоровительные сооружения


	- площадки для отдыха, спортивные площадки

	6
	Амбулаторно-поликлинические учреждения  


	

	7
	Аптеки
	

	8
	Жилищно-эксплуатационные службы
	

	9
	Организации бытового обслуживания (бани, сауны)
	

	10
	Опорные пункты  охраны общественного порядка
	

	11
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные  пункты
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	12
	Водозаборные скважины
	

	13
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	

	14
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	

	15
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	- объекты, определяемые технологическими требованиями

	16
	Открытые автостоянки для временного хранения автотранспорта (вахтовые, грузовые и легковые машины)
	

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Многоквартирные жилые дома для постоянного проживания 
	

	2
	Офисы, конторы организаций
	

	3
	Локальные очистные канализационные сооружения
	

	4
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	

	5
	Конфессиональные объекты
	

	6
	Гаражи
	

	7
	Культовые объекты.
	


Статья 32. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны (Ц)

Общественно-деловые зоны предназначены для преимущественного размещения административных учреждений, центров деловой, финансовой и общественной активности, объектов здравоохранения, культуры, образования, связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, культовых объектов, иных зданий и сооружений общегородского значения.
Ц 1 – Зона многофункциональной общественно-деловой застройки 

Зона размещения крупных объектов управления, бизнеса, кредитно-финансовой и деловой сферы, торговли, культуры и досуга, связанных с массовым посещением людей.
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации городского и внегородского значения. 
	- площадки: спортивные, для отдыха, хозяйственные;

- оборудованные площадки для временных сооружений;

- автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (гостевые, открытые)

-офисы, конторы организаций

	2
	Учреждения среднего специального, профессионального и высшего образования без ограничения количества учащихся, с учебно-лабораторными и учебно-производственными корпусами и мастерскими
	-площадки: спортивные, для отдыха;



	3
	Многопрофильные учреждения дополнительного образования, требующие вы-деления обособленного участка
	

	4
	Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан
	- объекты ритуального назначения;

-площадки для отдыха, хозяйственные;

- автостоянки.

	5
	Торговля, торговые комплексы, торгово-выставочные комплексы, общественное питание, бытовое обслуживание (отдельно стоящие объекты) – Объекты общей площадью  до 2000 кв.м.
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	6
	Временные объекты для обслуживания фестивалей, праздников
	

	7
	Рынки
	

	8
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	

	9
	Учреждения культуры и искусства городского значения
	

	10
	Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения)
	

	11
	Зрелищные объекты (театры, кинотеатры, концертные залы) без ограничения вместимости
	

	12
	Музеи, выставочные залы, галереи
	

	13
	Конфессиональные объекты
	

	14
	Ночные клубы, дискотеки, развлекательные центры
	

	15
	Спортивно-оздоровительные комплексы, бассейны, крытые катки и иные спортивные объекты
	- площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря;

- общественные туалеты.

	16
	Открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные территории
	

	17
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	18
	Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры
	- жилые дома для персонала;

	19
	Аптеки
	

	20
	Санитарно-эпидемиологические станции, дезинфекционные станции, судебно-медицинская экспертиза 
	

	21
	Организации бытового обслуживания (бани, сауны)
	

	22
	Органы государственного управления
	

	23
	Органы местного самоуправления, общественного самоуправления
	

	24
	Отделение полиции, органы юстиции, следственного комитета, военные комиссариаты районные и городские, государственной инспекции безопасности дорожного  движения, пожарной охраны
	

	25
	Опорные пункты  охраны общественного порядка
	

	26
	Гостиницы
	

	27
	Государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: загсы, дворцы малютки, дворцы бракосочетаний, архивы информационные центры
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	28
	Бизнес-центры
	

	29
	Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации, научные центры, не требующие создания санитарно-защитной зоны
	

	30
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные  пункты
	

	31
	Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка
	

	32
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	

	33
	Банки, учреждения кредитно-финансовые, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства
	

	34
	Офисы, конторы организаций
	

	35
	Судебные и юридические органы
	

	36
	Многофункциональные общественно-жилые здания
	- административные, обслуживающие и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями

	37
	Автоматические телефонные станции  (АТС), районные узлы связи
	

	38
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы
	

	39
	Салоны по продаже автомобилей без стоянок для товарных автомобилей, технического обслуживания и ремонта
	

	40
	Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (гостевые, открытые)
	

	41
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 100 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	42
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи


	

	43
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)


	- объекты, определяемые технологическими требованиями

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание (отдельно стоящие объекты) – Объекты без ограничения площади
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	2
	Общественные туалеты
	

	3
	Залы, комплексы аттракционов, аквапарки
	- оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания посетителей

	4
	Парки, садово-парковые зоны, скверы


	- развлекательные центры;

- предприятия общественного питания;

- выставочные павильоны;

- залы аттракционов и игровых автоматов

- спортивные площадки, роллер-дромы, велотреки и т.д.;

- общественные туалеты;

- оборудованные площадки для временных сооружений обслужива-ния, торговли, проката;

- площадки для отдыха;

- хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за парком;

- помещения для охраны.

	5
	Многоквартирные жилые дома
	

	6
	Жилые дома со встроенно-пристроенными обслуживающими объектами
	

	7
	Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома
	- площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха.

	8
	Научные и опытные станции, метеорологические станции
	

	9
	Передающие и принимающие станции радио- и телевещания, связи
	

	10
	Гаражи и стоянки (до 250 машиномест)

(многоэтажные, одноэтажные и подземные)
	- мастерские по мелкому ремонту и обслуживанию автомобилей;

- автомобильные мойки;

- пункты питания;

- здания для охраны.

	11
	Салоны по продаже автомобилей без ограничений функций
	

	12
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 250 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	13
	Стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- здания или помещения для персонала.

	14
	Автовокзалы, автостанции
	

	15
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	

	16
	Общественные туалеты
	


Ц 2 - Зона объектов здравоохранения и социального обслуживания 

Зона размещения объектов  здравоохранения  и социального назначения общегородского значения.

	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Жилые здания специального назначения (дома квартирного типа для престарелых и семей с инвалидами)
	- площадки: детские, спортивные, хозяйственные для отдыха;

- офисы;

- врачебные кабинеты.

	2
	Школы интернаты
	-площадки: спортивные, для отдыха;

- теплицы, оранжереи.

	3
	Учреждения социальной защиты, требующие выделения обособленного участка
	- гаражи ведомственных легковых а\м специального назначения

 -автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых а\м

	4
	 Медицинские учреждения локального значения (пункты оказания первой медицинской помощи, медицинские кабинеты)
	

	6
	Спортивные комплексы, бассейны, крытые катки и иные спортивные объекты
	- площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря;

- общественные туалеты.

	7
	Открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные территории
	

	8
	Родильные дома, стационары  
	- площадки для отдыха

	9
	Госпитали
	

	10
	Специализированные медицинские центры
	

	11
	Медсанчасти
	

	12
	Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры
	

	13
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	14
	Аптеки
	

	15
	Молочные кухни
	

	16
	Станции переливания крови
	

	17
	Станции скорой и неотложной помощи
	

	18
	Санитарно-эпидемиологические станции, дезинфекционные станции, судебно-медицинская экспертиза 
	

	19
	Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома
	- площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха.

	20
	Опорные пункты  охраны общественного порядка
	

	21
	Государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: загсы, дворцы малютки, дворцы бракосочетаний, архивы информационные центры
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	22
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы
	

	23
	Гаражи ведомственных легковых а\м специального назначения
	

	24
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 100 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	25
	Проектные и научно-исследовательские и  изыскательские организации
	

	26
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	- объекты, определяемые технологическими требованиями

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан
	- объекты ритуального назначения;

- площадки для отдыха, хозяйственные;

- автостоянки.

	2
	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание (отдельно стоящие объекты) – Объекты общей площадью до 150 кв.м
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	3
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	

	4
	Конфессиональные объекты
	· 

	5
	Объекты отдыха и туризма (базы и дома отдыха, пансионаты, туристические базы, детские лагеря отдыха, детские дачи, кемпинги, площадки для трейлеров)
	· летние павильоны;

· учреждения торговли менее 150 кв.м общей площади; 

· учреждения общественного питания без ограничения площади;

· оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания, торговли, проката;

площадки для отдыха, спорта.

	6
	Парки, садово-парковые зоны, скверы


	- предприятия общественного питания;

- выставочные павильоны;

- спортивные площадки, роллердромы, велотреки и т.д.;

- общественные туалеты;

- оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания, торговли, проката;

- площадки для отдыха;

- хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за парком;

- помещения для охраны.

Суммарная площадь застройки всех вспомогательных объектов не должна превышать 10 % территории парка.

	7
	Организации бытового обслуживания (бани, сауны)
	

	8
	Ветеринарные поликлиники и станции с содержанием животных
	

	9
	Бизнес-центры, офисные центры
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	10
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные  пункты
	

	11
	Банки, учреждения кредитования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства
	

	12
	Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни
	

	13
	Гаражи и стоянки (до 250 машиномест)

(многоэтажные, одноэтажные и подземные)
	- мастерские по мелкому ремонту и обслуживанию автомобилей;

- автомобильные мойки;

- пункты питания;

- здания для охраны.

	14
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	


Ц 3 - Зона средних и специальных учебных заведений
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	 Средние и специальные учебные заведения
	- площадки: спортивные, хозяйственные, для отдыха;

- офисы.

	2
	Многопрофильные учреждения дополнительного образования, требующие выделения обособленного участка
	

	3
	Общежития, связанные с производством и образованием
	

	4
	Школы-интернаты
	

	5
	Амбулаторно-поликлинические учреждения 
	

	6
	Медицинские учреждения локального значения (пункты оказания первой медицинской помощи, медицинские кабинеты)
	

	7
	Аптеки
	

	8
	Гаражи ведомственных легковых а\м специального назначения
	- Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;

 - Общественные туалеты.

	9
	Организации, учреждения, управления
	

	10
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	

	11
	Предприятия торговли и  общественного питания
	

	12
	Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых а\м, стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 100 машиномест 
	

	13
	Проектные и научно-исследовательские и  изыскательские организации
	

	14
	Опорные пункты  охраны общественного порядка
	

	15
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы
	

	16
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Временные объекты торговли и общественного питания, бытового обслуживания (отдельно стоящие объекты до 150 кв.м)



	-Площадки для отдыха, хозяйственные;

- Оборудованные площадки для летних кафе;

- Автостоянки.

	2
	Конфессиональные объекты
	

	3
	Гаражи и стоянки (до 250 машиномест)

(многоэтажные, одноэтажные и подземные)
	- мастерские по мелкому ремонту и обслуживанию автомобилей;

- автомобильные мойки;

- пункты питания;

- здания для охраны.


Ц 4
Зона центра производственных зон
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории
	· организации общественного питания для обслуживания работников;

· музеи предприятий;

· демонстрационные и выставочные площадки продукции;

	2
	Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации локального, городского и внегородского значения
	

	3
	Офисы и представительства
	

	4
	Кредитно-финансовые учреждения
	

	5
	Проектные научно-исследовательские и  изыскательские организации
	

	6
	Пожарные части
	· объекты пожарной охраны



	7
	Гаражи  грузовых а\м
	

	8
	Аптеки
	

	9
	Опорные пункты  охраны общественного порядка
	

	10
	Предприятия торговли и общественного питания, бытового обслуживания (отдельно стоящие объекты) – Объекты без ограничения площади. 
	· склады для временного хранения товаров;

· оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	11
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	12
	Учреждения автосервиса
	

	13
	Автостоянки для постоянного и временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (гостевые, открытые)
	

	14
	Автоматические телефонные станции  (АТС), районные узлы связи
	

	15
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 250 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	16
	Стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- здания или помещения для персонала.

	17
	Стоянки внешнего транспорта
	

	18
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	

	19
	Объекты инфраструктуры внешнего транспорта
	

	20
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	- объекты, определяемые технологическими требованиями

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Временные торговые объекты
	

	2
	Конфессиональные объекты
	


Статья 33. Градостроительные регламенты. Производственные зоны (П)
 П-1 - Производственная зона   II класса опасности (500 м.)
Зона размещения промышленных, коммунальных, складских объектов не выше II класса по классификации СанПиН, а также объектов, обеспечивающих их функционирование в части инженерной и транспортной инфраструктур.
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Предприятия  II-V класса по классификации СанПиН
	- питомники растений для озеленения предприятия и СЗЗ;

- организации общественного питания для обслуживания работников;

- музеи предприятий;

- демонстрационные и выставочные площадки продукции;

объекты пожарной охраны

	2
	Склады, базы, оптовые склады и базы II-V классов по классификации СанПиН
	объекты пожарной охраны

	3
	Санитарно-эпидемиологические станции, дезинфекционные станции, судебно-медицинская экспертиза 
	

	4
	Химчистки, прачечные
	

	5
	Ветеринарные поликлиники и станции, в том числе с содержанием животных
	

	6
	Отделение полиции, государственной инспекции безопасности дорожного  движения, пожарной охраны
	

	7
	Опорные пункты  охраны общественного порядка
	

	8
	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание (отдельно стоящие объекты) – Объекты без ограничения площади 
в старой ред. Стояли в условных
	- склады для временного хранения товаров;

· - оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	9
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	10
	Электростанции, ТЭЦ, котельные большой мощности и газораспределительные станции мощности 
	

	11
	Газохранилища
	

	12
	Автоматические телефонные станции  (АТС), районные узлы связи
	

	13
	Канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности, трансформаторные подстанции, комплектные трансформаторные подстанции
	

	14
	Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни
	

	15
	Городские канализационные очистные сооружения
	

	16
	Локальные канализационные очистные сооружения
	

	17
	Локальные очистные сооружения поверхностного стока
	

	18
	Передающие и принимающие станции радио- и телевещания, связи
	

	19
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	

	20
	Парки подвижного состава, депо автобазы, гаражи грузового и специального транспорта
	· мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

· склады материалов;

· погрузо-разгрузочные площадки;

· помещения для персонала;

· автомобильные мойки;

· пункты питания

	21
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 250 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	22
	Стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- здания или помещения для персонала.

	23
	Стоянки внешнего транспорта
	

	24
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	

	25
	Объекты инфраструктуры внешнего транспорта
	

	26
	Полигоны отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов)
	

	27
	Мусороперерабатывающие комплексы
	

	28
	Пункты утилизации снега, снегосвалки
	

	29
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	

	30
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	- объекты, определяемые технологическими требованиями

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Аптеки
	

	2
	Организации бытового обслуживания 
	

	3
	Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации, научные центры, кредитно-финансовые учреждения, учебные заведения, поликлиники,
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	4
	Научные и опытные станции, метеорологические станции,

научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий
	

	5
	Водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды)
	

	6
	Водозаборные скважины
	

	7
	Автозаправочные станции (бензиновые)
	

	8
	Автозаправочные станции (газовые и многотопливные)
	

	9
	Ветлечебницы
	

	10
	Крупные торговые комплексы, торгово-выставочные комплексы 
	

	11
	Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли, рынки промышленных товаров


	

	12
	 Конфессиональные объекты


	

	13
	 Многофункциональные деловые и обслуживающие здания, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия
	

	14
	Судебные и юридические органы
	

	15
	Офисы и представительства
	

	16
	Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения
	

	17
	Административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации городского и внегородского значения
	

	18
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	

	19
	Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские
	

	20
	Отделения, участковые пункты милиции, пожарные части
	


П-2 - Производственная зона   III класса опасности (300 м.)
Зона размещения промышленных, коммунальных, складских объектов не выше III класса по классификации СанПиН, а также объектов, обеспечивающих их функционирование в части инженерной и транспортной инфраструктур.
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	 Предприятия III-V класса по классификации СанПиН 
	· питомники растений для озеленения предприятия и СЗЗ;

· организации общественного питания для обслуживания работников;

· музеи предприятий;

· демонстрационные и выставочные площадки продукции;

объекты пожарной охраны

	2
	Склады, базы, оптовые склады и базы III-V классов по классификации СанПиН
	· объекты пожарной охраны



	3
	Санитарно-эпидемиологические станции, дезинфекционные станции, судебно-медицинская экспертиза 
	

	4
	Химчистки, прачечные
	

	5
	Ветеринарные поликлиники и станции, в том числе с содержанием животных
	

	6
	Отделение милиции, государственной инспекции безопасности дорожного  движения, пожарной охраны
	

	7
	Опорные пункты  охраны общественного порядка
	

	8
	Бизнес-центры, офисные центры
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	9
	Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания (отдельно стоящие объекты без ограничения площади)
	- склады для временного хранения товаров;

· - оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные). 

	10
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	11
	Электростанции, ТЭЦ, котельные большой мощности и газораспределительные станции мощности 
	

	12
	Газохранилища
	

	13
	Автоматические телефонные станции  (АТС), районные узлы связи
	

	14
	Канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности, трансформаторные подстанции, комплектные трансформаторные подстанции
	

	15
	Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни
	

	16
	Городские канализационные очистные сооружения
	

	17
	Локальные канализационные очистные сооружения
	

	18
	Локальные очистные сооружения поверхностного стока
	

	19
	Передающие и принимающие станции радио- и телевещания, связи
	

	20
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	

	21
	Парки подвижного состава, депо автобазы, гаражи грузового и специального транспорта
	· мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

· склады материалов;

· погрузо-разгрузочные площадки;

· помещения для персонала;

· автомобильные мойки;

· пункты питания

	22
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 250 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	23
	Стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- здания или помещения для персонала.

	24
	Стоянки внешнего транспорта
	

	25
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	

	26
	Объекты инфраструктуры внешнего транспорта
	

	27
	Полигоны отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов)
	

	28
	Мусороперерабатывающие комплексы
	

	29
	Пункты утилизации снега, снегосвалки
	

	30
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	

	31
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	- объекты, определяемые технологическими требованиями

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Аптеки
	

	2
	Организации бытового обслуживания 
	

	3
	Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации, научные центры
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	4
	Кредитно-финансовые учреждения, здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий,

судебные и юридические органы
	

	5
	Офисы и представительства, административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения
	

	6
	Административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации городского и внегородского значения,

многофункциональные деловые и обслуживающие здания
	

	7
	Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия
	

	8
	Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации
	

	9
	Конфессиональные объекты
	

	10
	Пункты оказания первой медицинской помощи
	

	11
	Ветлечебницы
	

	12
	Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли,

рынки промышленных товаров,

крупные торговые комплексы,

торгово-выставочные комплексы
	

	13
	Научные и опытные станции, метеорологические станции
	

	14
	Водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды)
	

	15
	Водозаборные скважины
	

	16
	Автозаправочные станции (бензиновые)
	

	17
	Автозаправочные станции (газовые и многотопливные)
	


П-3 - Производственная зона IV и V класса опасности

Зона размещения промышленных, коммунальных, складских объектов не выше IV и V класса опасности по классификации СанПин, а также объектов, обеспечивающих их функционирование в части инженерной и транспортной инфраструктур.

	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Предприятия IV-V класса по классификации СанПиН
	· питомники растений для озеленения предприятия и СЗЗ;

· организации общественного питания для обслуживания работников;

· музеи предприятий;

· демонстрационные и выставочные площадки продукции;

· объекты пожарной охраны

	2
	Склады и оптовые базы IV-V класса по классификации СаПиН
	· объекты пожарной охраны

	3
	Жилищно-эксплуатационные службы
	

	4
	Организации бытового обслуживания (бани, сауны)
	

	5
	Химчистки, прачечные
	

	6
	Ветеринарные поликлиники и станции, в том числе с содержанием животных
	

	7
	Отделение полиции, государственной инспекции безопасности дорожного  движения, пожарной охраны
	

	8
	Опорные пункты  охраны общественного порядка
	

	9
	Бизнес-центры, офисные центры
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	10
	Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации, научные центры
	

	11
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные  пункты
	

	12
	Банки, учреждения кредитования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства
	

	13
	Санитарно-эпидемиологические станции, дезинфекционные станции, судебно-медицинская экспертиза
	

	14
	Автоматические телефонные станции  (АТС), районные узлы связи
	

	15
	Канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности, трансформаторные подстанции, комплектные трансформаторные подстанции
	

	16
	Водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды)
	

	17
	Водозаборные скважины
	

	18
	Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни
	

	19
	Локальные канализационные очистные сооружения
	

	20
	Локальные очистные сооружения поверхностного стока
	

	21
	Передающие и принимающие станции радио- и телевещания, связи
	

	22
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	

	23
	Гаражные кооперативы, стоянки с гаражами боксового типа
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- автомобильные мойки;

- помещения или здания для охраны.

	24
	Многоэтажные и подземные гаражи и стоянки без ограничения вместимости
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- автомобильные мойки;

-пункты питания;

- салоны по продаже автомобилей;

- помещения или здания для охраны.

	25
	Мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки
	

	26
	Салоны по продаже автомобилей без ограничения функций
	

	27
	Парки подвижного состава, депо автобазы, гаражи грузового и специального транспорта
	· мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

· склады материалов;

· погрузо-разгрузочные площадки;

· помещения для персонала;

· автомобильные мойки;

· пункты питания

	28
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 250 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	29
	Стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- здания или помещения для персонала.

	30
	Стоянки внешнего транспорта
	

	31
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	

	32
	Объекты инфраструктуры внешнего транспорта
	

	33
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	

	34
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	- объекты, определяемые технологическими требованиями

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Гостиницы, мотели
	- площадки: спортивные, для отдыха, хозяйственные;

- оборудованные площадки для временных сооружений;

- детские площадки;

- офисы.

	2
	Рынки
	

	3
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	

	4
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	5
	Автозаправочные станции (бензиновые)
	

	6
	Автозаправочные станции (газовые и многотопливные)
	

	7
	Питомники и оранжереи садово-паркового хозяйства
	

	8
	Аптеки
	

	9
	Организации бытового обслуживания 
	

	10
	Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации, научные центры
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	11
	Кредитно-финансовые учреждения,

здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий,

судебные и юридические органы
	

	12
	Офисы и представительства,

административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения
	

	13
	Административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации городского и внегородского значения,

многофункциональные деловые и обслуживающие здания
	

	14
	Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия
	

	15
	Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации
	

	16
	Конфессиональные объекты
	

	17
	Пункты оказания первой медицинской помощи
	

	18
	Ветлечебницы
	

	19
	Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли,

рынки промышленных товаров,

крупные торговые комплексы,

торгово-выставочные комплексы
	

	20
	Научные и опытные станции, метеорологические станции
	

	21
	Водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды)
	

	22
	Водозаборные скважины
	

	23
	Автозаправочные станции (бензиновые)
	

	24
	Автозаправочные станции (газовые и многотопливные)
	


Статья 34. Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны (Р)

Рекреационные зоны предназначены для организации мест отдыха населения.
Р-1 - Зона зеленых насаждений общего пользования

Зона включает благоустроенные озелененные территории   в границе города, предназначенные для повседневного кратковременного отдыха населения 
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Парки, садово-парковые зоны, скверы, бульвары, зимние сады
	- развлекательные центры;

- комплексы аттракционов, аквапарки;

- объекты общественного питания;

- выставочные павильоны;

- зрительные залы;

- спортивные площадки, 

роллердромы, велотреки и прочие физкультурно-оздоровительные сооружения;

- детские площадки, площадки для отдыха;

- летние театры, танцевальные залы, дискотеки, кинотеатры, видеосалоны;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- элементы благоустройства, малые архитектурные формы;

- общественные туалеты;

- хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за парком;

- помещения для охраны;

- пляжи 

Суммарная площадь застройки всех вспомогательных объектов не должна превышать 10 % территории парка.

	2
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Аптеки
	

	2
	Опорные пункты охраны общественного порядка
	

	3
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	

	4
	Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
	


Р-2 - Зона  территорий природного ландшафта

Зона включает территории природного ландшафта не задействованные в градостроительном освоении в границе города. 
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	- зеленые насаждения (лесные массивы, кустарники, луга, заболоченные территории и прочее);

- велосипедные и пешеходные дорожки;

- лыжные трассы;

- пляжи;

- питомники древесных и кустарниковых растений, цветочно-оранжерейные хозяйства;

 - автомобильные дороги
	. - малые архитектурные формы, элементы благоустройства;

- открытые детские, спортивные площадки;

- площадки для отдыха;

- хозяйственные площадки;

- пляж;

- объекты транспортной и инженерной инфраструктуры;

- регулируемая рубка деревьев

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Спортивно-зрелищные и физкультурно-оздоровительные сооружения
	

	2
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма
	

	3
	Учреждения здравоохранения
	

	4
	Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
	

	5
	Сезонные обслуживающие объекты,

базы проката спортивно-рекреационного инвентаря
	

	6
	Автостоянки для временного хранения туристических автобусов
	

	7
	Предприятия автосервиса
	


Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются проектом планировки территории.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями  38, 39, 40 настоящих Правил.

Р 3 - Зона  территорий лесопарка

Зона включает лесные территории в границе города, активно используемые населением в рекреационных целях.
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Парки, садово-парковые зоны, скверы
	- развлекательные центры;

- комплексы аттракционов, аквапарки;

- предприятия общественного питания;

- выставочные павильоны;

- зрительные залы;

- спортивные площадки, роллердромы, велотреки и т.д.;

- общественные туалеты;

- оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания, торговли, проката;

- площадки для отдыха;

- хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за парком;

- помещения для охраны.

Суммарная площадь застройки всех вспомогательных объектов не должна превышать 10 % территории парка.

	3
	Лесопарки
	- хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за лесопарком;

- помещения для охраны.

Суммарная площадь застройки всех вспомогательных объектов не должна превышать 5 % территории лесопарка.

	4
	Комплексы аттракционов, аквапарки
	· оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания посетителей.

	5
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	6
	Санаторные учреждения
	· площадки для отдыха, спорта;

· площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря

	7
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 100 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	8
	Питомники и оранжереи садово-паркового хозяйства
	

	9
	Лесопитомники
	

	10
	Лесные массивы
	

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание (отдельно стоящие объекты) – Объекты общей площадью до 150 кв.м
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	2
	Специальные парки (ботанические сады и иные объекты)
	

	3
	Объекты отдыха и туризма (базы и дома отдыха, пансионаты, туристические базы, детские лагеря отдыха, детские дачи, мотели, кемпинги, площадки для трейлеров)
	· летние павильоны;

· учреждения торговли менее 150 кв.м общей площади; 

· учреждения общественного питания без ограничения площади;

· оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания, торговли, проката;

· площадки для отдыха, спорта.

	4
	Спортивные комплексы, бассейны, крытые катки и иные спортивные объекты
	- площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря;

- общественные туалеты.

	5
	Открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные территории
	

	6
	Спортивные комплексы со специальными требованиями к размещению (стадионы, автодромы, вело- и мототреки, стрельбища, школы и клубы служебного собаководства и иные объекты)
	

	7
	Отделение полиции, государственной инспекции безопасности дорожного  движения, пожарной охраны
	

	8
	Канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности, трансформаторные подстанции, комплектные трансформаторные подстанции
	

	9
	Водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды)
	

	10
	Водозаборные скважины
	

	11
	Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни
	

	12
	Локальные канализационные очистные сооружения
	

	13
	Локальные очистные сооружения поверхностного стока
	

	14
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	

	15
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	

	16
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	

	17
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	- объекты, определяемые технологическими требованиями


Р 4  - зона  спортивных сооружений  

Зона размещения спортивных сооружений общегородского значения.
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Спортивные комплексы, бассейны, крытые катки и иные спортивные объекты
	

	2
	Открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные территории
	- площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря;

-  склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные);

- общественные туалеты.

	3
	Спортивные комплексы со специальными требованиями к размещению (стадионы, автодромы, вело- и мототреки, стрельбища, школы и клубы служебного собаководства и иные объекты)
	

	4
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	

	5
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	6
	Аптеки
	

	7
	Опорные пункты охраны общественного порядка
	

	8
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	

	9
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	- объекты, определяемые технологическими требованиями

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Гостиницы, мотели
	- площадки: спортивные, для отдыха, хозяйственные;

- оборудованные площадки для временных сооружений;

- детские площадки;

- офисы.

	2
	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание (отдельно стоящие объекты) – Объекты общей площадью до 150 кв.м
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	3
	Организации бытового обслуживания (бани, сауны)
	

	4
	Отделение полиции, государственной инспекции безопасности дорожного  движения, пожарной охраны
	

	5
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 100 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	6
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	


Статья 34. Градостроительные регламенты.  Зона инженерной и транспортной инфраструктур  (ИТ)

Зона размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур преимущественно общегородского значения.
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	2
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	3
	Локальные канализационные очистные сооружения
	

	4
	Локальные очистные сооружения поверхностного стока
	

	5
	Передающие и принимающие станции радио- и телевещания, связи
	

	6
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи 
	

	7
	Гаражные кооперативы, стоянки с гаражами боксового типа
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- автомобильные мойки;

- помещения или здания для охраны.

	8
	Многоэтажные и подземные гаражи и стоянки без ограничения вместимости
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- автомобильные мойки;

-пункты питания;

- салоны по продаже автомобилей;

- помещения или здания для охраны.

	9
	Мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки
	

	10
	Парки подвижного состава, депо автобазы, гаражи грузового и специального транспорта
	· мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

· склады материалов;

· погрузо-разгрузочные площадки;

· помещения для персонала;

· автомобильные мойки;

· пункты питания

	11
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 250 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	12
	Автозаправочные станции (бензиновые)
	

	13
	Стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- здания или помещения для персонала.

	14
	Стоянки внешнего транспорта
	

	15
	Автовокзалы, автостанции
	

	16
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	

	17
	Объекты инфраструктуры внешнего транспорта
	

	18
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	

	19
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	- объекты, определяемые технологическими требованиями

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание (отдельно стоящие объекты) – Объекты общей площадью до 150 кв.м
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	2
	Жилищно-эксплуатационные службы
	

	3
	Склады и оптовые базы IV-V классов по классификации СаПиН
	· объекты пожарной охраны

	4
	Автозаправочные станции (газовые и многотопливные)
	


Статья 35. Градостроительные регламенты. Зона специального назначения (СН)

1. В состав зон специального назначения включены территории, занятые кладбищами, объектами размещения отходов производства и потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и не допустимо в других территориальных зонах.

2. Земельные участки, входящие в состав зон специального назначения, предоставляются лицам, осуществляющим соответствующую деятельность. 

3. На территориях зон специального назначения градостроительным регламентом устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, действующих норм и правил. 

4. В состав зон специального назначения входят:

1) зона кладбищ (СН-1);

2) зона зелёных насаждений, выполняющих специальные функции (СН-2);

3) зона  метеостанции (СН-3).

СН 1 - зона кладбищ

К зоне кладбищ относятся территории, предназначенные для размещения кладбищ.
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Кладбища, захоронения (для действующих кладбищ)
	- хозяйственные постройки;

- иные объекты, необходимые для функционирования кладбища

	2
	Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан
	- объекты ритуального назначения;

-площадки для отдыха, хозяйственные;

- автостоянки

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные)

	2
	Захоронения (для закрытых кладбищ)
	

	3
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	

	4
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 100 машиномест
	- здания или помещения для охраны


1. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов (Федеральный Закон от 12.01.1996 №8 «О погребении и похоронном деле», СанПиН 2.1.1279-03).

2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Максимальная площадь земельных участков – 5 га. 

2) Минимальные отступы от границ:
	Здания (земельные участки) учреждений и предприятий обслуживания
	Минимальные расстояния, метров

	
	до красной линии
	до стен жилых домов, 

до зданий общеобразовательных школ, до детских дошкольных и лечебных учреждений

до спортивно-развлекательных, культурно-просветительных и учреждений социального обеспечения

	Кладбища традиционного захоронения 
	6
	при площади менее 5 га

100

	Закрытые кладбища
	
	50

	Похоронные бюро, бюро магазинов похоронного обслуживания
	6
	50

	Предприятия ритуальных услуг и дома траурных обрядов
	6
	100


3) Площадь мест захоронения должна быть не менее 70% общей площади территории кладбища.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СН1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 38, 39, 40 настоящих Правил.
СН 2 - зона зелёных насаждений, выполняющих специальные функции

К зоне зеленых насаждений, выполняющих специальные функции, относятся зеленые насаждения на территории зон с особыми условиями использования. 
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Зеленые насаждения на территории зон с особыми условиями использования. 
	- хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за зелеными насаждениями;

- помещения для охраны.

Суммарная площадь застройки всех вспомогательных объектов не должна превышать 5 % территории зеленых насаждений;

	2
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 100 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	3
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	

	4
	Лесные массивы
	

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	2
	Специальные парки (ботанические сады и иные объекты)
	

	3
	Санитарно-эпидемиологические станции, дезинфекционные станции, судебно-медицинская экспертиза
	

	4
	Жилищно-эксплуатационные службы

Научные и опытные станции, метеорологические станции
	

	5
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	- объекты, определяемые технологическими требованиями


СН 3 - зона метеостанции

В целях получения достоверной информации о состоянии окружающей природной среды, ее загрязнении вокруг стационарных пунктов наблюдений (кроме метеорологического оборудования, устанавливаемого на аэродромах) создаются охранные зоны в виде земельных участков и частей акваторий, ограниченных на плане местности замкнутой линией, совпадающие с границами земельных участков метеостанции. 

Размеры и границы охранной зоны метеостанции определяется в зависимости от рельефа местности и других условий (в зависимости от вида пункта наблюдений, сложившейся застройки вокруг пункта наблюдений и требований к обеспечению достоверности данных наблюдений).

В пределах охранной зоны метеостанции устанавливаются ограничения на хозяйственную деятельность, которая может отразиться на достоверности информации о состоянии окружающей природной среды, ее загрязнении.

Статья 36. Градостроительные регламенты.  Зона режимных объектов (РТ)

РТ 1 – зона территории исправительной колонии 

Режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта.

	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Исправительные учреждения 
	- хозяйственные постройки;

- иные объекты, необходимые для функционирования исправительных учреждений

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	

	2
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 100 машиномест
	- здания или помещения для охраны


Статья 37. Градостроительные регламенты.  Зона сельскохозяйственного использования (СИ)

1. Зоны сельскохозяйственного использования предназначены для размещения дачных земельных участков и огородных земельных участков, фермерских хозяйств и иных объектов в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей и животноводстве.
2. В состав зон сельскохозяйственного использования включены:

1) зона  садовых и огородных земельных участков (СИ-1);

2) зона фермерских хозяйств и сельскохозяйственных предприятий (СИ-2).
СИ 1 – зона дачных и садово-огородных земельных участков

Зона размещения дачных и  садово-огородных земельных участков с правом возведения садового дома и  выращивания сельскохозяйственных культур.
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Жилое строение  (садовый дом без права регистрации)
	· хозяйственные строения и сооружения для содержания мелких животных (собак, кроликов, коз и т.д.) и птицы

· индивидуальные  бани;

· гаражи или стоянки 1-3 места;

· площадки: детские, хозяйственные, отдыха;

· иные объекты, необходимые для отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур,

· помещения для охраны    коллективных садоводств

· площадки для мусоросборников

· общественные резервуары для хранения воды

· противопожарные водоемы 

	2
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные)

	3
	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание (отдельно стоящие объекты) – Объекты общей площадью до 150 кв.м
	

	4
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	5
	Участковые пункты полиции
	

	6
	Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций (ЧС)
	- объекты, определяемые технологическими требованиями

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	Автоматические телефонные станции  (АТС), районные узлы связи
	

	2
	Жилые дома усадебного типа
	

	3
	Канализационные насосные станции, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности, трансформаторные подстанции, комплектные трансформаторные подстанции
	

	4
	Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни
	

	5
	Локальные очистные канализационные сооружения
	

	6
	Объекты инфраструктуры городского транспорта 
	

	7
	Культовые сооружения
	

	8
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы, линии связи
	


СИ 2 – зона  фермерских хозяйств и  сельскохозяйственных предприятий 

	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1
	- Сельскохозяйственные предприятия;


	- объекты транспортной и инженерной инфраструктуры

	2
	- Крестьянские и фермерские хозяйства;
	- объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны

	3
	- Объекты по производству, переработке, транспортировке, хранению и реализация сельскохозяйственной продукции
	


1. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства – определяются проектом планировки территории.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СИ 2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 38, 39, 40 настоящих Правил.

Статья 38. Градостроительные регламенты. Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон

38.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон устанавливаются в целях обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач на окружающее население, факторов физического воздействия - шума, повышенного уровня вибрации, инфразвука, электромагнитных волн и статического электричества. 

38.2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон (далее – СЗЗ) определяются режимами использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации.

38.3. Принципиальное содержание указанного режима установлено СанПин №2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов".

38.4. В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории СЗЗ, границы которых отображены на Картах зон с особыми условиями использования территории МО «Город Ленск», в части границ зон выделяемых по экологическим требованиям, санитарно-гигиеническим нормам и требованиям, а также границ территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется, вводятся следующие ограничения хозяйственной и иной деятельности:
1) В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: 

· жилую застройку, включая отдельные жилые дома, 

· ландшафтно-рекреационные зоны, 

· зоны отдыха, 

· территории курортов, санаториев и домов отдыха, 

· территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; 

· спортивные сооружения, 

· детские площадки, 

· образовательные и детские учреждения, 

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования,

· объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, 

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; 

· объекты пищевых отраслей промышленности, 

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, 

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды

2) Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства:

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, 

· помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), 

· здания управления, 

· конструкторские бюро, 

· здания административного назначения, 

· научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, 

· спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, 

· бани, прачечные, 

· объекты торговли и общественного питания, 

· мотели, гостиницы, 

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, 

· пожарные депо, 

· местные и транзитные коммуникации, 

· ЛЭП, электроподстанции, 

· нефте- и газопроводы, 

· артезианские скважины для технического водоснабжения, 

· водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, 

· канализационные насосные станции, 

· сооружения оборотного водоснабжения, 

· автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

3) санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть максимально озеленена – не менее 60% площади; для предприятий II и III класса – не менее 50%; для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и более – не менее 40% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

38.5. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.
Статья 39. Градостроительные регламенты. Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне, особые условия использования территории которой устанавливаются в соответствии с законодательством РФ о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения

39.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения устанавливаются для охраны от загрязнения источников питьевого водоснабжения и водопроводных сооружений,  а также территорий, на которых они расположены.

39.2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения определяются Режимами использования зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (далее – ЗСО), устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения. Установленные границы ЗСО и составляющих ее поясов могут быть пересмотрены в случае возникших или предстоящих изменений эксплуатации источников водоснабжения (в том числе производительности водозаборов подземных вод) или местных санитарных условий по заключению органов, уполномоченных осуществлять государственный санитарно-эпидемиологический надзор и иных заинтересованных организаций.

39.3. Принципиальное содержание указанного режима (состава мероприятий) установлено санитарными нормами и правилами. При наличии соответствующего обоснования объем основных мероприятий на территории ЗСО должен быть уточнен и дополнен применительно к конкретным природным условиям и санитарной обстановке с учетом современного и перспективного хозяйственного использования территории в районе ЗСО. Содержание мероприятий должно быть отражено в составе проекта ЗСО, разрабатываемого и утверждаемого в соответствии с действующим законодательством, и внесено в качестве изменений в Правила землепользования и застройки МО «Город Ленск».

39.4. Мероприятия на территории первого пояса ЗСО подземных источников водоснабжения:

1) Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

2) Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

3) Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе.

4) водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

5) все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.

39.5. Мероприятия на территории второго и третьего поясов ЗСО подземных источников водоснабжения:

1) Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

2) Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно - эпидемиологического надзора.

3) Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли.

4) Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения органов государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

5) своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.

39.6. Мероприятия на территории второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения:

Кроме мероприятий, указанных в части 6 настоящей статьи, в пределах второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия:

1) не допускается:

· размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

· применение удобрений и ядохимикатов;

· рубка леса главного пользования и реконструкции.

2) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

39.7. Мероприятия на территории первого пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения:

1) на территории первого пояса ЗСО поверхностного источника водоснабжения должны предусматриваться мероприятия, установленные для ЗСО первого пояса подземных источников водоснабжения.

2) не допускается спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.

Акватория первого пояса ограждается буями и другими предупредительными знаками. На судоходных водоемах над водоприемником должны устанавливаться бакены с освещением.

39.8. Мероприятия на территории второго и третьего поясов ЗСО поверхностных источников водоснабжения:

1) Выявление объектов, загрязняющих источники водоснабжения, с разработкой конкретных водоохранных мероприятий, обеспеченных источниками финансирования, подрядными организациями и согласованных с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

2) Регулирование отведения территории для нового строительства жилых, промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изменений технологий действующих предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения сточными водами источника водоснабжения.

3) Недопущение отведения сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод.

4) Все работы, в том числе добыча песка, гравия, дноуглубительные, в пределах акватории ЗСО допускаются по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора.

5) Использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов допускается при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно-эпидемиологическое заключение государственной санитарно-эпидемиологической службы Российской Федерации.

39.9. Мероприятия на территории второго пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения.

Кроме мероприятий, указанных в части 9 настоящей статьи, в пределах второго пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие мероприятия:

1) Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

2) Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения центра государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

3) Не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

4) Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

5) Не производятся рубки леса главного пользования и реконструкции, а также закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и лесосечного фонда долгосрочного пользования. Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса.

6) Запрещение расположения стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения.

7) Использование источников водоснабжения в пределах второго пояса ЗСО для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов.

8) В границах второго пояса зоны санитарной охраны запрещается сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды.

39.10. Мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов:

1) В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

2) Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

39.11. Ограничения использования земельных участков и объектов недвижимости и мероприятия на территории округа горно-санитарной охраны месторождения минеральных вод устанавливаются проектом указанного округа.
39.12 Охранные зоны устанавливаются для всех объектов электросетевого хозяйства:

1) вдоль воздушных линий электропередачи;

2) вдоль подземных кабельных линий электропередачи;

3) вдоль подводных кабельных линий электропередачи;

4) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, озера и др.).

39.13. Границы охранной зоны в отношении отдельного объекта электросетевого хозяйства определяются организацией, которая владеет им на праве собственности или ином законном основании

39.14. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

2) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

3) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

4) размещать свалки;

5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

1. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 8 настоящих Правил, запрещается:

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

3) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

4) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).
В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

6) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

7) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

8) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

9) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

2.  В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 10 настоящих Правил, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

1) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

2) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

3) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).

39.15. Для магистральных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов) устанавливаются охранные зоны.

39.16. Способы прокладки магистральных трубопроводов, характеристики охранных зон, ограничения охранных зон и другие параметры устанавливаются в соответствии с Постановление Госгортехнадзора Российской Федерации № 9 от 22.04.1992 «Правила охраны магистральных трубопроводов».

39.17. В охранных зонах трубопроводов запрещается:

а) перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно-измерительные пункты;

б) открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов кабельной связи, ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, открывать и закрывать краны и задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и телемеханики трубопроводов;

в) устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;

г) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного разлива транспортируемой продукции;

д) бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами, производить дноуглубительные и землечерпальные работы;

е) разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня. 

В охранных зонах трубопроводов без письменного разрешения предприятий трубопроводного транспорта запрещается: 

а) возводить любые постройки и сооружения; 

б) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда; 

в) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды; 

г) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;

д) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта. 

Письменное разрешение на производство взрывных работ в охранных зонах трубопроводов выдается только после представления предприятием, производящим эти работы, соответствующих материалов, предусмотренных действующими Едиными правилами безопасности при взрывных работах;

е) производить геологосъемочные, геолого - разведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов).

Предприятиям трубопроводного транспорта разрешается: 

а) подъезд в соответствии со схемой проездов, согласованной с землепользователем, автомобильного транспорта и других средств к трубопроводу и его объектам для обслуживания и проведения ремонтных работ;

б) устройство в пределах охранной зоны шурфов для проверки качества изоляции трубопроводов и состояния средств их электрохимической защиты от коррозии и производство других земляных работ, необходимых для обеспечения нормальной эксплуатации трубопроводов, с предварительным (не менее чем за 5 суток до начала работ) уведомлением об этом землепользователя; 

в) вырубка деревьев при авариях на трубопроводах, проходящих через лесные угодья, с последующим оформлением в установленном порядке лесорубочных билетов и с очисткой мест от порубочных остатков. 

39.18. На трассах кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования:

· для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, - в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой стороны;

· для морских кабельных линий связи и для кабелей связи при переходах через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) - в виде участков водного пространства по всей глубине от водной поверхности до дна, определяемых параллельными плоскостями, отстоящими от трассы морского кабеля на 0,25 морской мили с каждой стороны или от трассы кабеля при переходах через реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) на 100 метров с каждой стороны;

· для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков земли, определяемых замкнутой линией, отстоящей от центра установки усилительных и регенерационных пунктов или от границы их обвалования не менее чем на 3 метра и от контуров заземления не менее чем на 2 метра.

На трассах радиорелейных линий связи в целях предупреждения экранирующего действия распространению радиоволн эксплуатирующие предприятия определяют участки земли, на которых запрещается возведение зданий и сооружений, а также посадка деревьев. Расположение и границы этих участков предусматриваются в проектах строительства радиорелейных линий связи и согласовываются с органами местного самоуправления.

Требования к прохождению трасс линий связи и радиофикации, требования к охране линий и сооружений связи и радиофикации определяются постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации».
39.19. В границах придорожных полос автомобильных дорог в соответствии с положениями Федерального закона «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги:

· строительство, реконструкция автомобильной дороги, объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса;

· установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей. Это согласие должно содержать технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в границах придорожных полос автомобильной дороги таких объектов, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей.
39.20. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории тепловых сетей устанавливаются на основании СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети»; СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». СП?????
39.21. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории сетей канализации, а также общегородских коллекторов инженерных коммуникаций устанавливаются в соответствии с СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Статья 40. Градостроительные регламенты. Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон и прибрежных защитных полос

40.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон и прибрежных защитных полос устанавливаются в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

40.2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон и прибрежных защитных полос определяются специальными режимами осуществления хозяйственной и иной деятельности установленными Водным кодексом РФ. 

40.3. В соответствии с указанным режимом на территории водоохранных зон, границы которых отображены на Карте зон с особыми условиями использования, в части границ зон выделяемых по экологическим требованиям, санитарно-гигиеническим нормам и требованиям, а также границ территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется, и границ территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

40.4. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными ограничениями запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

40.5. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
Статья 41. Словарь терминов и понятий, используемых в Правилах 

Благоустройство - деятельность, направленная на повышение физической и эстетической комфортности городской среды средствами инженерной подготовки, оборудования и озеленения территории.
Блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, каждая из которых имеет изолированный вход и доступ на отдельный земельный участок:
Виды разрешенного использования недвижимости - виды использования, осуществлять которые на земельных участках и в расположенных на них объектах недвижимости разрешено в силу поименования этих видов в статье 25 настоящих Правил при соблюдении требований, установленных настоящим и иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами;
Владелец земельного участка — физическое или юридическое лицо, обладающее одним из видов прав на земельный участок — правом собственности, правом аренды, правом постоянного бессрочного пользования или правом пожизненного наследуемого владения.
Водоохранная зона - территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;
Временный объект - специально возводимое или приспосабливаемое на период строительства здание или сооружение, необходимое для производства строительно-монтажных работ и обслуживания занятых на производстве работников;
Высота строения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши;

Высота строения — расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши.
Генеральный план (города, территории) - вид градостроительной документации, определяющий в интересах населения условия проживания, направления и границы территориального развития, застройку и благоустройство территории, сохранение историко-культурного и природного наследия.
Глубина земельного участка - расстояние от фронтальной до противоположной стороны земельного участка.
Государственные градостроительные нормативы и правила - нормативно-технические документы, разработанные и утвержденные федеральным органом архитектуры и градостроительства или органом архитектуры и градостроительства субъекта Российской Федерации и подлежащие обязательному исполнению при осуществлении градостроительной деятельности;
Государственные интересы в области градостроительной деятельности -интересы Российской Федерации и субъектов Российской Федерации в обеспечении условий для устойчивого развития поселений и межселенных территорий, функционирования государственных систем инженерной и транспортной инфраструктур, сохранения природных ресурсов, охраны государственных объектов историко-культурного и природного наследия. В случае, если градостроительная деятельность противоречит государственным интересам, такая деятельность может быть прекращена в порядке, установленном законодательством;
Градостроительная деятельность - деятельность государственных органов, органов местного самоуправления, граждан и юридических лиц в области градостроительного планирования развития территорий и поселений, определения видов использования земельных участков, проектирования, строительства и реконструкции объектов недвижимости с учетом интересов граждан, общественных и государственных интересов, а также национальных, историко-культурных, экологических, природных особенностей указанных территорий и поселений;
Градостроительная документация - документация о градостроительном планировании развития территории города (генеральный план города, проект черты города), а также о застройке территорий города (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки);
Градостроительный регламент - совокупность установленных Правилами землепользования и застройки видов и параметров использования земельных участков и иных объектов недвижимости, определяющих допустимые изменения объектов недвижимости в пределах каждой зоны;
Граница (черта) поселения /городская, поселковая черта/ - внешняя граница земель поселения, отделяющая их от межселенных территорий и земель других поселений.
Дворовая сторона земельного участка - сторона земельного участка, противоположно расположенная по отношению к фронтальной стороне земельного участка
Допустимые изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости, в пределах установленных градостроительных регламентов;
Жилой дом малоэтажный - здание, предназначенное для постоянного проживания одной или нескольких семей высотой не более трех жилых этажей, включая мансардный.
Жилой дом сблокированный - здание, состоящее из двух и более непосредственно примыкающих друг к другу жилых домов - (квартир) на одну семью, каждый из которых имеет отдельный вход с придомового (приквартирного) участка.
Жилой дом усадебного типа - отдельно стоящий малоэтажный жилой дом с участком и хозяйственными постройками, в том числе, для содержания домашних птиц и животных.
Заказчик - гражданин или юридическое лицо, обладающее правами на земельный участок, который осуществляет реализацию инвестиционного проекта. При отсутствии у заказчика лицензии на выполнение функций заказчика, функции заказчика в части технического надзора передаются им гражданину или юридическому лицу, имеющему лицензию на осуществление указанных видов деятельности;
Застройка - совокупность (комплекс) зданий и сооружений на земельном участке или территории.

Застройщик - физическое или юридическое лицо, имеющее право на строительство объекта и выступающее заказчиком на выполнение проектно-изыскательских и строительных работ.

Земельный участок - часть поверхности земли (в том числе поверхностный почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном законодательством порядке. Земельный участок относится к объектам недвижимости. Земельный участок может быть делимым и неделимым;

Землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;
Землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования,
Зона (территориальная зона) - территория, применительно к которой (и, соответственно, ко всем земельным участкам, на ней расположенным) устанавливается градостроительный регламент. Основа правового режима использования объектов недвижимости и границы территориальной зоны устанавливается при зонировании земель в соответствии с земельным, градостроительным, лесным, водным законодательством, законодательством о налогах и сборах, законодательством об охране окружающей среды и иным законодательством Российской Федерации и субъекта Российской Федерации;
Зона водоохранная - территория, выделяемая для поддержания водных объектов а соответствии с экологическими требованиями для предотвращения засорения и истощения поверхностных вод, а также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира. В водоохранной зоне устанавливается специальный режим хозяйственной деятельности.

Зонирование - деление территории города на зоны при градостроительном планировании развития территорий с определением видов градостроительного использования установленных зон и ограничений на их использование;
Изменение недвижимости - изменение вида (видов) и/или параметров использования земельного участка, или строения, или сооружения на нем, строительство новых, реконструкция, перемещение или снос существующих строений или сооружений, иные действия при подготовке и осуществлении строительства;
Инвестиции - денежные средства, ценные бумаги, иное имущество, в том числе имущественные права, иные права, имеющие денежную оценку, вкладываемые в объекты предпринимательской или иной деятельности в целях достижения прибыли или достижения иного полезного эффекта;
Инвестиционная деятельность - вложение инвестиций и осуществление практических действий в целях получения прибыли или достижения иного полезного эффекта;
Инвестор - гражданин или юридическое лицо, объединение юридических лиц, созданное на основе договора о совместной деятельности и не имеющее статуса юридического лица, государственный орган, орган местного самоуправления или иностранный субъект предпринимательской деятельности, осуществляющее капитальные вложения на территории Российской Федерации с использованием собственных или привлеченных средств в соответствии с законодательством РФ;
Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование города;
интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков;
Коттедж - (жилой дом коттеджного типа) - отдельно стоящий малоэтажный жилой дом с участком, предназначенный, как правило, для проживания одной семьи.
Коэффициент использования земельного участка - отношение общей площади всех строений на участке (существующих и тех. которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная разрешенная общая площадь строений на участке определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;
Красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры города от земель общего пользования, предназначенных для организации автомобильных дорог, улиц, проездов, площадей, бульваров;
Линии регулирования застройки - границы застройки, устанавливаемые для упорядочения размещения зданий, строений, сооружений, с отступом от красных линий или границ земельного участка,
Межевание - комплекс градостроительных и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости;
Минимальные площадь и размеры земельных участков - показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, включаемые в состав градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, которые выделяются на карте правового зонирования;
Многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок;
Недвижимость - земельные участки и все объекты, которые связаны с землей так, что их перемещение без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, строения, сооружения, леса и многолетние насаждения, предприятия как имущественные комплексы;
Некапитальный объект - здание или сооружение, у которого отсутствует или не соответствует параметрам или характеристикам, установленным государственными нормами, правилами, стандартами (при расчете для местных условий), один из конструктивных элементов, влияющих на степень капитальности (фундаменты, стены, перекрытия, кровля) или объект, характеристики которого выходят за нижнюю группу капитальности, предусмотренную Общей частью к Сборникам укрупненных показателей восстановительной стоимости зданий и сооружений для переоценки основных фондов;
Обладатели сервитута - лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками (сервитут);
Общественные интересы в области градостроительной деятельности -интересы населения муниципального образования в обеспечении благоприятных условий проживания, ограничения вредного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду градостроительными средствами, улучшения экологической обстановки, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур городских и сельских поселений и прилегающих к ним территорий и условий сохранения территорий объектов историко-культурного к природного наследия. В случае, если градостроительная деятельность противоречит общественным интересам, такая деятельность может быть прекращена в порядке, установленном законодательством;
Ограничения (обременения) - наличие установленных в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих правообладателя при осуществлении прав на конкретный объект недвижимости;
Основной вид использования недвижимости - основной вид использования земельного участка или здания (в отличие от вспомогательного или дополнительного вида использования), специально обозначаемый в качестве такового в генеральных схемах и детальных планах зонирования.
Отклонения от Правил — санкционированное для конкретного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства — высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, инженерно-геологических и иных характеристик.
Подрядчик - гражданин пли юридическое лицо, которое выполняет работу по договору подряда или государственному контракту, заключаемому с заказчиком в соответствии с Гражданским кодексом РФ. Подрядчик обязан иметь лицензию на осуществление им тех видов деятельности, которые подлежат лицензированию в соответствии с федеральным законодательством;
Правила землепользования и застройки - нормативный правовой акт, регулирующий использование и изменение объектов недвижимости посредством введения градостроительных регламентов. Правила землепользования и застройки разрабатываются на основе градостроительной документации и включают графические материалы (кодовые обозначения и границы территориальных зон различного назначения) и текстовые материалы;
Правовое зонирование - деятельность органов местного самоуправления по разработке и реализации правил землепользования и застройки на территории муниципальных образовании;
Прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;
Проектная документация - графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции и капитального ремонта зданий, строений, сооружений, их частей, а также благоустройства земельных участков. Проектная документация разрабатывается в соответствии с градостроительной документацией, правилами застройки и землепользования, строительными нормами и правилами и после согласования, экспертизы и утверждения в установленном порядке является основанием для получения разрешения на строительство по заявлениям граждан и юридических лиц при наличии документов, удостоверяющих их права на земельные участки;
Процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий какая часть (процент) площади земельного участка может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;
Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом градостроительной документации, правил застройки и землепользования в случаях, если это необходимо для обеспечения
Разрешение на строительство - документ, удостоверяющий право собственника, землепользователя, землевладельца, арендатора земельного участка осуществить застройку земельного участка, строительство, реконструкцию здания строения и сооружения, благоустройство территории. Разрешение на строительство выдается на основании заявления заинтересованного гражданина или юридического лица при наличии документов, удостоверяющих его права на земельный участок и утвержденной проектной документации;
Разрешенное использование земельных участков и иных объектов
недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным
регламентом, ограничениями на использование недвижимости,
установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также сервитутами;
Ремонт - 1) капитальный - ликвидация последствий физического износа конструктивных элементов, инженерного оборудования, элементов благоустройства и приведение их технического состояния в соответствие с нормативными требованиями. 2) косметический - восстановление или замена отделочных материалов с сохранением первоначальных функций и внешнего облика объекта.
Реставрация (воссоздание) - восстановление в первоначальном виде полностью или частично утраченных (разрушенных) объектов, их частей или деталей на основе достоверных описаний и графических (фотографических) материалов.
Сервитут - право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества для нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута;
Собственники земельных участков - лица, обладающие правами собственности земельных участков;
Сопутствующий вил использования недвижимости - вид разрешенного использования недвижимости, который по отношению к основному является вспомогательным и при отсутствии основного не может быть разрешенным.

Территории (земли, земельные участки) общего пользования - территории, необходимые для обеспечения общественных интересов и потребностей населения города. Межевание и приватизация территорий общего пользования не производится;
Технические условия - документ, определяющий условия подключения к инженерным сетям и подачи на объект строительства и реконструкции энергонагрузок в требуемых объемах и параметрах от источников (тепло-, электро-, газо-, водоснабжения и водоотведения) их учета, требования и ограничения инженерных и транспортных служб и организаций на строительство, транспортные подъезды (въезды) к объектам с магистральных транспортных коммуникаций, иные требования органов, регулирующих строительство, реконструкцию объектов.
Устойчивое развитие города - развитие города при осуществлении градостроительной деятельности в целях обеспечения градостроительными средствами благоприятных условий проживания населения, в том числе ограничение вредного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую природную среду и ее рациональное использование в интересах настоящего и будущего поколений;
Фронтальная сторона - сторона земельного участка, примыкающая к улице. 

Функция - использование или предназначение территории, земельного участка, здания.
Частные интересы в области градостроительной деятельности - интересы граждан и юридических лиц в связи с осуществлением градостроительной деятельности на принадлежащих им земельных участках. Градостроительная деятельность граждан и юридических лиц может быть ограничена в установленном законодательством порядке в случае, если она препятствует реализации прав и законных интересов собственников, землевладельцев, землепользователей и арендаторов сопредельных земельных участков и иных объектов недвижимости.
Частный сервитут - право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное договором между частными лицами (гражданами или юридическими лицами) для обеспечения их интересов и нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута.
Ширина земельного участка - расстояние между боковыми сторонами земельного участка, измеренное посредине между фронтальной и дворовой сторонами участка.
Этаж технический - этаж для размещения инженерного оборудования и прокладки коммуникаций; может быть расположен в нижней (техническое подполье), верхней (технический чердак) или средней части здания.

Этаж цокольный - этаж при отметке пола помещений ниже планировочной отметки земли на высоту не более половины высоты помещений.
Статья 42. Карта градостроительного зонирования. Карта границ зон с особыми условиями использования территории (графические материалы)
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