Приложение №1
к решению сессии 
городского Совета депутатов
от «15» мая  2015 года

№    18-5
П О Л О Ж Е Н И Е 
о порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования «Город Ленск» Республики Саха (Якутия), а так же соответствия видов разрешенного использования земельных участков, ставок и льгот по арендной плате за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории муниципального образования «Город Ленск»  Республики Саха (Якутия) и за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования «Город Ленск» Республики Саха (Якутия).
1. Общие положения
1.1. Положение «О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования «Город Ленск» Республики Саха (Якутия), а так же соответствия видов разрешенного использования земельных участков, ставок и льгот по арендной плате за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории муниципального образования «Город Ленск»  Республики Саха (Якутия) и за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования «Город Ленск» Республики Саха (Якутия)»     (далее – Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г.  №131   -  ФЗ    «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 17.04.2006г. №53-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации, Федеральным законом «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации», Постановлением Правительства Республики Саха (Якутия)   от   26.01.2008г.    № 26   «О порядке определения размера арендной    платы,   порядке, условиях и  сроках внесения арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена», Постановлением Правительства Республики Саха (Якутия) от 21.05.2009г. №217 «О внесении изменений в постановление Правительства Республики Саха (Якутия) по вопросам арендной платы за использование земельных участков»,  Постановлением Правительства Республики Саха (Якутия) от 15.11.2013г №374. «О кадастровой стоимости земельных участков в составе земель населенных пунктов на территории Республики Саха (Якутия)», Постановлением Правительства Республики Саха (Якутия) от 07.03.2013г. №70 «О кадастровой стоимости земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения на территории Республики Саха (Якутия)», Уставом Муниципального образования «Город Ленск» Ленского района Республики Саха (Якутия), нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации, Республики Саха (Якутия), Муниципального образования «Город Ленск» Республики Саха (Якутия), и служит целям регулирования неналоговых правоотношений на территории города Ленска Республики Саха (Якутия).
2. Основные принципы определения арендной платы
2.1. Принцип экономической обоснованности, в соответствии с которым арендная плата устанавливается в размере, соответствующем доходности земельного участка с учетом категории земель, к которой отнесен такой земельный участок, и его разрешенного использования;

2.2. Принцип предсказуемости расчета размера арендной платы, в соответствии с которым в нормативных правовых актах органов государственной власти и органов местного самоуправления определяются порядок расчета арендной платы и случаи, в которых возможен пересмотр размера арендной платы в одностороннем порядке по требованию арендодателя;
2.3. Принцип предельно допустимой простоты расчета арендной платы, в соответствии с которым предусматривается возможность определения арендной платы на основании кадастровой стоимости;
2.4. Принцип учета необходимости поддержки социально значимых видов деятельности посредством установления размера арендной платы в пределах, не превышающих размер земельного налога, а также защиты интересов лиц, освобожденных от уплаты земельного налога;

2.5. Принцип запрета необоснованных предпочтений, в соответствии с которым порядок расчета размера арендной платы за земельные участки, отнесенные к одной категории земель, используемые или предназначенные для одних и тех же видов деятельности и предоставляемые по одним и тем же основаниям, не должен различаться.
3. Порядок начисления и уплаты арендной платы за землю

3.1.  Размер арендной платы за использование земельных участков устанавливается одним из следующих способов:

- на основании кадастровой стоимости земельного участка;

- по результатам торгов, проводимых в форме аукциона.

3.2.  В случае заключения договора аренды земельного участка на торгах на право заключения договора аренды земельного участка ежегодный размер арендной платы за земельный участок или размер первого арендного платежа за земельный участок определяется по результатам этих торгов, на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
В случае заключения договора аренды земельного участка с лицом, подавшим единственную заявку на участие в торгах на право заключения договора аренды с заявителем признанным единственным участником торгов, либо с единственным принявшим участие в торгах его участником размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за такой земельный участок определяется в размере начальной цены предмета торгов.

3.3. В случае предоставления земельного участка в аренду без проведения торгов арендная плата определяется как произведение кадастровой стоимости земельного участка на базовую ставку арендной платы, утвержденную решением сессии городского Совета депутатов.
Базовая ставка арендной платы за земельные участки определяется как соответствующая процентная доля кадастровой стоимости земельного участка и не может быть ниже ставки земельного налога за аналогичный по целевому назначению и виду разрешенного использования земельный участок. Механизм расчета арендной платы за землю:
Апл=Кс*Сап*Кп,

где
Апл – арендная плата за земельный участок;
Кс – кадастровая стоимость земельного участка, руб.;

Сап – базовая ставка арендной платы;

Кп – поправочный коэффициент, учитывающий показатель инфляции.
3.4. Ежегодно к размеру арендной платы за использование земельных участков применяется поправочный коэффициент, учитывающий показатель инфляции на текущий финансовый год, рассчитываемый по формуле:
Кп=Ки * К,

где Кп – поправочный коэффициент;

Ки – коэффициент инфляции, утвержденный в соответствии с действующим законодательством на текущий финансовый год;

К – коэффициент, рассчитываемый, как произведение утвержденных коэффициентов инфляции за годы с момента последней переоценки кадастровой стоимости земель. 

3.5.  Размер арендной платы может изменяться ежегодно в одностороннем порядке в связи с применением поправочного коэффициента, учитывающего показатель инфляции на текущий финансовый год, установленный в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и не чаще одного раза в год по следующим основаниям:
- изменение базовой ставки арендной платы в связи с актуализацией кадастровой оценки;
- изменение кадастровой стоимости земельного участка в результате проведения государственной кадастровой оценки, в этом случае индексация арендной платы с учетом размера уровня инфляции не проводится;
- изменение вида разрешенного использования земельного участка, в соответствии с требованиями законодательства РФ;
- перевод земельного участка из одной категории в другую.
3.6.  В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с договором аренды земельного участка.
3.7. Арендная плата взимается за земельный участок в целом, без выделения застроенной и незастроенной части.
3.8. Размер арендной платы за земельные участки не зависит от результатов хозяйственной деятельности арендаторов этих земельных участков.
3.9. Муниципальное учреждение «Комитет имущественных отношений Муниципального образования «Город Ленск»» Республики Саха (Якутия)  производит расчет арендной платы за землю в соответствии с заключенными договорами аренды земельных участков и утвержденными ставками арендной платы.
3.10.  При предоставлении в аренду земельного участка с предварительным согласованием мест размещения объектов, в случаях установленных федеральным законом,  для жилищного строительства, за исключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, базовая ставка арендной платы за такой земельный участок устанавливается в размере ставки земельного налога на соответствующий земельный участок.

3.11.  При переоформлении юридическими лицами, за исключением указанных в подпункте 2.1 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 года №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды размер годовой  арендной платы за использование таких земельных участков, устанавливаются в размере:

- 2%  (двух процентов) кадастровой стоимости арендуемых земельных участков;

-  0,3 % (три десятых процента)  кадастровой стоимости  арендуемых земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;

-  1,5% (полутора процентов) кадастровой стоимости  арендуемых земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте.

3.12. Размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и предоставленные для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 пункта 1 статьи 49 Земельного Кодекса РФ, а также для проведения работ, связанных с пользованием недрами, определяется в размере не выше размера арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности.

3.13. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в муниципальной собственности, определяется в размере не выше размера земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, в случае заключения договора аренды земельного участка:

3.13.1. С лицом, которое имеет право на предоставление в собственность бесплатно земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, без проведения торгов в случае, если такой земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд, либо ограничен в обороте.

3.13.2. С лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, если земельный участок образован в границах застроенной территории, подлежащей развитию, и предоставлен указанному лицу.

3.13.3. С лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этому лицу для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, и в случаях, предусмотренных законом субъекта Российской Федерации, с некоммерческой организацией, созданной субъектом Российской Федерации или муниципальным образованием для освоения территорий в целях строительства и эксплуатации наемных домов социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этой организации для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования.

3.13.4. С гражданами, имеющими в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков.

3.13.5.  С лицами, которым находящиеся на неделимом земельном участке здания, сооружения, помещения в них принадлежат на праве оперативного управления.

3.13.6.  С юридическим лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в отношении земельных участков, предоставленных такому юридическому лицу в соответствии с договором об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса.

3.13.7. С юридическим лицом, заключившим договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в отношении земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса такому юридическому лицу в соответствии с данным договором.

3.14. В случае передачи земельного участка в субаренду размер арендной платы в пределах срока договора субаренды должен быть не ниже размера арендной платы по договору аренды земельного участка, в пределах которого заключается договор субаренды.

3.15. Арендная плата за земельные участки с юридических и физических лиц взимается со дня подписания договора аренды земельного участка. 
4. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы

 4.1. Оплата арендной платы осуществляется в соответствии с расчетом арендной платы, являющимся неотъемлемой частью соответствующего договора аренды земельного участка.

    Первый расчет арендной платы, составленный на период с начала срока действия договора аренды земельного участка до окончания текущего финансового года, предъявляется арендатору при подписании акта приема-передачи земельного участка.

   В последующем расчет арендной платы производится ежегодно, с учетом задолженности по договору аренды земельного участка, 
   В случае заключения (расторжения) в течение очередного финансового года договора аренды на земельный участок, государственная собственность на который не разграничена, исчисление суммы арендной платы производится с учетом коэффициента, определяемого как отношение числа полных месяцев, в течение которых данный земельный участок находился в аренде у арендатора, к числу календарных месяцев в финансовом году. При этом если возникновение (прекращение) права аренды произошло до 15-го числа соответствующего месяца включительно, за полный месяц принимается месяц возникновения указанного права. Если возникновение (прекращение) права аренды произошло после 15-го числа соответствующего месяца, за полный месяц принимается месяц прекращения указанного права. Окончательный расчет суммы арендного платежа осуществляется с учетом ранее уплаченных сумм в течение текущего финансового года и ранее возникшей задолженности по договору аренды.

   Все составленные расчеты арендной платы являются неотъемлемой частью соответствующего договора аренды земельного участка.

4.2. Арендодатель производит расчет арендной платы в соответствии с заключенными договорами аренды земельных участков.

4.3. Арендная плата вносится арендатором два раза в год равными долями не позднее первого числа последнего месяца текущего полугодия, в случае, если земельный участок предоставлен в аренду физическому лицу.

4.4. Арендная плата вносится арендатором ежеквартально не позднее первого числа последнего месяца текущего квартала в случае, если земельный участок предоставлен в аренду юридическому лицу и индивидуальному предпринимателю.
4.4. За несвоевременное внесение арендной платы взимается неустойка в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения таких обязанностей, от невнесенного размера арендной платы, если договором аренды земельного участка не предусмотрено иное.
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