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[bookmark: _Toc397694896]Введение
Корректировка проекта планировки жилой зоны в границах улиц Ленина- Пролетарская- Победы- Первомайская города Ленска МО «Ленский район» Республики Саха (Якутия) подготовлена на основании муниципального контракта №0116300038513000101-0206064-02 от 02 декабря 2013г. 
Заказчик: Администрация МО «Город Ленск» Ленского района Республики Саха (Якутия).
Решение о подготовке документации по планировке территории принято Распоряжением Правительства Республики Саха (Якутия) от 31 мая 2013 г. № 573-р «О  распределении в 2013году субсидий из государственного бюджета местным бюджетам на реализацию мероприятий подпрограммы «Градостроительное планирование, развитие территорий. Снижение административных барьеров в области строительства».
Корректировка документации по планировке территории осуществляется для выделения и установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых будут размещены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Состав и содержание проекта планировки  определены Градостроительным Кодексом Российской Федерации (далее ГсК РФ):
	Том 1. Основная часть
	формат

	Положение о размещении объектов капитального строительства
	Текстовая часть
	А4

	Чертеж планировки территории
	Лист 1
	А2

	Чертеж красных линий
	Лист 2
	А2

	Чертеж межевания 
	Лист 3
	А2

	Том 2. Материалы по обоснованию
	

	Пояснительная записка
	Текстовая часть
	А4

	Схема расположения элемента планировочной структуры
	Лист 1
	А2

	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории с границей зон с особыми условиями использования территорий
	Лист 2
	А2

	Схема организации улично-дорожной сети
	Лист 3
	А2

	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	Лист 4
	А2





[bookmark: _Toc397694897]Общие сведения.
Общие данные по Ленскому району в период подготовки проекта планировки территории.
	Наименование
	Параметры

	Территория планируемого участка
	Южная часть квартала IVг.Ленск

	Климатический подрайон
	IД

	Координаты
	60°43' с. ш., 114°54' в. д. (севернее 58о с. ш)

	Сейсмичность 
	6 - 7в баллах шкалы М8К-64 для средних грунтовых условий

	Численность населения 
	24306 человек на 01.01.2013год

	Группа по численности населения
	малый город

	Количество семей 
	8360 на 01.01.2013

	Коэффициент семейности
	2,9

	Уровень дохода на душу населения
	Выше среднего

	Жилищная обеспеченность существующая
	24,4 м2

	Жилищная обеспеченность перспективная
	25 м2

	Количество легковых автомобилей 
	8672 на 01.01.2013

	Уровень автомобилизации 
	357  автомобилей на 1000 жителей на 01.01.2013

	Уровень автомобилизации расчетный
	400 автомобилей на 1000 жителей

	Виды пассажирского транспорта
	Автобус, такси


При разработке проекта планировки и межевания использованы следующие исходные данные:
	Наименование документов
	Наличие

	Сведения государственного кадастра земель 
	2014 г

	Сведения государственного кадастра недвижимости 
	2014 г

	Топографическая основа г. Ленска
	2007 г

	- Генеральный план г. Ленска
- Корректировка генерального плана 
	2013 г

	- Правила землепользования и застройки г. Ленска
- корректировка правила землепользования и застройки
	2010 г
2014 г

	- Проект планировки территории  жилой зоны (от защитной дамбы в районе р.Мухтуйка до ул. Транспортная) 
- Корректировка проекта планировки
	2008 г

2014 г


[bookmark: _Toc382272607]Данные государственного кадастра земель
	Наименование объектов
	Номера кварталов
	Примечание

	Жилой квартал
	14:14:50062
14:14:50063
	Частичное наложение границ земельного участка дома  по адресу ул. Пролетарская №1 с ул. Ленина.
Практически все границы земельных участков жилой застройки выходят за красную линию, утвержденной в составе проекта планировки жилой зоны в 2008 г.

	ул. Победы
	14:14:50062
14:14:50063
	

	ул.Ленина
	14:14:50064
14:14:50076
	

	ул. Первомайская
	14:14:50042
	

	ул. Пролетарская
	14:14:50043
	


На проектируемой территории имеются участки, застроенные одноэтажными деревянными индивидуальными жилыми домами в ветхом состоянии, не состоящие на кадастровом учете.

Перечень существующих объектов капитального строительства по данным ГУП РЦТИ Ленский филиал от 12 марта 2014г. № 8-54/23
	№
	Наименование объекта
	Адрес
	Площадь застройки
	Общая площадь
	Дата обследования

	1
	Пятиэтажный жилой дом
	Ленина, д. 73
	1037,3
	4378,6
	2007

	2
	Административное здание "ОК и ЖКХ"
	Ленина, д. 75
	434,9
	635,7
	2001

	3
	Здание детского сада "Аленка" (лит Б)
	Ленина, д. 75
 (ул. Победы, 10)
	356,3
	258,6
	2001

	4
	Здание склада с пристроем (лит Д)
	Ленина, д. 75 
(ул. Победы, 10а)
	126,3
	60,3
	2001

	5
	Двухквартирный жилой дом
	Ленина, д. 77
	122
	100,8
	2007

	6
	Двухквартирный жилой дом
	Ленина, д. 79
	135,4
	114
	2007

	7
	Двухквартирный жилой дом
	Ленина, д. 81
	160,7
	133,6
	2007

	8
	Двухквартирный жилой дом
	Ленина, д. 83
	136,5
	118,1
	2007

	9
	Двухквартирный жилой дом
	Ленина, д. 85
	161,1
	138,8
	2007

	10
	Двухквартирный жилой дом
	Ленина, д. 87
	170,2
	135,5
	2007

	11
	Индивидуальный жилой дом
	Ленина, д. 77Б
	50,1
	37,6
	1994

	12
	Индивидуальный жилой дом
	Ленина, д. 77В
	36,4
	21
	1994

	13
	Пятиэтажный жилой дом со встроенным магазином
	Первомайская, д. 10
	1158,3
	4494,4
	2007

	14
	Пятиэтажный жилой дом
	Победы, д. 8
	988,2
	3872,1
	2005

	15
	Двухквартирный жилой дом
	Победы, д. 12
	142,9
	123
	2007

	16
	Здание магазина с кафетерием
	Победы, д. 14
	251,7
	267,8
	2007

	17
	Двухквартирный жилой дом
	Победы, д. 16
	144,86
	122,3
	2007

	18
	Здание детского сада "Золотой ключик"
	Победы, д. 18
	736,4
	1855,5
	2004

	19
	Пятиэтажный жилой дом
	Победы, д. 22
	470,8
	1762,6
	2007

	20
	Двухквартирный жилой дом
	Ойунского, д. 9
	174,12
	148,7
	2007

	21
	Двухквартирный жилой дом
	Ойунского, д. 10
	158,9
	134,2
	2007

	22
	Общежитие двухэтажное
	Ойунского, д. 11
	316,8
	508,9
	2006

	23
	Двухквартирный жилой дом
	Ойунского, д. 12
	151,9
	121,2
	2007

	24
	Двухквартирный жилой дом
	Ойунского, д. 14
	164,8
	132,4
	2007

	25
	Магазин "Старт" продовольственных и промышленных товаров
	Ойунского, д. 16
	381,9
	302,4
	2006

	26
	Здание конторы ПКМП "Проект"
	Ойунского, д. 6В
	326,1
	278
	2004

	27
	Административное здание
	Ойунского, д. 14А
	242,1
	324,6
	2013

	28
	Пятиэтажный жилой дом
	Пролетарская, д. 1
	509,5
	1840
	2007

	29
	Пятиэтажный жилой дом
	Пролетарская, д. 3
	508,7
	1790,9
	2007

	30
	Пятиэтажный жилой дом
	Пролетарская, д. 5
	475,1
	1715,6
	2007

	31
	Индивидуальный жилой дом
	Ойунского, д. 5Б
	48,7
	36,8
	2005

	32
	Отсутствует информация в ГУП РЦТИ
	Ойунского, д. 5А
	
	
	

	33
	
	Ленина, д. 85А
	
	
	

	34
	
	Ленина, д. 85Б
	
	
	

	35
	
	Ленина, д. 85В
	
	
	

	36
	
	Ленина, д. 85Г
	
	
	

	37
	
	Ленина, д. 75А
	
	
	

	
	Всего 
	
	10279
	
	


Данные топографической основы:
	
	Наименование объектов
	Примечание

	
	Система координат
	Местная. Соответствует системе координат кадастровой карты

	
	Масштаб
	1:1000

	
	Тип
	Векторный

	
	Год
	2007

	
	Соответствие на 01.01.2014
	Не соответствуют адреса зданий,устарели данные по инженерным сетям, имеется снос зданий


Основные мероприятия по развитию территорий, предусмотренные генеральным планом г. Ленска в части проектируемой территории (в границах улиц Ленина, Победы, Первомайской и Пролетарской)
	
	Планируемые для размещения объекты местного значения
	Примечание

	
	Выписка из генерального плана

	1
	Строительство многоквартирных жилых домов 
	В 5-9 этажей

	2
	Реконструкция ул. Ленина с расширением проезжей части
	Ширина проезжей части 14,0 м

	3
	Выделение территорий для размещения гаражей боксового типа для районов многоквартирной жилой застройки 
	Радиус доступности 800 - 1500

	4
	Газификация существующего и нового жилищного фонда
	Охранная зона от газопровода 2 м в обе стороны

	
	Выписка из корректировки генерального плана, разработанного ОАО «РосНИПИУрбанистики» (г. Санкт-Петербург), утвержденного решением городского Совета депутатов от 26.12.2013 № 9-5

	
	К категории улиц магистральных регулируемых общегородского значения - Ленина и Пролетарская
	ширина проезжей части 14 м

	
	К категории улиц магистральныхрайонного значения -Победы, Первомайская, Ойунского
	Автобусный маршрут

	
	Размещение хоккейного корта в группе Б квартала IV
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[bookmark: _Toc382272609]Данные правил землепользования и застройки утвержденные решением городского Совета депутатов МО "Город Ленск" от 20.05.2014г. № 12-3
	
	Территориальные зоны
	Площадь
	Примечание

	Ц-1
	Зона многофункциональной общественно-деловой зоны

	назначение
	· для размещения крупных объектов управления, бизнеса, кредитно-финансовой и деловой сферы, торговли, культуры и досуга, связанных с массовым посещением людей.

	1,9 га
	Не соответствует данной зоне (кроме пенсионного фонда), так как застроено многоквартирными жилыми домами в 4-5 этажей, с расположением на первых этажах объектов общественного назначения, что согласно регламенту соответствует зоне Ж-1

	Р-4
	Зона спортивных сооружений

	назначение
	· для размещения спортивных сооружений общегородского значения

	0,38 га
	Не соответствует данной зоне, так как является дворовым пространством для жилой группы, что согласно регламенту соответствует зоне Ж-1

	Ж-1
	Зона застройки домами высокой этажности

	Назначение
	- для застройки жилыми домами (5-9 этажей), допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания, преимущественно локального и микрорайонного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
	3,91га
	

	Регламент
	1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
· для многоквартирных многоэтажных жилых домов – 45%;
· для объектов иного назначения – 50%.

	
	2. Высота зданий – не более 30м от уровня земли

	
	3. Минимальные отступы от границ земельных участков:
· жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красной линии магистральных улиц – не менее 6 метров, жилых улиц и проездов – не менее 3 метров (если иное не определено линией регулирования застройки, проектом планировки территории);
· допускается размещать по красной линии жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а в условиях реконструкции сложившейся застройки на жилых улицах – жилые здания с квартирами в первых этажах.

	
	4. Выделение участка многоквартирного жилого дома ограждением не допускается



Основные мероприятия по развитию территорий, предусмотренные проектом планировки в части проектируемой территории (в границах улиц Ленина, Победы, Первомайской и Пролетарской):
	
	Наименование планируемых мероприятий
	Примечание

	
	Выписка из проекта планировки, разработанного ООО «Якутпроект-Инвест» в 2008 г

	1
	Строительство пяти 9-ти этажных точечных жилых дома
	Реконструкция жилой застройки 

	2
	Снос деревянных жилых домов по адресу:
- ул. Ленина 77 - 2-х кв. частный дом;
- ул. Ленина, дом 79 - 2-х кв. муниципальный дом;
- ул. Ленина 81 - 2-х кв. частный дом;
- ул. Ленина, дом 83 - 2-х кв. муниципальный дом;
- ул. Ленина 85 - 2-х кв. частный дом;
- ул. Ленина, дом 87 - 2-х кв. муниципальный дом;
	

	3
	Сохранение: 
- всех зданий капитального строения;
- частично деревянной усадебной застройки 
	

	4
	Реконструкция улично-дорожной сети:
- расширение ул. Ленина до четырех полосного движения транспорта;
- организация внутриквартальных проездов и открытых автостоянок;
- организация пешеходной зоны по ул. Ойунского
	Размещение автобусных остановок, стоянок такси не предусмотрено.
Часть внутриквартальных проездов и автостоянок на территории усадебной жилой застройки

	5
	Привязка красных линий 
	Применена условная система координат

	6
	Размещение лотков по улицам Победы и Первомайской до КНС в квартале 21
	

	
	Выписка из корректировки проекта планировки, разработанного ООО«НТЦ-Спектр» и утвержденного Постановлением главы от «23» апреля 2014 г. № 07-03-000068/14

	1
	Изменение траектории ул. Пролетарской
	

	2
	Сохранена категория ул. Ойунского как пешеходная
	




[bookmark: _Toc397694898]Архитектурно-планировочная организация
1.1. [bookmark: _Toc397694899]Анализ использования территории в период подготовки проекта планировки
Территория планируемого участка в условных границах (включая улицы Ленина, Победы, Первомайской, Ойунского, Пролетарской) расположена в южной части жилого квартала IV и состоит из двух жилых групп. Квартал относится к первоочередной застройке строительства.
Проектом принято условное обозначение территорий планируемого участка–группы А и Б:
	
	
	
	
	

	
	
	
	
		

	
	
	
	
	
IV квартал
	
	

	

	
группа 
А
	
	
группа 
В
	
	



Градостроительный анализ территории планируемого участка
	Наименование
	Параметры

	Площадь группы А в красных линиях
	3,28 га*

	Площадь группы Б в красных линиях
	2,70 га*

	Градостроительная ценность территории
	высокая

	Характер застройки
	смешанный

	Коэффициент застройки 
	0,21

	Объекты и виды деятельности, несовместимые с требованиями СП 42.13330.2011
	не имеется

	Объекты федерального значения
	не имеется

	Объекты регионального значения
	не имеется

	Объекты общегородского значения
	не имеется

	Производственные объекты
	не имеется

	Памятники истории и культуры
	не имеется

	Озеленение
	более 30%

	Теплоснабжение
	централизованное

	Водоснабжение
	централизованное

	канализация
	Централизованная частично

	Газоснабжение
	нет

	Гаражи и открытые стоянки для постоянного хранения
	нет

	Радиус доступности детского сада
	Соответствует, в пределах 300 м

	Радиус доступности школы
	Соответствует, в пределах 500 м

	Радиус доступности повседневного и периодического обслуживания
	Соответствует, в пределах 500 м


*  -  Площади в красных линиях, утвержденных проектом планировки 2008г.

Материалы по обоснованию проекта планировки территории
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Характеристика существующего жилого фонда
	Адрес
	Наименование объекта
	Общая площадь, кв. м*
	Кол-во жильцов
	Год постр.
	Кол. квартир
	Мате-риал стен
	Про-цент износа

	Пролетарская 1
	Пятиэтажный жилой дом
	1840
	57
	1976
	32
	камен.
	38

	Пролетарская 3
	Пятиэтажный жилой дом
	1790,9
	32
	1975
	29
	камен.
	40

	Пролетарская 5
	Пятиэтажный жилой дом
	1715,6
	56
	1973
	29
	камен.
	45

	Ойунского, д. 9
	Двухквартирный жилой дом
	148,7
	2
	1960
	2
	брус
	60

	Ойунского, д. 10
	Двухквартирный жилой дом
	134,2
	3
	1960
	2
	брус
	60

	Ойунского, д. 11
	Общежитие двухэтажное
	508,9
	28
	1959
	12
	брус
	34

	Ойунского, д. 12
	Двухквартирный жилой дом
	121,2
	4
	1960
	2
	брус
	60

	Ойунского, д. 14
	Двухквартирный жилой дом
	132,4
	7
	1960
	2
	брус
	60

	Ойунского, д. 5Б
	Индивидуальный жилой дом
	36,8
	
	
	
	
	

	Ойунского, д. 5А
	Отсутствует информация в ГУП РЦТИ
	
	0
	
	
	
	

	Первомайская, д.10
	Пятиэтажный жилой дом со встроенным магазином
	4494,4
	132
	1976
	60
	камен.
	38

	Победы, д. 8
	Пятиэтажный жилой дом
	3872,1
	146
	1974
	70
	камен.
	44

	Победы, д. 12
	Двухквартирный жилой дом
	123
	9
	1957
	2
	брус
	60

	Победы, д. 16
	Двухквартирный жилой дом
	122,3
	3
	1960
	2
	брус
	60

	Победы, д. 22
	Пятиэтажный жилой дом
	1762,6
	59
	1974
	32
	камен.
	45

	Ленина, д. 73
	Пятиэтажный жилой дом
	4378,6
	119
	1975
	70
	камен.
	46

	Ленина, д. 75А
	Отсутствует информация в ГУП РЦТИ
	
	0
	
	
	
	

	Ленина, д. 77Б
	Индивидуальный жилой дом
	37,6
	
	
	
	
	

	Ленина, д. 77В
	Индивидуальный жилой дом
	21
	
	
	
	
	

	Ленина, д. 77
	Двухквартирный жилой дом
	100,8
	3
	1957
	2
	брус
	60

	Ленина, д. 79
	Двухквартирный жилой дом
	114
	4
	1957
	2
	брус
	60

	Ленина, д. 81
	Двухквартирный жилой дом
	133,6
	7
	1957
	2
	брус
	60

	Ленина, д. 83
	Двухквартирный жилой дом
	118,1
	3
	1957
	2
	брус
	60

	Ленина, д. 85
	Двухквартирный жилой дом
	138,8
	4
	1957
	2
	брус
	60

	Ленина, д. 85А
	Отсутствует информация в ГУП РЦТИ
	
	0
	
	
	
	

	Ленина, д. 85Б
	
	
	0
	
	
	
	

	Ленина, д. 85В
	
	
	0
	
	
	
	

	Ленина, д. 85Г
	
	
	0
	
	
	
	

	Ленина, д. 87
	Двухквартирный жилой дом
	135,5
	7
	
	
	
	

	всего
	
	21981,1
	685
	
	356
	
	


*- по данным ГУП РЦТИ
Градостроительная емкость проектируемой территории в период подготовки проекта планировки
	
	А
	Б

	Существующие объекты капитального строительства
	17
	20

	Количество жильцов, чел.
	443
	242

	Количество квартир, кв.
	220
	136

	Площадь застройки, кв.м. (по данным ГУП РЦТИ)
	5379
	4900

	Общая площадь, кв.м. (по данным ГУП РЦТИ)
	15058
	10906

	Общая площадь, кв.м. (по данным ТХ ЖКХ)
	9973
	5649

	Процент застроенности (не более 45% проектир. уч.), %
	17,07
	18,12

	Плотность застройки, кв.м/га
	4777,18
	4033,14

	Жилищная обеспеченность, кв.м/чел
	22,5
	23,3




Характеристика существующих объектов улично-дорожной сети:
	Наименование 
	Дорожное покрытие
	Ширина проезжей части, м
	Ширина пешеходной
части тротуара, м
	Примечание 

	Проезды внутриквартальные
	Цемент,
грунт
	до 3 м
	
	Ширина проезжей части фасадов многоквартирных домов и въездов в  квартал должны быть не менее 5,5 м

	Ул. Ленина
	асфальт
	10-10,5м
	
	2-3 полосы движения

	Ул. Победы
	цемент
	9-10 м
	
	2-3 полосы движения

	Ул. Первомайская
	цемент
	9-10 м
	
	2-3 полосы движения

	Ул. Пролетарская
	асфальт
	10 м
	
	2-3 полосы движения


Оценка территории
Оценка территории планируемого участка выявила следующие недостатки использования территории:
· за пределами красной линии по ул. Ойунского расположены электросети и часть самой улицы;
· ширина проездов внутри квартала не соответствует нормативным требованиям;
· отсутствуют подъездные пути к некоторым зданиям;
· тупиковые проезды не имеют разворотных площадок;
· отсутствуют пешеходные пути;
· недостаточное количество площадок для твердых бытовых отходов;
· отсутствуют парковки;
· пешеходная зона ул. Ойунского используется как проезжая часть, в связи отсутствием въезда к жилым группам А и Б;
· отсутствуют площадки для отдыха взрослых и игр детей;
· имеется незарегистрированное ветхое жилье;
· низкая этажность застройки (половина территории застроена одноэтажными деревянными жилыми домами);
· низкая плотность застройки;
· застройка территории не соответствует градостроительному зонированию.
Территория планируемого участка согласно правилам землепользования и застройки состоит из трех зон:
· зона застройки домами высокой этажности (Ж1);
· зона многофункциональной общественно-деловой застройки, в которую включены три пятиэтажных жилых дома с помещениями на первом этаже общественно-делового назначения, что соответствует зоне (Ж1).
· рекреационная зона, которая фактически является жилым двором вышесказанных домов.


1.2. [bookmark: _Toc397694900]Развитие планировочной структуры
В соответствии с РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» составе утверждаемой части проекта планировки территории разработан чертеж красных линий. Проектом предусмотрена привязка красных линий, разработанных проектом планировки 2008 г., к местной системе координат, а также в целях выделения границ территорий общего пользования, границ линейных объектов в соответствии с ГсК РФ предусмотрена корректировка красных линий улиц Ойунского и Пролетарской.
Привязка поворотных точек красных линий к местной системе координат
	Номера поворотных точек
	Х  по системе координат
	Y  по системе координат

	
	условной
	местной
	условной
	местной

	1
	50127,10
	550174,75
	45525,46
	845389,61

	2
	50174,74
	550389,61
	45389,61
	845462,01

	3
	50389,62
	550341,97
	45464,95
	845597,96

	4
	50341,46
	550127,10
	45600,81
	845525,46

	5
	50413,20
	550413,20
	45473,22
	845473,20

	6
	50590,43
	550590,44
	45535,38
	845535,38

	7
	50542,74
	550542,79
	45671,24
	845671,24

	8
	50365,56
	550365,56
	45604,09
	845609,09

	9
	50614,02
	550566,82
	45543,64
	845679,66

	10
	50566,38
	550614,46
	45679,50
	845543,80



Ведомость координат вновь создаваемых поворотных точек красных линий
	№ поворотных точек
	Координаты

	
	X
	Y

	1*
	550380,06
	845461,76

	2*
	550377,93
	845468,13

	3*
	550378,97
	845468,49

	4*
	550370,66
	845492,29

	5*
	550354,82
	845487,27

	6*
	550347,03
	845512,00

	7*
	550362,14
	845516,74

	8*
	550333,80
	845597,97

	1**
	550546,17
	845519,85

	2**
	550534,23
	845553,16

	3**
	550529,70
	845551,57

	4**
	550519,26
	845582,44

	5**
	550479,63
	845568,40

	6**
	550453,62
	845559,06

	7**
	550451,09
	845558,07

	8**
	550424,92
	845549,94

	9**
	550422,44
	845549,38

	10**
	550416,32
	845547,55

	11**
	550409,04
	845545,63

	12**
	550399,13
	845574,28

	13**
	550402,57
	845587,00

	14**
	550395,46
	845605,62

	15**
	550391,14
	845618,06

	16**
	550400,11
	845621,20

	17**
	550411,23
	845590,93

	18**
	550410,92
	845590,83

	19**
	550415,20
	845578,43

	20**
	550408,64
	845576,19

	21**
	550415,63
	845557,25

	22**
	550433,47
	845563,48

	23**
	550443,55
	845568,01

	24**
	550446,04
	845561,48

	25**
	550503,43
	845582,40

	26**
	550512,57
	845585,98

	27**
	550501,96
	845613,26

	28**
	550531,09
	845623,46

	29**
	550565,01
	845526,46

	1***
	550597,98
	845690,62

	2***
	550600,98
	845681,57

	3***
	550581,26
	845638,27


*, **, *** - Условные номера поворотных точек проектируемых красных линий

В связи с корректировкой красных линий по улице Ойунского изменится площадь группы А с 3,28 га на 3,11 га.

Расчет градостроительной ёмкости проектируемой территории:
	
	Нормативные параметры
	группа А
	группа Б

	
	
	в красных линиях
	Вновь застраиваемая территория
	в красных линиях
	Вновь застраиваемая территория

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Площадь территории, га
	3,11
	0,88
	2,7
	0,93

	2
	Максимальная плотность населения, чел/га
	300
	300
	300
	300

	3
	Максимальное количество жителей, чел
	933
	264
	810
	279

	4
	Максимальный процент застроенности, %
	
	45%
	
	45%

	5
	Максимальная площадь застройки, га 
	
	0,396
	
	0,418

	6
	Максимальная плотность жилой застройки, м2/га
	
	8000
	
	8000

	7
	Максимальная общая площадь, м2
	
	7040
	
	7440

	8
	Максимальное количество этажей
	
	9
	
	9

	9
	Минимально допустимые расчетные показатели площадок дворового благоустройства, кв.м:
	
	
	
	

	
	· для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	
	93
	
	98

	
	· для отдыха взрослого населения
	
	14
	
	14

	
	· для занятий физкультурой
	
	264
	
	279

	
	· для хозяйственных целей
	
	40
	
	42

	10
	Расчетный уровень автомобилизации, легковых автомобилей на 1000 жителей
	
	400
	
	400

	11
	Минимальная площадь временных автостоянок, м2
	
	1003
	
	1060

	12
	Минимальная площадь озеленения, м2
	
	792
	
	837


В связи с высоким уровнем автомобилизации предлагаем разместить многоуровневые механизированные автостоянки.

[bookmark: _GoBack]Расчет показателей 
	Наименование 
	А
	Б

	Сносимые здания
	10
	12

	Количество жильцов, чел
	46
	38

	Количество квартир, кв
	20
	14

	Площадь застройки, кв.м. (по данным ГУП РЦТИ)
	1026
	1249

	Общая площадь, кв.м. (по данным ГУП РЦТИ)
	1091
	1036

	
	
	

	Сохраняемые здания
	7
	8

	Количество жильцов, чел
	397
	204

	Количество квартир, кв
	200
	122

	Площадь застройки, кв.м. (по данным ГУП РЦТИ)
	4353
	3651

	Общая площадь, кв.м. (по данным ГУП РЦТИ)
	13968
	9870

	Общая площадь, кв.м. (по данным ТХ ЖКХ)
	9112
	4696

	
	
	

	Проектируемые здания
	
	

	Площадь проектируемых участков, га
	0,88
	0,93

	Максимальное количество жильцов, чел
	264
	279

	Максимальная площадь застройки, га
	0,40
	0,42

	Минимальная площадь озеленения территории, кв.м
	792
	837

	Среднее количество квартир, кв (при коэффициенте семейности 2,9 чел/сем)
	91
	96



Максимальная численность населения (N) на проектируемой части территории (S) принимается с учетом максимальной плотности жилой застройки и перспективной жилищной обеспеченности: 
				 , чел.
Этап I – 48 чел., этап II – 272 чел., этап II – 176 чел., итого – 496 чел.


Баланс проектируемой территории с учетом схемы расположения элемента планировочной структуры ( Лист 1 Материалы по обоснованию проекта планировки территории)
	Наименование зон
	Площадь, га
	Процентное соотношение, %

	
	Группа А
	Группа Б
	Всего
	

	Площадь застроенной части
	0,19
	0,25
	0,44
	24

	Площадь озеленения
	0,35
	0,33
	0,68
	38

	Площадь проездов
	0,13
	0,12
	0,25
	14

	Площадь тротуаров
	0,06
	0,04
	0,1
	5

	Площадь площадок (для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой)
	0,12
	0,15
	0,27
	15

	Площадь автостоянок
	0,03
	0,04
	0,07
	4

	Итого
	0,88
	0,93
	1,81
	100


 	
	



[bookmark: _Toc397694901]Транспортное обслуживание
1.3. [bookmark: _Toc397694902]Современное состояние и использование систем транспортного обслуживания и улично-дорожной сети
Проектируемый участок ограничен по периметру улицами – Ленина, Пролетарская, Победы, Первомайская и рассечен улицей Ойунского. 
Магистральные улицы представлены улицами Ленина и Пролетарская. Ширина проезжих частей составляет 10-11 м, покрытие проезжих частей – асфальтобетонное. Ширина магистральных улиц в линиях застройки 26-30 м. Протяженность магистральных улиц вдоль границ территории обоснования проекта планировки составляет 0,7 км. 
Улицы в жилой застройке представлены улицами Победы и Первомайская. Ширина проезжих частей составляет 9-11 м, покрытие проезжих частей – асфальтобетонное. Ширина улиц в линиях застройки – 29 м. Протяженность улиц в жилой застройке составляет 0,68 км.
Пешеходные улицы представлены улицей Ойунского. Ширина пешеходных дорожек составляет 3-6 м, покрытие – тротуарная плитка. Ширина улиц в линиях застройки – 34 м. Протяженность улиц в жилой застройке составляет 0,16 км.
Общественный транспорт территории представлен автобусными маршрутами, проходящими вдоль границ территории обоснования проекта планировки. Линии автобусов проходят по всем улицам.
В период подготовки проекта планировки часть пешеходных улиц используются как проезды, благоустройство уличной сети находится на низком уровне в части наличия и обустройства тротуаров, озеленения. 

1.4. [bookmark: _Toc397694903]Развитие систем транспортного обслуживания и улично-дорожной сети
При разработке данного раздела учтены градостроительные решения генерального плана г. Ленска (реконструкция магистралей - ул. Ленина с расширением проезжих частей до 14 м) и проекта планировки разработанного в 2008 г.
Кроме развития улично-дорожной сети, проектом предусмотрено благоустройство улично-дорожной сети в сложившихся районах застройки. Для обеспечения безопасности и комфортности пешеходного движения настоящим обоснованием проекта планировки предусматривается устройство тротуаров. 
Также проектом предусмотрено создание автостоянок у планируемых к размещению в границах обоснования проекта планировки объектов общественного назначения; организация гостевых стоянок в кварталах (расчетный уровень автомобилизации 400 автомобилей на 1 тыс. жителей) и выделены участки для строительства многоуровневых механизированных автостоянок. Рекомендуется размещение автостоянок в красных линиях улиц в "карманах" вдоль проезжих частей у объектов массового посещения. В жилых кварталах и микрорайонах предполагается размещать гостевые автостоянки на въездах на их территорию (из расчета 40 машин на 1 тыс. жителей). 
Для организации транспортной доступности территории в границах территории проекта планировки предлагается устройство внутриквартальных проездов с примыканием к ул. Ленина и ул. Победы, а также усовершенствовать существующие проезды. 







Проектом принята следующая классификация улично-дорожной сети: 
	Категория дорог и улиц
	Наименование улиц
	Ширина полосы движения, м
	Число полос движения
	Ширина пешеходной
части тротуара, м

	Магистральные улицы:
	
	 
	
4
4

2


2
1
	
3,0*
3,0*

3,0*
3,0*

1,5*
0,75*



	общегородского значения регулируемого движения
	ул. Ленина, 
ул. Пролетарская
	3,50
3,50
	
	

	
	
	
	
	

	районного значения: транспортно-пешеходные
	Ул. Победы, 
ул. Первомайская
	 3,50
	
	

	
	
	
	
	

	Проезды: основные
	
	2,75
	
	

	второстепенные
	
	3,50
	
	

	
	
	
	
	

	Пешеходные улицы:
	ул. Ойунского
	
	
	


*В ширину пешеходной части тротуаров и дорожек не включаются площади, необходимые для размещения киосков, скамеек и т.п.

[bookmark: _Toc397694904]Благоустройство территории.
Сети электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и канализации подключаются к городской сети.
[bookmark: _Toc290536964][bookmark: _Toc290536962]Расчет укрупненных показателей электропотребления при оборудовании стационарными электроплитами на вновь застраиваемой территории
	Максимальная численность населения,
человек
	Норма электропотребления, кВт-ч /год на 1 чел.
	Все электропотребление, кВт-ч /год 
	Использование максимума электрической нагрузки, ч/год

	496
	1680
	833280
	5300



Расчет количества накопления бытовых отходов в год 
	Бытовые отходы
	Максимальная численность населения,
человек
	Норма количества бытовых отходов, на 1 чел/год
	Всего бытовых отходов в год

	
	
	кг
	л
	т
	тыс. л

	от жилых зданий, оборудованных водопроводом, канализацией, центральным отоплением и газом
	496
	190 
	900 
	95
	446











Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования:

	Площадки
	Удельные размеры площадок, м2/чел.
	Максимальное количество жителей
	Общая площадь площадок при максимальном количестве жителей, м2
	Минимальный размер одной площадки, м2

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,35
	496
	174
	30

	Для отдыха взрослого населения
	0,05
	496
	25
	15

	Для занятий физкультурой
	0,6
	496
	300
	100

	Для временной стоянки (парковки) 
автотранспорта
	3,8
	496
	1885
	22,5 на один автомобиль


Проектом временные стоянки предусмотрены в жилых дворах - 0,07 га с учетом санитарно-защитных зон, механизированные автостоянки на 40 автомобилей - 2, парковки  (гостевые автостоянки), примыкающие к проезжей части по прилегающим улицам.
[bookmark: _Toc397694905]Зоны с особыми условиями использования территорий
Зоны с особыми условиями использования территорий (зоны планировочных ограничений) на территории в границах проекта планировки включают в себя: санитарно-защитные зоны от источников воздействия на среду обитания и здоровье человека; охранные зоны и зоны санитарной охраны инженерных объектов. 

1.5. [bookmark: _Toc397694906]Охранные зоны
В соответствии с «Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от 26 августа 2013 г. Охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры в границах планировки территории устанавливаются для трансформаторных подстанций шириной 10 м по и для подземных кабелей электроснабжения – 1м по обе стороны. 
Границы охранных зон и ограничения по использованию территорий охранных зон устанавливаются строительными нормативами. Режим охранной зоны и ограничения по использованию охранной зоны могут быть изменены по согласованию с организацией-балансодержателем (обслуживающей организации) соответствующего объекта, если это предусмотрено нормативной документацией. 
1.6. [bookmark: _Toc397694907]Санитарно-защитные зоны
В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции. 
В соответствии с требованиями СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» при разработке проекта планировки территории учтены санитарные разрывы от площадок для мусоросборников (20 м) и санитарные разрывы от сооружений для хранения легкового автотранспорта до объектов застройки, приведенные в следующей таблице:
	Объекты, до которых исчисляется разрыв
	Расстояние, м

	
	Открытые автостоянки и паркинги вместимостью, машино-мест

	
	10 и менее
	11-50

	Фасады жилых домов и торцы с окнами
	10
	15

	Торцы жилых домов без окон
	10
	10

	Территории детских учреждений, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок.
	25
	50

	Открытые спортивные сооружения общего пользования, места отдыха населения (сады, скверы, парки)
	25
	50


 
1. Разрыв от наземных гаражей-стоянок, паркингов закрытого типа принимается на основании результатов расчетов рассеивания загрязнений в атмосферном воздухе и уровней физического воздействия. При размещении наземных гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок должны быть соблюдены нормативные требования обеспеченности придомовой территории с необходимыми элементами благоустройства по площади и наименованиям.
2. Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов должно быть не менее 7 метров.
3. Размеры территории наземного гаража-стоянки должны соответствовать габаритам застройки, для исключения использования прилегающей территории под автостоянку.
4. Для гостевых автостоянок жилых домов, разрывы не устанавливаются.
5. Разрывы, приведенные в таблице могут приниматься с учетом интерполяции.

Кроме того учтены требования СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения» санитарный защитные зоны от канализационных насосных станций 15м.
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