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[bookmark: _Toc535235881]ЧАСТЬ I. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
1. [bookmark: _Toc535235882]Виды, состав и кодовое обозначение территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования

	На карте градостроительного зонирования установлены следующие виды территориальных зон (в скобках приводится их кодовое обозначение):

1.1 [bookmark: _Toc535235883] Жилые зоны:
· Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1);
· Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2);
· Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж3);
· Зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж4);
· Зона жилой застройки специального вида (Ж5)

1.2 [bookmark: _Toc535235884] Общественно-деловые зоны:
· Зона делового, общественного и коммерческого назначения (О1);
· Зона размещения объектов социального и коммунально - бытового назначения (О2);
· Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О3);
· Общественно-деловая зона специального вида (О4)

1.3 [bookmark: _Toc534968838][bookmark: _Toc535235885]Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур:
· Производственная зона (П1);
· Коммунально-складская зона (П2);
· Зона инженерной инфраструктуры (И);
· Зона транспортной инфраструктуры (Т)

1.4 [bookmark: _Toc534968839][bookmark: _Toc535235886] Зоны сельскохозяйственного использования:
· Зона сельскохозяйственных угодий (Сх1);
· Зона, занятая объектами сельскохозяйственного использования (Сх2)

1.5 [bookmark: _Toc534968840][bookmark: _Toc535235887] Зоны рекреационного назначения:
· Зона рекреационного назначения (Р);
· Зона природного ландшафта (Р1)

1.6 [bookmark: _Toc534968841][bookmark: _Toc535235888] Зоны специального назначения:
· Зона специального назначения, связанная с захоронениями (Сп1);
· Зона специального назначения, связанная с государственными
 объектами (Сп2)

1.7 [bookmark: _Toc534968842][bookmark: _Toc535235889] Иные территориальные зоны:
· Зона иного назначения в соответствии с местными условиями
(территория общего пользования).


2. [bookmark: _Toc535235890]Структура градостроительных регламентов в составе правил землепользования и застройки

	На карте градостроительного зонирования установлены следующие виды территориальных зон (в скобках приводится их кодовое обозначение):

2.1 [bookmark: _Toc535235891] Общее положение о градостроительных регламентах

Градостроительные регламенты территориальной зоны в отношении земельных участков и объектов капитального строительства включают в себя:
– Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
– Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
– Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с федеральным законодательством.
На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, в случае планирования осуществления такой деятельности. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте.
Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения применяются в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2.2 [bookmark: _Toc535235892] Виды разрешенного использования для территориальных зон.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, содержащиеся в градостроительном регламенте правил землепользования и застройки, включают:

· основные виды разрешенного использования;

· условно разрешенные виды использования, решение о предоставлении разрешения на которые принимается главой города Владивостока в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

· вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2.1 [bookmark: _Toc534968846][bookmark: _Toc535235893] Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
· Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
· Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
· Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
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3. [bookmark: _Toc535235894]Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (далее – вид РИ), предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным зонам

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для территориальных зон

	№
п.
	Наименование территориальной зоны (код территориальной зоны)
	Основные виды РИ 
(Код вида РИ)
	 Вспомогательные виды РИ 
(Код вида РИ)
	Условно разрешенные виды РИ
(Код вида РИ)

	1
	2
	3
	4
	5

	1 
	Жилые зоны

	1.1 
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)
	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2)
Блокированная жилая застройка (2.3)
Коммунальное обслуживание (3.1)
Земельные участки(территории) общего пользования (12.0)
	Обслуживание жилой застройки (2.7)
Объекты гаражного назначения (2.7.1) 
Бытовое обслуживание (3.3)
Здравоохранение (3.4)
Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)
Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
Религиозное использование (3.7)
Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)
Приюты для животных (3.10.2)
Рынки (4.3)
Магазины (4.4)
Общественное питание (4.6)
Гостиничное обслуживание (4.7)
Обслуживание автотранспорта (4.9)
Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)

	Объекты гаражного назначения (2.7.1)
Спорт (5.1)
Ведение огородничества (13.1)


	1.2 
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2)
	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2)
Блокированная жилая застройка (2.3)
Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
Коммунальное обслуживание (3.1)
Земельные участки(территории) общего пользования (12.0)
	Обслуживание жилой застройки (2.7)
Социальное обслуживание (3.2)
Бытовое обслуживание (3.3)
Здравоохранение (3.4)
Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)
Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
Культурное развитие (3.6)
Религиозное использование (3.7)
Общественное управление (3.8)
Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)
Приюты для животных (3.10.2)
Деловое управление (4.1)
Рынки (4.3)
Магазины (4.4)
Банковская и страховая деятельность (4.5) 
Общественное питание (4.6)
Гостиничное обслуживание (4.7)
Обслуживание автотранспорта (4.9)
Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)

	Объекты гаражного назначения (2.7.1) 
Спорт (5.1)


	1.3 
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж3)
	Блокированная жилая застройки (2.3)
Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
Земельные участки(территории) общего пользования (12.0)
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
Обслуживание жилой застройки (2.7)
Коммунальное обслуживание (3.1)
Социальное обслуживание (3.2)
Бытовое обслуживание (3.3)
Здравоохранение (3.4)
Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)
Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
Культурное развитие (3.6)
Религиозное использование (3.7)
Общественное управление (3.8)
Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)
Приюты для животных (3.10.2)
Деловое управление (4.1)
Рынки (4.3)
Магазины (4.4)
Банковская и страховая деятельность (4.5) 
Общественное питание (4.6)
Гостиничное обслуживание (4.7)
Обслуживание автотранспорта (4.9)
Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)

	Объекты гаражного назначения (2.7.1) 
Спорт (5.1)


	1.4 
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж4)
	Многоэтажная жилая застройка (2.6)
Земельные участки(территории) общего пользования (12.0)
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
Обслуживание жилой застройки (2.7)
Коммунальное обслуживание (3.1)
Социальное обслуживание (3.2)
Бытовое обслуживание (3.3)
Здравоохранение (3.4)
Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)
Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
Культурное развитие (3.6)
Религиозное использование (3.7)
Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)
Приюты для животных (3.10.2)
Деловое управление (4.1)
Рынки (4.3)
Магазины (4.4)
Банковская и страховая деятельность (4.5) 
Общественное питание (4.6)
Гостиничное обслуживание (4.7)
Обслуживание автотранспорта (4.9)
Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)

	Объекты гаражного назначения (2.7.1) 
Спорт (5.1)


	1.5 
	Зона жилой застройки специального вида (Ж5)
	Передвижное жилье (2.4)
Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Обслуживание жилой застройки (2.7)

	Объекты гаражного назначения (2.7.1) 
Коммунальное обслуживание (3.1)
Обслуживание автотранспорта (4.9)


	2 
	Общественно-деловые зоны

	2.1 
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения (О1)
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
Многоэтажная жилая застройка (2.6)
Коммунальное обслуживание (3.1)
Социальное обслуживание (3.2)
Бытовое обслуживание (3.3)
Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)
Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
Среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2)
Культурное развитие (3.6)
Религиозное использование (3.7)
Общественное управление (3.8) 
Предпринимательство (4.0)
Деловое управление (4.1)
Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры(комплексы) (4.2)
Рынки (4.3)
Магазины (4.4)
Банковская и страховая деятельность (4.5) 
Общественное питание (4.6)
Развлечения (4.8)
Спорт (5.1)
Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	Ветеринарное обслуживание (3.10)
Гостиничное обслуживание (4.7)
Связь (6.8)
Склады (6.9)
Трубопроводный транспорт (7.5)

	Обслуживание автотранспорта (4.9)


	2.2 
	Зона размещения объектов социального и коммунально - бытового назначения (О2)
	Коммунальное обслуживание (3.1)
Социальное обслуживание (3.2)
Бытовое обслуживание (3.3)
Общественное управление (3.8) 
Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)
Приюты для животных (3.10.2)
Деловое управление (4.1)
Рынки (4.3)
Магазины (4.4)
Общественное питание (4.6)
Гостиничное обслуживание (4.7)
Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)

	Ветеринарное обслуживание (3.10)
Связь (6.8)
Склады (6.9)
Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	Обслуживание автотранспорта (4.9)


	2.3 
	Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О3)

	Коммунальное обслуживание (3.1)
Обслуживание автотранспорта (4.9)
Связь (6.8)
Трубопроводный транспорт (7.5)
	Общественное использование объектов капитального строительства (3.0)
Объекты придорожного сервиса (4.9.1)
Склады (6.9)

	Обслуживание автотранспорта (4.9)


	2.4 
	Общественно - деловая зона специального вида (О4)
	Объекты гаражного назначения (2.7.1) 
Коммунальное обслуживание (3.1)
Социальное обслуживание (3.2)
Бытовое обслуживание (3.3)
Здравоохранение (3.4)
Образование и просвещение (3.5)
Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
Среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2)
Культурное развитие (3.6)
Религиозное использование (3.7)
Обеспечение научной деятельности (3.9)
Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1)
Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)
Приюты для животных (3.10.2)
Объекты придорожного сервиса (4.9.1)
Спорт (5.1)
Склады (6.9)
	

	3 
	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

	3.1 
	[bookmark: _Ref263950530]Производственная зона (П1)
	Производственная деятельность (6.0)
Недропользование (6.1)
Тяжелая промышленность (6.2)
Автомобилестроительная промышленность (6.2.1)
Легкая промышленность (6.3)
Фармацевтическая промышленность (6.3.1)
Пищевая промышленность (6.4)
Нефтехимическая промышленность (6.5)
Строительная промышленность (6.6)
Энергетика (6.7)
Атомная энергетика (6.7.1)
Обеспечение космической деятельности (6.10)
Целлюлозно-бумажная промышленность (6.11)
Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)


	Связь (6.8)
Склады (6.9)
Железнодорожный транспорт (7.1)
Автомобильный транспорт (7.2)
Водный транспорт (7.3)
	Коммунальное обслуживание (3.1)
Бытовое обслуживание (3.3)
Обеспечение научной деятельности (3.9)
Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1)
Деловое управление (4.1)
Магазины (4.4)
Общественное питание (4.6)
Обслуживание автотранспорта (4.9)
Объекты придорожного сервиса (4.9.1)
Трубопроводный транспорт (7.5)

	3.2 
	[bookmark: _Ref263950597]Коммунально-складская зона (П2)
	Коммунальное обслуживание (3.1)
Бытовое обслуживание (3.3)
Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)
Склады (6.9)
Трубопроводный транспорт (7.5)
Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	Коммунальное обслуживание (3.1)
Бытовое обслуживание (3.3)
Деловое управление (4.1)

	Объекты гаражного назначения (2.7.1)
Деловое управление (4.1)
Магазины (4.4)
Банковская и страховая деятельность (4.5)
Общественное питание (4.6)
Обслуживание автотранспорта (4.9)
Объекты придорожного сервиса (4.9.1)
Связь (6.8)
Железнодорожный транспорт (7.1)
Автомобильный транспорт (7.2)


	3.3 
	Зона инженерной инфраструктуры (И)
	Коммунальное обслуживание (3.1)
Энергетика (6.7)
Связь (6.8)
Трубопроводный транспорт (7.5)
Гидротехнические сооружения (11.3)
Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	Коммунальное обслуживание (3.1)
Обслуживание автотранспорта (4.9)
Автомобильный транспорт (7.2)
Водный транспорт (7.3)
Специальное пользование водными объектами (11.2)
	Железнодорожный транспорт (7.1)


	3.4 
	Зона транспортной инфраструктуры (Т)
	Объекты гаражного назначения (2.7.1)
Обслуживание автотранспорта (4.9)
Объекты придорожного сервиса (4.9.1)
Транспорт (7.0)
Железнодорожный транспорт (7.1)
Автомобильный транспорт (7.2)
Водный транспорт (7.3)
Воздушный транспорт (7.4)
Трубопроводный транспорт (7.5)
Водные объекты (11.0)
Гидротехнические сооружения (11.3)
Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	Магазины (4.4)
Общественное питание (4.6)

	Коммунальное обслуживание (3.1)
Деловое управление (4.1)
Связь (6.8)

	4 
	Зоны сельскохозяйственного использования

	4.1 
	Зона сельскохозяйственных угодий (Сх1)
	Растениеводство (1.1)
Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (1.2)
Овощеводство (1.3)
Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4)
Садоводство (1.5)
Выращивание льна и конопли (1.6)
Введение личного подсобного хозяйства на полевых участках (1.16)
Питомники (1.17)
Ведение огородничества (13.1)
Ведение садоводства (13.2)
Ведение дачного хозяйства (13.3)
Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	Не устанавливается
	Не устанавливается

	4.2 
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного использование (Сх2)
	Животноводство (1.7)
Скотоводство (1.8)
Звероводство (1.9)
Птицеводство (1.10)
Свиноводство (1.11)
Пчеловодство (1.12)
Рыбоводство (1.13)
Научное обеспечение сельского хозяйства (1.14)
Хранение и переработка сельско - хозяйственной продукции (1.15)
Обеспечение сельско - хозяйственного производства (1.18)
Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	Не устанавливается
	Не устанавливается

	5 
	Зоны рекреационного назначения

	5.1 
	Зона рекреационного назначения (Р)
	Отдых (рекреация) (5.0)
Спорт (5.1)
Природно-познавательный туризм (5.2)
Туристическое обслуживание (5.2.1)
Охота и рыбалка (5.3)
Причалы для маломерных судов (5.4)
Поля для гольфа или конных прогулок (5.5)
Охрана природных территорий (9.1)
Водные объекты (11.0)
Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	Деятельность по особой охране и изучению природы (9.0)
Курортная деятельность (9.2)
Санаторная деятельность (9.2.1)

	Коммунальное обслуживание (3.1)
Магазины (4.4)
Общественное питание (4.6)
Обслуживание автотранспорта (4.9)
Объекты придорожного сервиса (4.9.1)
Связь (6.8)
Автомобильный транспорт (7.2)
Водный транспорт (7.3)
Воздушный транспорт (7.4)
Трубопроводный транспорт (7.5)


	5.2 
	Зона природного ландшафта (Р1)
	Деятельность по особой охране и изучению природы (9.0)
Охрана природных территорий (9.1)
Резервные леса
Историко-культурная деятельность (9.3)
Использование лесов (10.0)
Заготовка древесины (10.1)
Лесные плантации (10.2)
Заготовка лесных ресурсов (10.3)
Резервные леса (10.4)
Водные объекты (11.0)
Общее пользование водными объектами (11.1)
	Не устанавливается
	Коммунальное обслуживание (3.1)
Магазины (4.4)
Общественное питание (4.6)
Обслуживание автотранспорта (4.9)
Объекты придорожного сервиса (4.9.1)
Связь (6.8)
Автомобильный транспорт (7.2)
Водный транспорт (7.3)
Воздушный транспорт (7.4)
Трубопроводный транспорт (7.5)


	6 
	Зоны специального назначения

	6.1 
	Зона специального назначения, связанная с захоронениями (Сп1)
	Ритуальная деятельность (12.1)
Специальная деятельность (12.2)
	Коммунальное обслуживание (3.1)
Бытовое обслуживание (3.3)
Религиозное использование (3.7)
Обслуживание автотранспорта (4.9)
Связь (6.8)

	Автомобильный транспорт (7.2)

	6.2 
	Зона специального назначения, связанная с государственными объектами (Сп2)
	Обеспечение обороны и безопасности (8.0)
Обеспечение вооруженных сил (8.1)
Охрана Государственной границы Российской Федерации (8.2)
Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
Обеспечение деятельности по исполнению наказаний (8.4)

	Коммунальное обслуживание (3.1)
Деловое управление (4.1)
Обслуживание автотранспорта (4.9)
Связь (6.8)
Автомобильный транспорт (7.2)
Водный транспорт (7.3)
Воздушный транспорт (7.4)
Трубопроводный транспорт (7.5)

	Не устанавливается

	7 
	Зоны иного назначения

	7.1 
	Зона иного назначения в соответствии с местными условиями (территория общего пользования) 
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не устанавливается
	Не устанавливается




4. [bookmark: _Toc535235895]Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

4.1 [bookmark: _Toc533146986][bookmark: _Toc535235896][bookmark: _Toc534968850]Жилые зоны
4.1.1 [bookmark: _Toc535235897]Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)
Зона предназначена для застройки жилыми домами усадебного типа (1-3 этажа), допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания локального значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

ПАРАМЕТРЫ:

	· 
	Минимальная площадь земельного:
· для индивидуальной жилой застройки
· для ведения личного подсобного хозяйства 
· для объектов коммунального обслуживания 
· для территорий общего пользования
	
500 кв.м.;
600 кв.м.;
4 кв.м.;
не подлежит установлению

	· 
	Максимальная площадь земельного:
· для индивидуальной жилой застройки
· для ведения личного подсобного хозяйства 
· для объектов коммунального обслуживания 

· для территорий общего пользования

	
2 000 кв.м.;
3 000 кв.м.;
не подлежит установлению;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальная ширина земельного:
· для жилой застройки и для ведения личного подсобного хозяйства для ведения личного подсобного хозяйства 
· для объектов коммунального обслуживания 
· для территорий общего пользования
	

16 м.;
1 м.;
не подлежит установлению

	· 
	Предельное максимальное количество этажей:
· для жилой застройки
· для объектов коммунального обслуживания 
· для территорий общего пользования
	
3 надземных этажа;
1 надземный этаж;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальный отступ 
· от красной линии улиц для жилой застройки

Допускается размещение жилых домов по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки и реконструкции

	
5 м.

	· 
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	
4 м.

	· 
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований

	
1 м.

	· 
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках

	
6 м.

	· 
	Максимальный коэффициент плотности застройки в границах земельных участков под объектами индивидуального жилищного строительства, отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью с придомовыми участками, индивидуальными жилыми домами, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками (включая объекты вспомогательного
назначения, встроенные, пристроенные, встроено- пристроенные объекты)

	

0,2

	· 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка под объектами индивидуального жилищного строительства, отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью с придомовыми участками, индивидуальными жилыми домами, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками (включая объекты вспомогательного назначения, встроенные, пристроенные, встроено- пристроенные объекты

	


40%

	· 
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:
- для индивидуальных домов 

	
1 машино-место на 1 земельный участок.


	· 
	Минимальный процент озеленения

	40 % 

	· 
	Расстояние от гаража до жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке

	не менее 6 м.

	· 
	Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко–культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению

	




	· 
	Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц 

	не допускается



4.1.2 [bookmark: _Toc535235898]Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2)
Зона предназначена для застройки средней плотности многоквартирными малоэтажными жилыми домами (2-4 этажа), допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

ПАРАМЕТРЫ:


	· 
	Минимальная площадь земельного:
· для индивидуальной жилой застройки
· для объектов коммунального обслуживания
· для ведения личного подсобного хозяйства
· для малоэтажной и блокированной жилой застройки 

· для объектов дошкольного, начального и среднего общего образования


· для территорий общего пользования
	
500 кв.м.;
4 кв.м.;
600 кв.м.;
не подлежит установлению;

не подлежит установлению;

не подлежит установлению

	· 
	Минимальная ширина земельного участка:
· для жилой застройки и для ведения личного подсобного хозяйства для ведения личного подсобного хозяйства 
· для объектов образования и просвещения
· для объектов коммунального обслуживания 
· для территорий общего пользования
	
16 м.;
1 м.;
40 м.;
не подлежит установлению


	· 
	Максимальная площадь земельного:
· для индивидуальной жилой застройки
· для ведения личного подсобного хозяйства 
· для объектов коммунального обслуживания 

· для объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

· для территорий общего пользования

	
2 000 кв.м.;
3 000 кв.м.;
не подлежит установлению;

не подлежит установлению

не подлежит установлению

	· 
	Минимальный отступ от красной линии
· для жилой застройки
· для объектов образования и просвещения 
· для объектов коммунального обслуживания

Допускается размещение жилых домов по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки и реконструкции, а также размещение жилых домов с встроенными в первый этаж или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме объектов образования и просвещения

	
5 м.;
25 м;
0 м.

	· 
	Предельное максимальное количество этажей:
· для малоэтажной жилой застройки
· для блокированной жилой застройки и для ведения личного подсобного хозяйства
· для объектов дошкольного образования
· для начального и среднего общего образования
· для объектов коммунального обслуживания 
· для территорий общего пользования
	
4 этажа;

3 этаж;
2 этажа;
3 этажа;
1 этаж;
не подлежит установлению


	· 
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог 
· до линии регулирования жилой застройки
· до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77

	

50 м.
25 м.

	· 
	Минимальное	расстояние	между   длинными	сторонами жилых зданий 
· высотой 2-3 этажа
· высотой 4 этажа
· высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
· 
	

15 м.
20 м.
10 м.

	· 
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)

	(10,5+n) м.

	· 
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 –этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)

	 7,5 м.

	· 
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 –этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)

	4 м.

	· 
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов

	8

	· 
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат

	6 м.

	· 
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельных участков

	3 м.

	· 
	Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:
· для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 
· для отдыха взрослого населения
· для занятий физкультурой (наибольшие значения принимать для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие – для площадок для настольного тенниса);
· для хоккейных и футбольных площадок
· для занятий теннисом
· для хозяйственных целей
· для выгула собак 
· для стоянки автомобилей принимается в соответствии с таблицей 107 нормативов градостроительного проектирования Республики Саха (Якутия) (с изменениями на 28.03.2014) № 92 от 8 июля 2010 года. 
	

12 м.;
10 м.;
10 – 40 м.;



40 м.;
10 м.;
20 м.;

40 м.
-

	· 
	Расстояния 
· от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых устанавливаются
· от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание 

	
не менее 20 метров


не более 100 метров

	· 
	Максимальный коэффициент застройки в границах земельного участка для:
· многоквартирных жилых домов в 2-4 этажа;


	

0,6

	· 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка для:
· малоэтажной жилой застройки;
· блокированной жилой застройки
· для ведения личного подсобного хозяйства
· для объектов образования и просвещения
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования

	

42 %;
65%;
60%;
35%;
80%
не подлежит установлению


	· 
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:
· для индивидуальных домов 

· для многоквартирных домов

гостевые автостоянки 


· для объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	


1 машино-место на 1 зем. участок.;
1 машино-место на 150 кв.м. 
не менее 1 машино-места на 3 квартиры;
1 машино-место на 4-х работников.


	· 
	Минимальный процент озеленения:
· для жилой застройки
· для объектов дошкольного, начального и среднего общего образования
	
40 %; 
50 %





4.1.3 [bookmark: _Toc535235899]Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж3)
Зона предназначена для застройки средней плотности многоквартирными среднеэтажными жилыми домами (4-8 этажей), допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
ПАРАМЕТРЫ:


	· 
	Минимальная площадь земельного участка
· для жилой застройки 
· для объектов образования и просвещения 
· для объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания, культурного развития 
· для объектов общественного управления, магазинов 
· для объектов коммунального обслуживания 
· для территорий общего пользования 
	не подлежит установлению;
2 000 кв.м.;
1 000 кв.м.;


100 кв.м.;
4 кв.м.;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальная ширина земельного:
· для жилой застройки 
· для объектов образования и просвещения
· для объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания, культурного развития
· для объектов коммунального обслуживания 
· для территорий общего пользования
	
20 м.;
40 м.;
20м.;

1 м.;
не подлежит установлению


	· 
	Минимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению


	· 
	Минимальный отступ от красной линии
· для жилой застройки
· для объектов образования и просвещения 
· для объектов коммунального обслуживания

По красной линии допускается размещение жилых домов с встроенными в первый этаж или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме объектов образования и просвещения.

	
5 м.;
25 м;
0 м.

	· 
	Предельное максимальное количество этажей:
· для малоэтажной жилой застройки
· для блокированной жилой застройки и для ведения личного подсобного хозяйства
· для объектов дошкольного образования
· для начального и среднего общего образования
· для объектов коммунального обслуживания 
· для территорий общего пользования
	
4 этажа;

3 этаж;
2 этажа;
3 этажа;
1 этаж;
не подлежит установлению


	· 
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог 
· до линии регулирования жилой застройки
· до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77

	

50 м.
25 м.

	· 
	Минимальный отступ от границы земельного участка до стен зданий с окнами:
· по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности) или территорий, на которых земельные участки не сформированы
· по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования (кроме участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности)
· по границам земельных участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности
	

10 м.




12 м.




3 м.

	· 
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)

	(10,5+n) м.

	· 
	Минимальная глубина заднего двора

	40 м.

	· 
	Минимальная ширина бокового двора

	5 м.

	· 
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов

	8

	· 
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат

	6 м.

	· 
	Минимальный отступ от границы земельного участка 
· до стен зданий без окон – на расстояние, обеспечивающее нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров в любой точке на границах соседних земельных участков, как сопряженных, так и отделенных территориями общего пользования
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования 
	






0 м.;
не подлежит установлению

	· 
	Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:
· для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 
· для отдыха взрослого населения
· для занятий физкультурой (наибольшие значения принимать для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие – для площадок для настольного тенниса);

· для хоккейных и футбольных площадок
· для занятий теннисом
· для хозяйственных целей
· для выгула собак 
· для стоянки автомобилей принимается в соответствии с таблицей 107 нормативов градостроительного проектирования Республики Саха (Якутия) (с изменениями на 28.03.2014) № 92 от 8 июля 2010 года. 
	

12 м.;
10 м.;
10 – 40 м.;




40 м.;
10 м.;
20 м.;
40 м.
-

	· 
	Расстояния 
· от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых устанавливаются
· от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание 

	
не менее 20 метров


не более 100 метров

	· 
	Максимальный коэффициент застройки в границах земельного участка для:
· многоквартирных жилых домов в 2-4 этажа;


	

0,6

	· 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка для:
· среднеэтажной жилой застройки;
· блокированной жилой застройки
· для объектов образования и просвещения
· для объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания, культурного развития, общественного управления, магазинов
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования

	

42 %;
65%;
35%;

40%; 

80%
не подлежит установлению


	· 
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

· для индивидуальных домов 

· для многоквартирных домов

гостевые автостоянки 


· для объектов дошкольного, начального и среднего общего образования


· для объектов обслуживающей, административной, общественной деятельности, культуры, в том числе рассчитанные на прием посетителей

	



1 машино-место на 1 зем. участок.;
1 машино-место на 150 кв.м. 
не менее 1 машино-места на 3 квартиры;
1 машино-место на 4-х работников.



1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве.


	· 
	Минимальный процент озеленения:
· для жилой застройки
· для объектов дошкольного, начального и среднего общего образования
· для объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания
· для объектов культурного развития, общественного управления, магазинов
	
40 %; 
50 %

60%

20%




4.1.4 [bookmark: _Toc535235900]Зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж4)
Зона предназначена для высокоплотной застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше), допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
ПАРАМЕТРЫ:


	· 
	Минимальная площадь земельного участка
· для жилой застройки 
· для объектов образования и просвещения 
· для объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания, культурного развития 
· для объектов общественного управления, магазинов 
· для объектов коммунального обслуживания 
· для территорий общего пользования 
	не подлежит установлению;
2 000 кв.м.;
1 000 кв.м.;


100 кв.м.;
4 кв.м.;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальная ширина земельного:
· для жилой застройки 
· для объектов образования и просвещения
· для объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания, культурного развития
· для объектов коммунального обслуживания 
· для территорий общего пользования
	
20 м.;
40 м.;
20м.;

1 м.;
не подлежит установлению


	· 
	Минимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению


	· 
	Минимальный отступ от красной линии
· для жилой застройки
· для объектов образования и просвещения 
· для объектов коммунального обслуживания

По красной линии допускается размещение жилых домов с встроенными в первый этаж или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме объектов образования и просвещения.

	
5 м.;
25 м;
0 м.

	· 
	Предельное максимальное количество этажей:
· для многоэтажной жилой застройки
· для малоэтажной жилой застройки
· для блокированной жилой застройки и для ведения личного подсобного хозяйства
· для объектов дошкольного образования
· для начального и среднего общего образования
· для объектов коммунального обслуживания 
· для территорий общего пользования


	
16 этажей;
4 этажа;
3 этаж;
2 этажа;
3 этажа;
1 этаж;
не подлежит установлению


	· 
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог 
· до линии регулирования жилой застройки
· до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77

	

50 м.
25 м.

	· 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий (для 9 –этажных зданий и по 5 м на каждый дополнительный этаж зданий до 16 этажей)

	45 м.

	· 
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат

	6 м.

	· 
	Минимальный отступ от границы земельного участка 
· до стен зданий без окон – на расстояние, обеспечивающее нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров в любой точке на границах соседних земельных участков, как сопряженных, так и отделенных территориями общего пользования
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования 
	






0 м.;
не подлежит установлению

	· 
	Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:
· для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 
· для отдыха взрослого населения
· для занятий физкультурой (наибольшие значения принимать для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие – для площадок для настольного тенниса);
· для хоккейных и футбольных площадок
· для занятий теннисом
· для хозяйственных целей
· для выгула собак 
· для стоянки автомобилей принимается в соответствии с таблицей 107 нормативов градостроительного проектирования Республики Саха (Якутия) (с изменениями на 28.03.2014) № 92 от 8 июля 2010 года. 
	

12 м.;
10 м.;
10 – 40 м.;



40 м.;
10 м.;
20 м.;

40 м.
-

	· 
	Расстояния 
· от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых устанавливаются
· от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание 

	
не менее 20 метров


не более 100 метров

	· 
	Максимальный коэффициент застройки в границах земельного участка для:
· многоквартирных жилых домов в 2-4 этажа;


	

0,6

	· 
	Максимальный коэффициент застройки в границах земельного участка 
	1,2, для реконструируемой застройки не более 1,6

	· 
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

· для индивидуальных домов 

· для многоквартирных домов

гостевые автостоянки 


· для объектов дошкольного, начального и среднего общего образования


· для объектов обслуживающей, административной, общественной деятельности, культуры, в том числе рассчитанные на прием посетителей

	



1 машино-место на 1 зем. участок.;
1 машино-место на 150 кв.м. 
не менее 1 машино-места на 3 квартиры;
1 машино-место на 4-х работников.


1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве.


	· 
	Минимальный процент озеленения:
· для жилой застройки
· для объектов дошкольного, начального и среднего общего образования
· для объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания
· для объектов культурного развития, общественного управления, магазинов
	
40 %; 
50 %

60%

20%





4.1.5 [bookmark: _Toc535235901]Зона жилой застройки специального вида (Ж5)
Зона предназначена для застройки многоквартирными жилыми домами, временного проживания, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
ПАРАМЕТРЫ:


	· 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	не подлежит установлению


	· 
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	не подлежит установлению


	· 
	Предельное количество этажей и предельная высота зданий
	не подлежит установлению


	· 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	не подлежит установлению








4.2 [bookmark: _Toc535235902]Общественно-деловые зоны
4.2.1 [bookmark: _Toc535235903]Зона делового, общественного и коммерческого назначения (О1)
Зона образовательных учреждений высшего и среднего профессионального образования, спортивных сооружений и комплексов, научно-исследовательских учреждений, а также объектов обслуживания населения для создания правовых условий формирования разнообразных объектов городского значения, связанных прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении определённых видов разрешенного использования недвижимости.
ПАРАМЕТРЫ:

	· 
	Минимальная ширина земельного участка
· для объектов образования и просвещения
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования
	10 м.
40 м.
1 м.
не подлежит установлению


	· 
	Минимальная площадь земельного участка 
· для объектов образования и просвещения
· для объектов спорта
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования
	100 кв.м.;
2 000 кв.м;
500 кв.м.;
4 кв.м.;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальный отступ от красной линии
· для объектов пожарной охраны
· для объектов образования и просвещения 
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования

	5 м.;
10 м.;
25 м;
0 м.;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальный отступ от границы земельного участка до стен зданий с окнами: 
· по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности) или территорий, на которых земельные участки не сформированы
· по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования (кроме участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности) 
· по границам земельных участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности 


	


10 м.;




12 м.;





3 м.

	· 
	Минимальный отступ от границы земельного участка до стен зданий без окон – на расстояние, обеспечивающее нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров в любой точке на границах соседних земельных участков, как сопряженных, так и отделенных территориями общего пользования.

	

	· 
	Предельное количество этажей
· для объектов коммунального обслуживания

	3 этажа;
1 этаж


	· 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
· для объектов образования и просвещения 
· для объектов спорта 
· для объектов коммунального обслуживания  
· для территорий общего пользования 
	40 %;
35%;
50%;
80%;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:
· для объектов обслуживающей, административной, общественной деятельности, культуры, в том числе рассчитанные на прием посетителей в максимальную смену





·  для гостиниц  


· для объектов спорта (включая зрителей) при их максимальном количестве;

· для объектов социального обеспечения
	


1 машино-место на 5 работников, а также 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве;
9 машино-мест на 100 гостиничных мест
1 машино-место на 10 единовременных посетителей
1 машино-место на 5 работников.


	· 
	Минимальный процент озеленения
· для объектов образования и просвещения
· для объектов спорта
	20%;
50%;
40%





4.2.2 [bookmark: _Toc535235904]Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О2)
Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения и социальной защиты городского значения, детских садов, общеобразовательных школ, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

ПАРАМЕТРЫ:

	· 
	Минимальная ширина земельного участка
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования
	10 м.
1 м.
не подлежит установлению


	· 
	Минимальная площадь земельного участка 
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования
	100 кв.м.;
4 кв.м.;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальный отступ от красной линии
· для объектов пожарной охраны
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования

	5 м.;
10 м.;
0 м.;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальный отступ от границы земельного участка до стен зданий с окнами: 
· по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности) или территорий, на которых земельные участки не сформированы
· по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования (кроме участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности) 
· по границам земельных участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности 

	


10 м.;




12 м.;





3 м.

	· 
	Минимальный отступ от границы земельного участка до стен зданий без окон – на расстояние, обеспечивающее нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров в любой точке на границах соседних земельных участков, как сопряженных, так и отделенных территориями общего пользования.


	

	· 
	Минимальный отступ от границы земельного участка 
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования
	
0 м.
не подлежит установлению


	· 
	Предельное количество этажей
· для объектов коммунального обслуживания


· для территорий общего пользования

	3 этажа;
не подлежит установлению
не подлежит установлению



	· 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
· для объектов коммунального обслуживания  
· для территорий общего пользования 
	40 %;
80%;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:
· для объектов обслуживающей, административной, общественной деятельности, культуры, в том числе рассчитанные на прием посетителей в максимальную смену





·  для гостиниц  


· для объектов спорта (включая зрителей) при их максимальном количестве;

· для объектов социального обеспечения
	


1 машино-место на 5 работников, а также 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве;
9 машино-мест на 100 гостиничных мест
1 машино-место на 10 единовременных посетителей
1 машино-место на 5 работников.


	· 
	Минимальный процент озеленения
	20%;







4.2.3 [bookmark: _Toc535235905]Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О3)
Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности предназначена для размещения производственно- деловых объектов при соблюдении указанных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

ПАРАМЕТРЫ:

	· 
	Минимальная ширина земельного участка
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования
	10 м.
1 м.
не подлежит установлению


	· 
	Минимальная площадь земельного участка 
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования
	100 кв.м.;
4 кв.м.;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальный отступ от красной линии
· для объектов пожарной охраны
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования

	5 м.;
10 м.;
0 м.;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальный отступ от границы земельного участка до стен зданий с окнами: 
· по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности) или территорий, на которых земельные участки не сформированы
· по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования (кроме участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности) 
· по границам земельных участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности 

	


10 м.;




12 м.;





3 м.

	· 
	Минимальный отступ от границы земельного участка до стен зданий без окон – на расстояние, обеспечивающее нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров в любой точке на границах соседних земельных участков, как сопряженных, так и отделенных территориями общего пользования.


	

	· 
	Минимальный отступ от границы земельного участка 
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования
	
0 м.
не подлежит установлению


	· 
	Предельное количество этажей
· для объектов коммунального обслуживания


· для территорий общего пользования

	3 этажа;
не подлежит установлению
не подлежит установлению



	· 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
· для объектов коммунального обслуживания  
· для территорий общего пользования 
	40 %;
80%;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:
· для объектов обслуживающей, административной, общественной деятельности, культуры, в том числе рассчитанные на прием посетителей в максимальную смену





·  для гостиниц  


· для объектов спорта (включая зрителей) при их максимальном количестве;

· для объектов социального обеспечения
	


1 машино-место на 5 работников, а также 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве;
9 машино-мест на 100 гостиничных мест
1 машино-место на 10 единовременных посетителей
1 машино-место на 5 работников.


	· 
	Минимальный процент озеленения
	20%;







4.2.4 [bookmark: _Toc535235906]Общественно-деловая зона специального вида (О4)
Зона размещения Объектов религиозного назначения, а также для обеспечения внутреннего правопорядка и поддержания в готовности спасательных служб при соблюдении указанных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

ПАРАМЕТРЫ:

	· 
	Минимальная ширина земельного участка
· для объектов образования и просвещения
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования
	10 м.
40 м.
1 м.
не подлежит установлению


	· 
	Минимальная площадь земельного участка 
· для объектов образования и просвещения
· для объектов спорта
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования
	100 кв.м.;
2 000 кв.м;
500 кв.м.;
4 кв.м.;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальный отступ от красной линии
· для объектов пожарной охраны
· для объектов образования и просвещения 
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования

	5 м.;
10 м.;
25 м;
0 м.;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальный отступ от границы земельного участка до стен зданий с окнами: 
· по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности) или территорий, на которых земельные участки не сформированы
· по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования (кроме участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности) 
· по границам земельных участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности 


	


10 м.;




12 м.;





3 м.

	· 
	Минимальный отступ от границы земельного участка до стен зданий без окон – на расстояние, обеспечивающее нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров в любой точке на границах соседних земельных участков, как сопряженных, так и отделенных территориями общего пользования.

	

	· 
	Предельное количество этажей
· для объектов коммунального обслуживания

	3 этажа;
1 этаж


	· 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
· для территорий общего пользования 
	80%;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:
· для объектов обслуживающей, административной, общественной деятельности, культуры, в том числе рассчитанные на прием посетителей в максимальную смену





·  для гостиниц  


· для объектов спорта (включая зрителей) при их максимальном количестве;

· для объектов социального обеспечения
	


1 машино-место на 5 работников, а также 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве;
9 машино-мест на 100 гостиничных мест
1 машино-место на 10 единовременных посетителей
1 машино-место на 5 работников.


	· 
	Минимальный процент озеленения
· для объектов образования и просвещения
· для объектов спорта
	20%;
50%;
40%






4.3 [bookmark: _Toc535235907] Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктуры 
4.3.1 [bookmark: _Toc535235908]Производственная зона (П1)
Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов I - V класса опасности, иных объектов, в соответствии с указанными видами использования недвижимости.

ПАРАМЕТРЫ:
Предельные максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
Расстояние от границ земельного участка до объектов: 3-6м.


	· 
	Минимальная ширина земельного участка
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования
	
20 м.
не подлежит установлению


	· 
	Минимальная площадь земельного участка 
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования
	500 кв.м.;
4 кв.м.;
не подлежит установлению

	· 
	Максимальная площадь земельного участка 
	не подлежит установлению


	· 
	Минимальный отступ от красной линии
· для объектов пожарной охраны
· для объектов образования и просвещения 
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования

	5 м.;
10 м.;
25 м;
0 м.;
не подлежит установлению

	· 
	Максимальный отступ от границ земельного участка
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования

	3 м.;
0 м.;
не подлежит установлению

	· 
	Предельное количество этажей:
· для объектов коммунального обслуживания

· для территорий общего пользования

	3 м.;
не подлежит установлению;
не подлежит установлению

	· 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
· для объектов коммунального обслуживания
· для территорий общего пользования


	60%;
80%;
не подлежит установлению

	· 
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:
· для объектов обслуживающей, административной, производственной деятельности
	1 машино-место на 5 работников в максимальную смену, а также 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве.

	· 
	Минимальный процент озеленения земельного участка 
· для производственных объектов
	20%;
10%

	· 
	Минимальный процент озеленения санитарно-защитной зоны:
· для предприятий IV, V классов опасности
 
· для предприятий II и III класса опасности 
· для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и более (обязательна организация полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки)

	

не менее 60% площади;
не менее 50%;

не менее 40% ее территории




4.3.2 [bookmark: _Toc535235909]Коммунально-складская зона (П2)
Зона предназначена для размещения коммунальных, складских, и иных объектов, в соответствии с указанными видами использования недвижимости.

ПАРАМЕТРЫ:

	· 
	Минимальная ширина земельного участка
· для объектов трубопроводного транспорта
	1 м.
не подлежит установлению


	· 
	Минимальная площадь земельного участка 
· для объектов трубопроводного транспорта
	4 кв.м.;
не подлежит установлению

	· 
	Максимальная площадь земельного участка 
	не подлежит установлению


	· 
	Минимальный отступ от красной линии
	0 м.;


	· 
	Максимальный отступ от границ земельного участка

	0 м.;


	· 
	Расстояние от границ земельного участка до объектов
	3 – 6 м.

	· 
	Предельное количество этажей:
	не подлежит установлению;

	· 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	80%;




4.3.3 [bookmark: _Toc535235910]Зона инженерной инфраструктуры (И)
Зона выделяется для размещения крупных объектов инженерной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требований специальных нормативов и правил.

ПАРАМЕТРЫ:

	· 
	Минимальная ширина земельного участка
· для объектов трубопроводного транспорта
	1 м.
не подлежит установлению


	· 
	Минимальная площадь земельного участка 
· для объектов трубопроводного транспорта
	4 кв.м.;
не подлежит установлению

	· 
	Максимальная площадь земельного участка 
	не подлежит установлению


	· 
	Минимальный отступ от красной линии
	0 м.;


	· 
	Максимальный отступ от границ земельного участка

	0 м.;


	· 
	Расстояние от границ земельного участка до объектов
	3 – 6 м.

	· 
	Предельное количество этажей:
	не подлежит установлению;

	· 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	80%;




4.3.4 [bookmark: _Toc535235911]Зона транспортной инфраструктуры (Т)

Зона выделяется для размещения крупных объектов транспортной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требований специальных нормативов и правил.

ПАРАМЕТРЫ:

	· 
	Минимальная ширина земельного участка
· для объектов обслуживания автотранспорта
· для территорий общего пользования
	10 м.;
4 м.;
не подлежит установлению


	· 
	Минимальная площадь земельного участка 
· для объектов обслуживания автотранспорта, объектов гаражного назначения
· для территорий общего пользования
	100 кв.м.;
25 кв.м.;

не подлежит установлению

	· 
	Максимальная площадь земельного участка 
	не подлежит установлению


	· 
	Минимальный отступ от красной линии
· для стоянок (парковок)

· для территорий общего пользования
	5 м.;
0 м.;

не подлежит установлению


	· 
	Максимальный отступ от границ земельного участка
· для объектов обслуживания автотранспорта, объектов гаражного назначения
· для территорий общего пользования

	3 м.;
0м.;

не подлежит установлению

	· 
	Предельное количество этажей
· для объектов обслуживания автотранспорта, объектов гаражного назначения
· для территорий общего пользования

	3 этажа
1 этаж

не подлежит установлению


	· 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
· для объектов обслуживания автотранспорта, объектов гаражного назначения
· для территорий общего пользования

	60%;
80%;

не подлежит установлению






4.4 [bookmark: _Toc535235912] Зоны сельскохозяйственного использования
4.4.1 [bookmark: _Toc535235913]Зона сельскохозяйственных угодий (Сх1)
Зона выделяется для размещения садово-огородных земельных участков, для возделывания сельскохозяйственных культур.

ПАРАМЕТРЫ:
Параметры земельных участков не подлежат установлению.

4.4.2 [bookmark: _Toc535235914]Зона, занятая объектами сельскохозяйственного использования (Сх2)

[bookmark: _GoBack]Зона выделяется для размещения объектов сельскохозяйственного использования, в соответствии с разрешенными видами использования.

ПАРАМЕТРЫ:
Параметры земельных участков не подлежат установлению.

4.5 [bookmark: _Toc535235915] Рекреационные зоны
4.5.1 [bookmark: _Toc535235916]Зона рекреационного назначения (Р)
Зона предназначена для обустройства мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;
Создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
ПАРАМЕТРЫ:
Параметры земельных участков не подлежат установлению.

4.5.2 [bookmark: _Toc535235917]Зона природного ландшафта (Р1)
Зона предназначена для обустройства мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;
Создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
ПАРАМЕТРЫ:
Параметры земельных участков не подлежат установлению.

4.6 [bookmark: _Toc535235918] Зона специального назначения
4.6.1 [bookmark: _Toc535235919]Зона специального назначения, связанная с захоронениями (Сп1)

Зона предназначена для размещения кладбищ, колумбариев. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.
ПАРАМЕТРЫ:
Параметры земельных участков не подлежат установлению.



4.6.2 [bookmark: _Toc535235920]Зона специального назначения, связанная с государственными объектами (Сп2)

Зоны предназначены для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим; порядок использования территории определяется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъекта Федерации по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, со специальными нормативами.
ПАРАМЕТРЫ:
Параметры земельных участков не подлежат установлению.

4.7 [bookmark: _Toc535235921] Иные территориальные зоны
4.7.1 [bookmark: _Toc535235922]Зона иного назначения в соответствии с местными условиями (территория общего пользования)

Зона предназначена для размещения объектов улично-дорожной сети и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования.
ПАРАМЕТРЫ:
Параметры земельных участков не подлежат установлению.


[bookmark: _Toc535235923]ЧАСТЬ II. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
5. [bookmark: _Toc535235924]Виды зон с особыми условиями, выделенные на карте зон с особыми условиями использования

На карте установлены следующие виды зон: 

· Охранная зона;
· Санитарно-защитная зона;
· Водоохранная зона;
· Прибрежная защитная полоса;
· Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;
· Иные зоны (зона шумового воздействия).

6. [bookmark: _Toc535235925]Размеры зон с особыми условиями использования территории. Нормативные документы для установления зон с особыми условиями использования.

6.1 [bookmark: _Toc535235926] Охранные зоны электросетевого хозяйства

Охранные зоны электросетевого хозяйства устанавливаются согласно Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (утв. Постановлением РФ от 24.02.2009 №160).

· проектный номинальный класс напряжения до 1 кВ - 2 м для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная зона определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий.
· проектный номинальный класс напряжения 1-20 кВ - 10 м (5 м - для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов).
· проектный номинальный класс напряжения 35 кВ - 15 м
· проектный номинальный класс напряжения 110 кВ - 20 м
· охранные зоны для ВЛ-6 (10) кВ и ВЛЗ-6 (10 кВ):
· вокруг подстанций - на расстоянии, указанном для ЛЭП, применительно к высшему классу подстанции;

· 10 м - воздушная линия, выполненная неизолированным проводником ВЛ-6 (10) кВ при любых условиях прохождения;
· 5 м - воздушная линия, выполненная изолированным проводником ВЛЗ-6 (10) кВ (только в границах населённого пункта)
· вокруг подстанций - на расстоянии, указанном для ЛЭП, применительно к высшему классу подстанции;
· вдоль подземных кабельных ЛЭП — в виде земельного участка, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстояние 1 метра;
· вдоль подземных кабельных ЛЭП до 1 кВ, проложенных в городах под тротуарами — в виде земельного участка, ограниченного вертикальными плоскостями от крайних кабелей на расстояние 0,6 метра в направлении зданий и сооружений и на расстояние 1 метра в направлении проезжей части улицы;
· вдоль переходов воздушных ЛЭП через водоемы (реки, водохранилища и т.п.) — в виде воздушного пространства над поверхностью водоема, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних проводов при условии неподвижного их положения на расстояние, предусмотренную для установления охранных зон вдоль воздушных ЛЭП, проходящих по суше.

6.2 [bookmark: _Toc535235927] Охранные зоны электросетевого хозяйства

Охранные зоны газораспределительных сетей устанавливаются согласно Правил Охраны газораспределительных сетей (утв. постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. № 878).

Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода;

· вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны;

· вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо от материала труб - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 10 метров с каждой стороны газопровода;


· вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;
· вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища, каналы - в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими на 100 м с каждой стороны газопровода;

· вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно - кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода.

[bookmark: _Toc518632918][bookmark: _Toc534968881]
6.3 [bookmark: _Toc535235928]Санитарно - защитные зоны предприятий

Санитарно - Защитные зоны устанавливаются согласно Правил установления санитарно - защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно - защитных зон (утв. Постановлением Правительства РФ от 03.03.2018 № 222) после проведения измерений расчетных показателей уровня химического, физического и (или) биологического воздействия объекта на среду обитания человека.

[bookmark: _Toc518632919][bookmark: _Toc534968882]
6.4 [bookmark: _Toc535235929] Прибрежная защитная полоса

Прибрежная защитная полоса устанавливается согласно ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006г.

[bookmark: _Toc518632920][bookmark: _Toc534968883]
6.5 [bookmark: _Toc535235930] Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

Зоны санитарной охраны устанавливаются согласно 1.6. Санитарных правил и норм СанПиН 2.1.4.1110-02 (утв. Постановлением Главного Государственного санитарного врача Российской Федерации от 14.03.2002г. №10) после проведения мероприятий по разработке проекта ЗСО.

[bookmark: _Toc518632921][bookmark: _Toc534968884]
6.6 [bookmark: _Toc535235931] Иная зона (Зона шумового воздействия)

Зона шумового воздействия устанавливается в соответствии c п. 2.9 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" на основании расчетов рассеиваний загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация и т.д.), а также на основании результатов натурных измерений и оценки риска для здоровья населения.
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