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Общие сведения.
     Администрация муниципального образования «Город Ленск» Ленского района Республики Саха (Якутия) объявляет открытый по составу участников и форме подачи предложений аукцион на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенного по адресу: Республика Саха (Якутия) город Ленск улица Набережная дом 107, кв.113, площадью 42,9 кв.м.
Настоящая аукционная документация разработана в соответствии и Приказом ФАС России от 10.02.2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договора аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее – Приказ ФАС России № 67).
Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются публичной офертой, предусмотренной статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
Настоящая аукциона документация не содержит преимущественного права предоставления предлагаемого к аренде имущества субъектам малого и среднего предпринимательства или организациям образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, а также сроков предусмотренных п. 39 Приказа ФАС России № 67; в связи с отсутствием предлагаемых к аренде объектов, в перечне муниципального имущества свободного от прав третьих лиц, подлежащих к передаче в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства, предусмотренного ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в РФ» от 24.07.2007г. № 209-ФЗ. 

1. Наименование, место нахождения, почтовый адрес, 
Адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора аукциона.
Организатор аукциона: Администрация муниципального образования «Город Ленск» Ленского района Республики Саха (Якутия)
Место нахождения, почтовый адрес: 678144, Республика Саха (Якутия) Ленский район город Ленск улица Ленина дом 63, E-mail: torgilensk@mail.ru, приемная (факс): 8 (41137) 4-69-69.
Контактное лицо: Глушенкова Юлия Викторовна, 8(41137) 4-69-74.
Электронный адрес сайта в сети Интернет, на котором размещена аукционная документация: официальный сайт торгов Российской Федерации http://www.torgi.gov.ru.


2. Место расположения, описание и технические характеристики муниципального имущества.
ЛОТ № 1 -  678144, Республика Саха (Якутия) Ленский район город Ленск улица Набережная дом 107, квартира 113 кадастровый номер: 14:14:050040:612, общей площадью 42,9 кв.м., расположенное в здании многоквартирного дома. Техническое состояние объекта удовлетворительное.


3. Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора аренды.
На момент окончания срока действия договора муниципальное имущество должно находиться в исправном техническом состоянии, позволяющем его использование по прямому назначению.

4. Требования к перечню услуг, оказание которых происходит с использованием имущества предлагаемого к аренде.
ЛОТ № 1 -  Не заявлялись.

5. Целевое назначение муниципального имущества.

ЛОТ № 1 – Размещение офисов.


6. Срок действия договора аренды,
 начальная минимальная цена лота.
ЛОТ № 1 - Имущество предоставляется в аренду на срок 5 (пять) лет 
Начальная минимальная цена ЛОТа (договора): 37 893 (тридцать семь тысяч восемьсот девяноста три) рубля 00 копеек, без учёта НДС в месяц.
Величина ежемесячной арендной платы определенна независимым оценщиком Общество с ограниченной ответственностью «Оценочная компания «Прогресс» № 20/096-2 от 05.11.2020 года.


7. Форма, сроки и порядок оплаты по договору.
 Оплата по договору производится ежемесячно, путем перечисления денежных средств на расчетный счет арендодателя, не позднее 10 числа месяца следующего за отчетным, по реквизитам: 
Расчетный счет УФК по Республике Саха (Якутия) (МО «Город Ленск»), № 40101810100000010002 в Отделение – НБ Республика Саха (Якутия) г. Якутск, 
БИК 049805001 
ИНН 1414011880
КПП 141401001 
ОКТМО 98627101 
КБК 702 111 050 751 300 00 120 Доходы от сдачи в аренду имущества, составляющего казну городских поселений (за исключением земельных участков).
Датой платежа считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет арендодателя. Арендатор вправе производить авансовые платежи по заключенному договору аренды в счет будущих периодов.
Арендная плата вносится победителем аукциона в течение всего срока использования (эксплуатации) объекта в порядке и на условиях предусмотренных договором аренды муниципального имущества.
Начисление и перечисление НДС по договору аренды муниципального имущества, производится арендатором самостоятельно, согласно действующим нормативам в сроки установленные законодательством. 
Арендная плата по договору не включает в себя плату за пользование земельным участком, плату за коммунальные услуги, электроснабжение, иные платежи и оплачиваются арендатором по отдельным договорам, заключенным с поставщиками таких услуг.

8. Порядок пересмотра цены договора (цены лота).
Размер арендной платы может быть пересмотрен арендодателем в одностороннем порядке в сторону увеличения в течение действия договора аренды, но не чаще одного раза в год, на уровень инфляции, либо по результатам оценки имущества.
Об изменении размера арендной платы арендодатель извещает Арендатора почтовым отправлением и (или) с помощью факсимильной связи и (или) по электронной почте не позднее одного месяца до установленного в договоре срока внесения арендной платы. 
Изменение арендной платы по договору оформляется дополнительным соглашением и составляет его неотъемлемую часть.
Плата по договору не может быть предусмотрена сторонами в сторону уменьшения, за исключением случаев исключения арендуемого имущества из перечня, предлагаемого к аренде, при заключении договора на более чем один лот, пропорционально стоимости исключенного имущества, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором имущество было исключено. 
Переплата, возникающая в этом и в других случаях, учитывается в счет следующего платежа по договору.

9 . Срок, место и порядок предоставления аукционной документации.
Аукционная документация доступна для ознакомления для всех заинтересованных лиц, на официальном сайте торгов без взимания платы.
Направлять заявления о предоставлении аукционной документации следует по адресу: 678144, Республика Саха (Якутия) Ленский район город Ленск улица Ленина дом 63, кабинет № 9, с пометкой для Глушенкова Ю.В., либо на E-mail: Homa.9@mail.ru 
Контактное лицо: Глушенкова Юлия Викторовна, 8(41137) 4-69-74.
Аукционная документация предоставляется организатором аукциона по заявлению любого заинтересованного лица, поданного в свободной письменной форме, в том числе в форме электронного документа.
В течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления, организатор аукциона предоставляет заявителю, аукционную документацию способом, указанным в заявлении о её предоставлении. 
[bookmark: Par1]В случае если лицо не указало способ доставки ему аукционной документации, документация направляется посредством почтовой связи. 
Предоставление аукционной документации до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.
10. Проведение осмотра имущества.
Проведение осмотра имущества, права на которое передаются по договору, обеспечивается организатором аукциона через каждые 5 рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов Российской Федерации   http://www.torgi.gov.ru/, но не позднее, чем за два рабочих дня до окончания срока приема заявок на участие в аукционе,  с 10 часов 00 минут до 16 часов 00 минут, по местному времени, в рабочие дни 23 ноября 2020 года и 30 ноября 2020 года, после предварительного уведомления организатора аукциона.

11. Требование и размер внесения задатка.
Требование о внесении задатка не предусмотрено.


12. Отказ организатора от проведения аукциона.
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 
Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от его проведения. 
В течение двух рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона, организатор направляет соответствующие уведомления всем заявителям. 

13. Разъяснение положений аукционной документации и внесение в нее изменений.
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. 
В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона направляет в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.
Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в аукционную документацию не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 
Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в аукционную документацию такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена аукционная документация. 
При этом срок подачи заявок на участие в аукционе продлевается таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в аукционную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее двадцати дней.

14. Порядок, место, дата начала и окончания подачи, заявок на участие в аукционе, порядок и сроки отзыва заявок.
Заявка на участие в аукционе принимаются организатором аукциона с 09 часов 00 минут до 17 часов 00 минут с 17 ноября 2020 года по 07 декабря 2020 года, включительно, по рабочим дням, по форме согласно приложению к аукционной документации, заполненной в соответствии с инструкцией.
Заявки принимаются по адресу: 678144, Республика Саха (Якутия) Ленский район город Ленск улица Ленина дом 63, кабинет № 9 «а», Контактное лицо: Глушенкова Юлия Викторовна, 8(41137) 4-69-74.
Извещение, аукционная документация с приложениями размещена официальном сайте торгов Российской Федерации http://www.torgi.gov.ru.
Заявка на участие в аукционе подается в письменной форме или в форме электронного документа. 
Заявка на участие в аукционе должна содержать:
1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:
[bookmark: Par6]- фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;
- полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;
[bookmark: Par8]в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
[bookmark: Par10]г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации; учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
[bookmark: Par12]е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
[bookmark: Par13]При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона подтверждает в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.
Заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе в отношении каждого предмета аукциона (лота).
Прием заявок на участие в аукционе прекращается в день рассмотрения заявок, непосредственно перед началом рассмотрения заявок.
Заявители, организатор аукциона, аукционная комиссия, обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в заявках на участие в аукционе, до момента их рассмотрения.
Заявитель вправе отозвать заявку на участие в аукционе в любое время до момента их рассмотрения, для этого заявителем подается заявление в простой письменной форме об отзыве заявки.
Каждая заявка на участие в аукционе и каждая поданная в форме электронного документа заявка на участие в аукционе, поступившие в срок указанный в аукционной документации, регистрируются организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявкой с указанием даты и времени ее получения.
Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям.
В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.

15. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе.
Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям.
Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок. Аукционная комиссия приступает к рассмотрению заявок в 14 часов 30 минут «08» декабря 2020 года, по адресу: РС (Я) г. Ленск ул. Ленина д. 63, каб. № 13 «А».
В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.
На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе.
Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.
В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

16. Порядок проведения аукциона.
Проведение аукциона назначено на «09» декабря 2020 года в 10 часов 00 минут, по адресу: РС (Я) г. Ленск ул. Ленина 63, «Зал боевой славы».
В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.
Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).
Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора цены лота, указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".
[bookmark: Par5]"Шаг аукциона" устанавливается в размере 5 % начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и составляет 16 050 (шестнадцать тысяч пятьдесят) рублей. 
 Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.
 Аукцион проводится в следующем порядке:
1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);
2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;
3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;
4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;
5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;
6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 141 настоящих Правил, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;
7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.
 Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора. 
При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.
Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона или специализированной организацией в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.
Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.
В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 139 настоящих Правил до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

17. Заключение договора по результатам проведения аукциона.
Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами, в срок не ранее 10 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола о результатах аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.
[bookmark: Par3]Организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 97 Приказа ФАС России № 67, в случае установления факта:
1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 52 настоящих Правил.
[bookmark: Par7]В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов,  являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.
В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.
Договор заключается на условиях предусмотренных аукционной документации, а также с учетом предложений победителя аукциона.
При заключении и (или) исполнении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором. Изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке не допускается










































[bookmark: _GoBack]Приложение № 1
к аукционной документации

Проект договора аренды № __________
муниципального имущества МО «Город Ленск»
(применяется ко всем лотам)

город Ленск Ленский район Республика Саха (Якутия)
______________________ две тысячи двадцатый год

Муниципальное образование «Город Ленск» Ленского района Республики Саха (Якутия), в лице главы города Хорунова Александра Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и
__________________________________________________________
в лице _____________________________, действующего  на основании ___________, именуемое в дельнейшем «Арендодатель», с другой стороны, вместе именуемые далее «Стороны», 
на основании Протокола о результатах проведения открытого аукциона на право заключения договора аренды __________________________, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора.
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное, возмездное владение и пользование, следующее муниципальное имущество муниципального образования «Город Ленск» Ленского района Республики Саха (Якутия):
	№ п/п
	Наименование объекта
	Технические характеристики
	Арендная плата в месяц без учета НДС

	
	
	
	


Имущество принадлежит Арендодателю по праву собственности на основании:
________________________________________________________
1.2. Имущество передается в удовлетворительном состоянии позволяющем использовать передаваемое в аренду имущество по прямому назначению и условиям настоящего договора.
Целевое использование муниципального имущества: ____________
___________________________________________________________ .
1.3. Арендодатель доводит до сведения арендатора, а арендатор принимает к сведению, что в отношении сдаваемого в аренду помещения отсутствуют споры, не разрешенные вступившим в законную силу решением суда, о которых в момент заключения настоящего договора Арендодатель знал или не мог не знать.


2. Срок действия Договора.
2.1. Настоящий Договор заключен на срок  5 лет, который устанавливается  с «_____»  ____________ 2020 года по «___» _________ 2025 года включительно. 
2.2. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за невыполнение условий Договора.

3. Размер и порядок внесения арендной платы.
3.1. Арендная плата по настоящему договору составляет ________________________________________ рублей, из которых:
_________________________ рублей арендная плата в месяц;
_________________________ рублей НДС.
3.2. Арендатор производит внесение арендных платежей ежемесячно, до 10 числа месяца следующего за отчетным, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя по следующим реквизитам: 
	_______________________________________________________________
_______________________________________________________________
_______________________________________________________________
В платежном поручении обязательно указывается номер договора аренды.


3.3. Перечисление НДС осуществляется Арендатором самостоятельно, согласно действующим нормативам и в сроки, установленные законодательством. 
        3.4. Плата за коммунальные услуги, электроснабжение, за аренду земельных участков под объектами, иные платежи по объекту аренды в состав арендной платы не включены и оплачиваются Арендатором по отдельным договорам. 
3.5. При исключении арендуемого имущества в порядке, установленном договором, из перечня арендуемого имущества, размер арендной платы уменьшается пропорционально стоимости исключенного имущества, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором имущество было исключено. Переплата, возникающая в этом и в других случаях, учитывается в счет следующего платежа по настоящему договору.

4. Порядок пересмотра цены договора в сторону увеличения.
4.1. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения, за исключением случаев предусмотренных настоящим договором.
4.2. Размер арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке в сторону увеличения в течение действия договора аренды, но не чаще одного раза в год, на уровень инфляции, либо по результатам оценки имущества.
4.3. Об изменении размера арендной платы Арендодатель извещает Арендатора почтовым отправлением и (или) с помощью факсимильной связи и (или) по электронной почте не позднее одного месяца до установленного в договоре срока внесения арендной платы. 
4.4. Изменение арендной платы по договору оформляется дополнительным соглашением и составляет его неотъемлемую часть.
4.5. Плата по договору не может быть предусмотрена сторонами в сторону уменьшения, за исключением случаев исключения арендуемого имущества (его составных частей) из перечня, предлагаемого к аренде, при подаче заявки на более чем один лот, пропорционально стоимости исключенного имущества, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором имущество было исключено. 
4.6. Переплата, возникающая в этом и в других случаях, учитывается в счет следующего платежа по настоящему договору.

[bookmark: Par91]5. Права и обязанности сторон
5.1.      В период действия настоящего договора Арендодатель имеет право:
5.1.1. Контролировать целевое использование, правильность эксплуатации и техническое состояние арендованного недвижимого имущества.
5.1.2. Требовать у Арендатора возмещения убытков, возникших в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором своих обязательств по настоящему договору.
5.2.      В период действия настоящего договора Арендатор имеет право:
5.2.1. Произвести с предварительного согласия Арендодателя ремонт и отделку арендованных площадей.
5.2.2. На преимущественное заключение договора аренды указанного в п. 1.1 настоящего договора недвижимого имущества на новый срок в случае надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору, в порядке установленном действующим законодательством.
5.2.3. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим договором.
5.3.      В период действия настоящего договора Арендодатель обязан:
[bookmark: Par106]5.3.1. Предоставить Арендатору в течение 10 (десяти) дней с момента подписания настоящего договора в состоянии, пригодном для эксплуатации в соответствии с его назначением и условиями настоящего договора.
[bookmark: Par107]5.3.2. Обеспечить беспрепятственное использование и эксплуатацию арендатором арендуемого помещения на условиях настоящего договора.
5.3.3. Выполнять в полном объеме все условия настоящего договора.
5.3.4. В случае расторжения настоящего договора по любым основаниям принять недвижимое имущество от арендатора по Акту приема-передачи.
5.3.5. Не менее чем за 30 дней предупредить арендатора о досрочном расторжении договора.
5.4.      В период действия настоящего договора Арендатор обязан:
5.4.1. Использовать арендуемые площади строго в соответствии с их целевым назначением, указанным в 2 настоящего договора.
5.4.2. Представить по требованию Арендодателя надлежащие доказательства использования арендуемого недвижимого имущества в соответствии с условиями настоящего договора, в том числе и при проведении проверки на месте.
5.4.3. Своевременно уплачивать арендную плату в порядке и размере, установленном настоящим договором.
[bookmark: Par115]5.4.4. Поддерживать арендованное нежилое помещение в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт, а также нести возникающие в связи с эксплуатацией арендованного нежилого помещения расходы.
5.4.5. При эксплуатации арендованного помещения соблюдать меры пожарной безопасности, санитарные нормы и правила.
5.4.6. Обеспечить сохранность инженерных сетей отопления, коммуникаций и оборудования (водопровода, канализации, электросети, системы охранной сигнализации и т.д.).
        5.4.7. Соблюдать правила общежития, в том числе правила общественного порядка, а также касающиеся    безопасности   использования мест общего пользования, входа и выхода из здания, использования оборудования и коммуникаций, рабочего времени, использования парковки.
        5.4.8. Обеспечить беспрепятственный доступ в арендованное помещение уполномоченных представителей Арендодателя, службы государственного пожарного надзора   и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.
[bookmark: Par133]        5.4.9.  В случае  возникновения  любых  аварийных  ситуаций, неполадок в арендуемом  нежилом  помещении,  в том числе  на трубопроводах центрального отопления,  горячего   и  холодного  водоснабжения,  электротехнического  и прочего оборудования, немедленно уведомить Арендодателя, принять соответствующие меры  по устранению аварий  или неполадок,  а также сообщить  службам  и  обеспечить  беспрепятственный  доступ  в арендованное помещение  соответствующим  аварийным  службам   для  устранения  аварий  и неполадок, вне зависимости от режима работы помещения.
5.4.10. Возместить Арендодателю убытки, причиненные в случае повреждения арендованного имущества.
5.4.11. Не менее чем за 30 дней до истечения срока договора аренды в письменной форме сообщить Арендодателю о своем намерении заключить договор аренды на новый срок.
5.4.12. Освободить арендованное нежилое помещение в течение 15 дней после окончания срока действия настоящего договора или прекращения действия его по любым другим основаниям.
5.4.13. В течение 10 дней после освобождения нежилого помещения передать его Арендодателю по Акту приема-передачи в надлежащем виде и состоянии с учетом естественного износа со всеми улучшениями, составляющими принадлежность нежилого помещения и неотделимыми без вреда для конструкций помещения, исправными сетями и сантехническим оборудованием.
5.4.14. Установить индивидуальные прибору учета горячего и холодного водоснабжения в течение ________________ календарных дней с момента заключения настоящего договора. 
5.4.15. После монтажа оборудования, указанного в п. 5.4.14., в течение 10 календарных дней сдать на коммерческий учет ресурсоснабжающей организации и передать паспорта индивидуальных приборов учета Арендодателю.
5.4.16. Самостоятельно передавать показания индивидуальных приборов учета поставщику услуг в сроки им установленные.

6. Ответственность сторон
6.1.     Ответственность Арендатора:
6.1.1.  В случаях грубого нарушения арендатором условий настоящего договора, а именно:
- использование нежилого помещения не по целевому назначению, указанному в 2 настоящего договора;
- умышленное ухудшение арендатором состояния арендуемого недвижимого имущества, Арендодатель вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке.
6.1.2. В случае, если Арендатор после прекращения действия договора по любым законным основаниям не освобождает арендованное нежилое помещение в установленные настоящим договором сроки, не возвращает его, т.е. уклоняется от подписания Акта приема-передачи, или возвращает помещение несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения Арендатором помимо арендной платы за весь период фактического пользования недвижимым имуществом и неустойки в виде штрафа.
6.1.3. Оплата санкций не освобождает арендатора от исполнения обязательств по настоящему договору.

7. Порядок изменения и расторжения договора
7.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны лишь в случае их оформления в письменном виде и подписания обеими сторонами. Сторона направляет проект изменений к договору в виде дополнительного соглашения к договору, другая сторона обязана рассмотреть представленный проект изменений и в течение 5 дней с момента получения направляет подписанный экземпляр дополнительного соглашения либо мотивированный отказ от внесения представленных изменений в письменной виде.
7.2. Настоящий договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также может быть расторгнут досрочно по соглашению сторон.
7.3. По требованию Арендодателя настоящий договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда арендатор:
- пользуется помещением с существенным нарушением условий настоящего договора или назначения недвижимого имущества, либо с неоднократными нарушениями;
- существенно ухудшает недвижимое имущество.
7.4. По требованию арендатора настоящий договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда:
- Арендодатель не предоставляет недвижимое имущество в пользование арендатору, либо создает препятствия пользованию недвижимым имуществом в соответствии с условиями договора или назначением имущества;
- переданное арендатору недвижимое имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны арендатору и не должны были быть обнаружены арендатором во время осмотра недвижимого имущества или проверки его исправности при заключении настоящего договора;
- недвижимое имущество в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования в соответствии с назначением, указанным в 2 настоящего договора.
7.5. В случае неоднократного неисполнения или ненадлежащего исполнения арендатором любого из обязательств, Арендодатель вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке, предупредив об этом арендатора в письменном виде не менее чем за 15 дней до такого расторжения.
         
8. Заключительные положения.
8.1. Ответственность и права сторон, не предусмотренные настоящим договором, определяются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.2. Переход права собственности на арендуемое нежилое помещение к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора аренды.
8.3. Все споры и разногласия, возникающие между сторонами по вопросам исполнения обязательств по настоящему договору, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства и обычаев делового оборота.
8.4. В случае неурегулирования в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в суде в порядке, установленном действующим законодательством.
8.5. В случае изменения наименования, местонахождения, банковских реквизитов и других данных каждая из сторон обязана в 15-дневный срок в письменной форме сообщить другой стороне о произошедших изменениях.
В случае изменения банковских реквизитов Арендодателя, Муниципального образования «Город Ленск» вправе известить об этом с использованием средства массовой информации. 
         
9. Прочие условия.
9.1. Все приложения, дополнения, протоколы и иные соглашения к Договору являются его неотъемлемой частью и имеют юридическую силу, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями Сторон.
9.2. Расходы, связанные с регистрацией настоящего договора в органах Росреестра, несет Арендатор.
9.3. Все улучшения арендуемого имущества, за счет собственных или привлеченных средств Арендатора, являются муниципальной собственностью муниципального образования «Город Ленск».
9.4. Передача объектов в аренду не влечет передачу права собственности на него.
9.5. Прочие отношения Арендодателя и Арендатора, складывающиеся в процессе временного владения и пользования арендуемым имуществом, регулируются настоящим договором и по соглашению сторон отдельными договорами и соглашениями.
9.6. Продукция и доходы, полученные Арендатором в результате использования арендуемого имущества в соответствии с договором, являются его собственностью.
9.7. Арендатор несет риск ответственности случайной гибели или случайного повреждения, полученного в аренду имущества.
9.8. Настоящий Договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон, третий -  в Ленский межмуниципальный отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Республике Саха (Якутия).  

10. Адреса и реквизиты сторон
	«Арендодатель»
МО «Город Ленск» Ленского района Республика Саха (Якутия)
Юр./ почтовый адрес: 678144, г. Ленск РС (Я), ул. Ленина д. 63, тел./ факс 4-68-68



___________________________________ Хорунов Александр Александрович

	«Арендатор»





Приложение №  2
к аукционной  документации на право заключения договора аренды муниципального имущества 

На фирменном бланке предприятия
       (для юридического лица)

Заявка на участие в открытом по составу участников и форме подачи предложений аукционе, на право заключения договора аренды муниципального имущества  

Для физических лиц: __________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(Фамилия, Имя, Отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства, номер контактного телефона)

Для юридических лиц: ___________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 (Фирменное наименование (наименование), сведения об организационно правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес, номер контактного телефона - для юридического лица) 
в лице _____________________________________
(должность, ФИО руководителя)
действующего(ей) на основании ______________________,
Ознакомившись с информацией о проведении открытого по составу участников и форме подачи предложений аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества, принимаю решение об участии в аукционе, по следующему Лоту: № ________________,
Выражаю свое согласие принять участие в аукционе на условиях и требованиях, установленных аукционной документации и настоящей заявкой.
Обязуюсь заключить договор аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности, в порядке и сроки, установленные в извещении и аукционной документацией в случае признания меня победителем аукциона, либо участником аукциона.
Предложения по качеству, количественным и техническим характеристикам услуг, выполнение которых происходит с использованием имущества предлагаемого к аренде: _______________
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.


Для юридического лица: 
Подтверждаю, что заключение договора для _________________ , ________________________ крупной сделкой.

Гарантирую достоверность представленных мной в настоящей заявке документов и сведений.


Мне известно, что подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

К заявке прилагаются документы и сведения на__________ стр.
1)___________________________________________________________
2) ___________________________________________________________
3) ____________________________________________________________
4) . . . . . . . . . .  .


  ________________________________________________________                 ___________________________________       
Заявитель, полномочный представитель          		Подпись
                               














Приложение №  3
к аукционной документации на право заключения договора аренды муниципального имущества 

Инструкция по заполнению заявки
Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются публичной офертой, предусмотренной статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
Заявка на участие в аукционе, подается согласно форме предложенной организатором аукциона, являющейся приложением № 2 к аукционной документации.
Заявка оформляется на фирменном бланке организации, либо индивидуального предпринимателя, если таковой имеется.

При подачи заявки юридическим лицом заполняются сведения:
1) Фирменное наименование;
2) Сведения об организационно правовой форме;
3) Сведения о месте нахождения, почтовом адресе, номере контактного телефона
4) Сведения о лице, осуществляющем действия от имени юридического лица;
5) Наименование документа(ов) в соответствии с которым действует руководитель организации.
6) Подтверждение, что заключение договора по результатом проведения аукциона является, либо не является крупной сделкой. Для этого в чистые графы вносятся сведения о наименовании организации и указание на то, что какой является сделка по предложенным условиям, указанным к аукционной документации и предложениями заявителя.

При подачи заявки физическим лицом заполняются сведения:
1) Фамилия, Имя, Отчество, 
2) Паспортные данные, 
3) Сведения о месте жительства, номер контактного телефона.

Для всех участников аукциона:
1) Сообщить о принятии решении, об участии в аукционе по конкретному лоту, для этого в чистой графе вписать номер Лота, если заявителем принято решения об участии в аукционе по нескольким лотам, заявка подается по каждому лоту.
2) Направить предложения по качеству, количественным и техническим характеристикам услуг, выполнение которых происходит с использованием имущества предлагаемого к аренде.
3) Указать информацию о количестве документов прилагаемых к заявке и их перечень.
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