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РАЗДЕЛ 1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О ПРОВЕДЕНИИ КОНКУРСА

1.1. Основные понятия и определения
         Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
Конкурс - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления, которым проводится конкурс.

Предмет конкурса - право заключения договора управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса.

Объект конкурса - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления, которым проводится конкурс.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

         Организатор конкурса - орган местного самоуправления, уполномоченный проводить конкурс.
Управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса.

Претендент - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе.

          Участник конкурса - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.
1.2. Общие сведения
1.2.1.
Организатор конкурса: Администрация муниципального образования город Ленск Ленского района Республики Саха (Якутия).
Место нахождения, почтовый адрес: 678144, Республика Саха (Якутия) Ленский район город Ленск улица Ленина дом 63, E-mail: KIOlensk@yandex.ru, приемная (факс): 8 (41137) 4-69-69.

Контактное лицо: Штанько Елена Викторовна, тел. 8(41137) 4-13-78.
Электронный адрес сайта в сети Интернет, на котором размещена конкурсная документация: официальный сайт торгов Российской Федерации http://www.torgi.gov.ru и официальный сайт МО «Город Ленск» http://www.gorodlensk.ru в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет".
       1.2.2.
Администрация муниципального образования город Ленск Ленского района Республики Саха (Якутия) проводит конкурс, предмет и условия которого указаны в разделе 2 настоящей конкурной документации.
1.3. Предоставление конкурсной документации
1.3.1.
Организатор конкурса обеспечивает размещение конкурсной документации на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу www.torgi.gov.ru (далее – официальный сайт) одновременно с размещением извещения о проведении конкурса.

1.3.2.
Конкурсная документация доступна для ознакомления на официальном сайте всеми заинтересованными лицами без взимания платы.

1.3.3.
Организатор конкурса на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления обязан предоставить такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса. Конкурсная документация предоставляется в письменной форме после внесения заинтересованным лицом платы за предоставление конкурсной документации, если такая плата установлена организатором конкурса и указание об этом содержится в извещении о проведении конкурса. Предоставление конкурсной документации в форме электронного документа осуществляется без взимания платы.
1.3.4.
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

1.3.5.
В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

1.4. Внесение изменений в конкурсную документацию
1.4.1.
Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
1.5. Организация осмотра объекта конкурса
1.5.1.
Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса организует проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, с 10 часов 00 минут до 16 часов 00 минут, по местному времени, в рабочие дни 22, 29 декабря 2016 года, 12 января 2017 года, после предварительного уведомления организатора конкурса.
1.6. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе
1.6.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной Приложением № 1 к настоящей конкурсной документации. Заполнение заявки осуществляется в соответствии с Инструкцией по её заполнению (Приложение № 2).

1.6.2.
Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1.6.2.1. Сведения и документы о претенденте:

- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.
1.6.2.2. Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 (далее - Правила), если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период.
1.6.2.3. Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

1.6.3.
Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

1.6.4.
Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

1.6.5.
Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

1.6.6.
Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки.

1.6.7.
Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

1.6.8.
Заявки на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.
1.7. Обеспечение заявки на участие в конкурсе
          В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит денежные средства на указанный в Информационной карте конкурсной документации счет. При этом размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме.

1.8. Процедура вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе
1.8.1.
Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе проводится конкурсной комиссией, созданной организатором конкурса.

1.8.2.
Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

1.8.3.
Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

1.8.4.
Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

1.8.5.
Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

1.8.6.
При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

1.8.7.
Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса в день его подписания.

1.8.8.
Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.
1.8.9.
Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.
1.9. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

         1.9.1.
Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным в пункте 1.6.2 настоящей конкурсной документации.
1.9.2.
Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

1.9.3.
На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

1.9.4.
Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса.

1.9.5.
Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

1.9.6.
В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

1.9.7.
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

1.9.8.
В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс в соответствии с Правилами. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

1.9.9.
Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
1.9. Отказ от проведения конкурса
1.9.1. Если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается. 
1.10. Порядок проведения конкурса
1.10.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Участники конкурса имеют возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

1.10.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие, в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

1.10.3. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.
1.10.4. Участник конкурса вправе расширить перечень дополнительных работ и услуг, указанных в конкурсной документации, дополнительными работами и услугами в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

1.10.5. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.
1.11. Определение победителя конкурса
1.11.1. Участник конкурса, представивший предложение о наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, называет перечень дополнительных работ и услуг, общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. 
1.11.2. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг превышает стоимость дополнительных работ и услуг, предлагаемую иными участниками конкурса, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

1.11.3. В случае если после троекратного объявления размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя), ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

1.11.4. Победитель конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

1.121.5. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

1.11.6. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

1.11.7. При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

1.11.8. Организатор конкурса возвращает в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

1.11.9. Участник конкурса после размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

1.11.10.Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
1.12. Обязанности и ответственность победителя конкурса

          1.12.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

1.12.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

1.12.3. В случае если победитель конкурса в  течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.
1.12.4. В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

1.12.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

1.12.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
1.13. Обеспечение исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом
Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

(в ред. Постановления Правительства РФ от 10.09.2013 N 796)
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- размер обеспечения исполнения обязательств;

К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;
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- размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;
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- размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. 

Раздел 2. ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА
	№ п/п 
	Наименование
	Данные

	1
	Основание проведения конкурса
	Постановление Правительства РФ № 75 от 06.02.2006 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»,  ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации.

	2
	Организатор конкурса
	Администрация муниципального образования город Ленск, Ленского района, Республики Саха (Якутия) 

678144, РС (Я), г. Ленск, ул. Ленина, д. 63, 
тел./факс: 8(41137) 46969,E-mail: KIOlensk@yandex.ru 
Контактное лицо: Штанько Елена Викторовна, 8(41137) 4-13-78.



	3
	Предмет конкурса
	Открытый конкурс на право заключения договоров управления многоквартирными домами по адресу: 

ЛОТ № 1 - РС (Я), г. Ленск, микрорайон «Теплый стан», жилой дом № 1, РС (Я), г. Ленск, микрорайон «Теплый стан», жилой дом № 2, РС (Я), г. Ленск, микрорайон «Теплый стан», жилой дом № 3, РС (Я), г. Ленск, микрорайон «Теплый стан», жилой дом № 4, РС (Я), г. Ленск, микрорайон «Теплый стан», жилой дом № 5;  г. Ленск, микрорайон «Теплый стан», жилой дом № 8



	4
	Характеристика объекта конкурса
	Характеристика объекта конкурса размещена в Приложении № 4 данной конкурсной документации

	5
	Официальный сайт для размещения конкурсной документации
	www.torgi.gov.ru

	6
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в месяц
	ЛОТ № 1 – 166 758,49 (сто шестьдесят шесть тысяч семьсот пятьдесят восемь) рублей 49 коп.
 

	7
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе
	ЛОТ № 1 – 8 337,92 (восемь тысяч триста тридцать семь) рублей 92 коп.


	8
	Срок, место и порядок предоставления конкурсной документации

	Конкурсная документация предоставляется любому заинтересованному лицу на основании запроса, поданного в письменной форме, в течение двух  рабочих дней с 16 декабря 2016 года по 17 января 2017 года  по рабочим дням с 09:00 до 17:00 часов, перерыв с 12:30 до 14:00, по адресу: РС (Я), г. Ленск, ул. Ленина д.63 кабинет № 17.


	9
	Размер, порядок и сроки внесения платы за предоставление конкурсной документации
	Без внесения платы

	10
	Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе
	Заявки на участие в открытом конкурсе предоставляются в письменной форме по адресу: 678144, РС (Я), г. Ленск, ул. Ленина, д. 63, каб. № 17 с 16 декабря 2016 года в рабочие дни с 09:00 до 17:00 часов, перерыв с 12:30 до 14:00, до 10:00 часов 17 января 2017 года, по форме согласно приложению к конкурсной документации.
Претендент подает заявку в письменной форме в запечатанном конверте. Заявка должна быть прошнурована и пронумерована. Платежное поручение с отметкой банка об оплате обеспечения заявки на участие в конкурсе необходимо вложить в конверт с заявкой на участие в конкурсе. 
По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении заявки.

	11
	Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, рассмотрение конкурсной комиссией заявок
	17 января 2017 года в 10 часов 00 минут по адресу: РС (Я) г. Ленск ул. Ленина д. 63, кабинет  № 13 А.



	12
	Место, дата и время проведения конкурса


	19 января 2017 года в 10 часов 00 минут, по адресу: РС (Я) г. Ленск ул. Ленина 63, «Зал боевой славы».



	13
	Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
	Приложение № 4 к настоящей конкурсной документации 

	14
	Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе: 
ФИНУ МО «Ленский район (Администрация МО «Город Ленск»  Ленского района, л/с 55702110067)

ИНН 1414011880/КПП 141401001

БИК 049820000

Р/сч. 40302810198205000003 в РКЦ Ленск г. Ленск

В платежном поручении в графе «Наименование платежа» необходимо указать «Обеспечение заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации»


	15
	Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров
	Организатор конкурса организует проведение  осмотров 22, 29 декабря 2016 года, 12 января 2017 года, с 10 часов 00 минут до 16 часов 00 минут, по местному времени после предварительного уведомления организатора конкурса.

	16
	Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
	Приложение № 5 к конкурсной документации

	17
	Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги
	Плата за содержание жилого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.



	18
	Требования к участникам конкурса
	1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

	19
	Форма заявки на участие в конкурсе и утвержденная организатором конкурса инструкция по её заполнению
	Приложения №№ 1, 2 к конкурсной документации

	20
	Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств
	Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.
Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

	21
	Порядок изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
	Обязательства по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам, принявшим помещения, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

	22
	Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
	Срок начала выполнения обязательств должен составлять не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией подготовленных проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, обязаны вносить указанную плату.



	23
	Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств
	Размер обеспечения исполнения обязательств составляет:

ЛОТ № 1 –  372 921,30 (триста семьдесят две тысячи девятьсот двадцать один) рубль 30 коп.
  Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса  обеспечение исполнения обязательств.

  Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.
 

	24
	Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом
	Размер оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме уменьшается пропорционально  количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы

	25
	Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления многоквартирным домом
	1) Управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 10 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

2) Управляющая организация обязана за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомить собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, с ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями. Собственник помещения в многоквартирном доме и лицо, принявшее помещения, должны иметь возможность ознакомиться с отчетом управляющей организации в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом

	25
	Срок действия договора управления многоквартирным домом
	Договор управления многоквартирным домом заключается сроком на 3 (три) года.

Договор пролонгируется на 3 (три) месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе непосредственного способа управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 ЖК РФ;

- товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней со дня подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или иного установленного договором срока не приступила к его выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная организатором конкурса для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом.
Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

- при ликвидации управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

- на основании решения общего собрания собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации при условии письменного предупреждения об этом управляющей организации за 60 дней (датой прекращения договора при этом будет считаться день, наступающий через 60 календарных дней со дня получения управляющей организацией письменного извещения о прекращении договора управления);

- на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения договора управления многоквартирным домом с момента вступления в законную силу соответствующего судебного акта.


	26
	Проект договора управления многоквартирным домом
	Приложение № 6 к настоящей конкурсной документации


Приложение № 1

к конкурсной документации
о проведении открытого конкурса

по отбору управляющей организации

для управления многоквартирными домами
                     (Форма)

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

Приложение № 2

к конкурсной документации
о проведении открытого конкурса

по отбору управляющей организации

для управления многоквартирными домами
ИНСТРУКЦИЯ

по заполнению заявки на участие в конкурсе

1.
Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1.1.
Сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

1.2.
Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копии документов, подтверждающих соответствие претендента установленным  федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период.

1.3.
Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

2.
Претендентом может быть представлена любая другая информация, дающая  представление о деятельности претендента, иллюстрированный материал, фотографии,  проспекты, буклеты.

3.
Сведения, которые содержатся в заявке на участие в конкурсе, не должны допускать двусмысленных толкований.

4.
Все документы, прилагаемые к заявке, предоставляемые претендентом, должны быть  подписаны  руководителем, прошиты и скреплены печатью организации.

5.
Заявку на участие в конкурсе и документы сопровождает подписанная руководителем опись документов.

6.
Заявка на участие в конкурсе и прилагаемые документы запечатываются в конверт. На конверте указывается предмет и объект конкурса.

7.
Конверт предоставляется организатору конкурса до срока и времени, указанного в извещении о проведении конкурса.

Приложение № 3

к конкурсной документации о проведении открытого конкурса
по отбору управляющей организации
для управления многоквартирными домами
РАСПИСКА

о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

Настоящая расписка выдана претенденту  

(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г.
№ 75,  


(наименование организатора конкурса)

принял(а) от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами)  

(адрес многоквартирного дома)

	Заявка зарегистрирована “
	
	”
	
	200
	
	г. в
	


(наименование документа, в котором регистрируется заявка)

под номером  
.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе

(должность)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

             Приложение № 4
к конкурсной документации о проведении открытого конкурса
по отбору управляющей организации
для управления многоквартирными домами

УТВЕРЖДАЮ
                                                                                                                                   Глава администрации 
                                                                                                                                   МО «Город Ленск»
                                                                                                                                   678144, РС (Я),г. Ленск, ул. Ленина, 63

                                                                                                                                   Тел./факс 8(41137) 46868 


___________________ А.А. Хорунов


«____» _____________ 2016 г.
АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме

          1.Адрес многоквартирного дома: РС (Я), г. Ленск, микрорайон Теплый стан, дом 1

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии): сведений нет
3. Серия, тип постройки:__________________________________________ 

4. Год постройки: 2010
5. Степень износа по данным государственного технического учета: ______ 
          6. Степень фактического износа: %
7. Год последнего капитального ремонта: не проводился
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: не принимался
9. Количество этажей: 3
10. Наличие подвала: нет
11. Наличие цокольного этажа: отсутствует
12. Наличие мансарды: отсутствует
13. Наличие мезонина: отсутствует
14. Количество квартир: 24
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: 0
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: не принимался
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с  указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): отсутствует, не принимался
18. Строительный объем:   3931 куб. м
19. Площадь: 

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками:  1056,2 кв. м
б) жилых помещений (общая площадь квартир):  825,1 кв. м
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:  0 кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений,  входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): 136,1 кв. м
20. Количество лестниц: 2 шт
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки):  136,1 кв. м
22. Уборочная площадь общих коридоров:  136,1 кв. м.

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы):  сведений нет
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:  12 553 кв.м.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии):  14:14:050083:110 
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки 

	Наименование

конструктивных элементов        


	Описание элементов 

(материал, конструкция или 

система, отделка, прочее)


	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Стальные водогазопроводные  трубы на монолитных железобетонных растворах из бетона 
	Удовлетворительное

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Каркас из холодногнутого равнополученного швеллера, многослойные: лист гипсокартона,  стеновые прогоны с пароизоляцией, утеплитель
	Неудовлетворительное 

	3. Перегородки
	Мелкие бетонные полублоки, гипсокартон
	

	4. Перекрытия чердачные междуэтажные подвальные (другое)
	Железобетонные
	Удовлетворительное 

	5. Крыша


	Техноиколь
	Удовлетворительное

	6. Полы
	Бетонная стяжка, линолеум, кафель 
	Удовлетворительное

	7. Проемы оконные

Проемы дверные 
	Стеклопакеты

Металлические, простые
	Удовлетворительное 

Удовлетворительное

	8. Отделка внутренняя, наружная (другое)
	Штукатурка, побелка, обои, кафель

	Удовлетворительное 

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование:

ванны напольные, электроплиты, телефонные сети и оборудование сети проводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция, пожарная сигнализация, газовые плиты
	Ванны стальные
Вентиляция естественная


	Удовлетворительное 

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:

электроснабжение,

холодное водоснабжение,

горячее водоснабжение,

водоотведение,

газоснабжение,

отопление

(от внешних котельных),

отопление

(от домовой котельной),

печи, калориферы, АГВ 

(другое)
	Отопление  – центральное, имеется: водоснабжение, канализация, электропроводка - открытая, скрытая, вентиляция


	Удовлетворительное



	11. Крыльца
	
	Удовлетворительное


Начальник отдела ЖКХ МУ КИО МО «Город Ленск» 
                    О.А. Чернов
«14» декабря 2016 года
М.П.

                                                                                                                                  УТВЕРЖДАЮ

                                                                                                                                   Глава администрации 
                                                                                                                                   МО «Город Ленск»
                                                                                                                                   678144, РС (Я),г. Ленск, ул. Ленина, 63

                                                                                                                                   Тел./факс 8(41137) 46868 


___________________ А.А. Хорунов


«____» _____________ 2016 г. 
АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

          1.Адрес многоквартирного дома: РС (Я), г. Ленск, микрорайон Теплый стан, дом 2

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии): сведений нет

3. Серия, тип постройки:__________________________________________ 

4. Год постройки: 2010

5. Степень износа по данным государственного технического учета: ______ 
          6. Степень фактического износа: %

7. Год последнего капитального ремонта: не проводился

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: не принимался

9. Количество этажей: 3

10. Наличие подвала: нет

11. Наличие цокольного этажа: отсутствует
12. Наличие мансарды: отсутствует

13. Наличие мезонина: отсутствует

14. Количество квартир: 24

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: 0

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: не принимался

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с  указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): отсутствует, не принимался

18. Строительный объем:   3931 куб. м

19. Площадь: 

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками:  1057,0 кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир):  826,0 кв. м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:  0 кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений,  входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): 136,0 кв. м

20. Количество лестниц: 2 шт

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки):  136,0 кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров:  136,0 кв. м.

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы):  сведений нет

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:  12 553 кв.м.

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии):  14:14:050083:110 кв.м

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки 

	Наименование

конструктивных элементов        


	Описание элементов 

(материал, конструкция или 

система, отделка, прочее)


	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Стальные водогазопроводные  трубы на монолитных железобетонных растворах из бетона 
	Удовлетворительное

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Каркас из холодногнутого равнополученного швеллера, многослойные: лист гипсокартона,  стеновые прогоны с пароизоляцией, утеплитель
	Неудовлетворительное 

	3. Перегородки
	Мелкие бетонные полублоки, гипсокартон
	

	4. Перекрытия чердачные междуэтажные подвальные (другое)
	Железобетонные
	Удовлетворительное 

	5. Крыша


	Техноиколь
	Удовлетворительное

	6. Полы
	Бетонная стяжка, линолеум, кафель 
	Удовлетворительное

	7. Проемы оконные

Проемы дверные 
	Стеклопакеты

Металлические, простые
	Удовлетворительное 

Удовлетворительное

	8. Отделка внутренняя, наружная (другое)
	Штукатурка, побелка, обои, кафель


	Удовлетворительное 

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование:

ванны напольные, электроплиты, телефонные сети и оборудование сети проводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция, пожарная сигнализация, газовые плиты
	Ванны стальные

Вентиляция естественная


	Удовлетворительное 

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:

электроснабжение,

холодное водоснабжение,

горячее водоснабжение,

водоотведение,

газоснабжение,

отопление

(от внешних котельных),

отопление

(от домовой котельной),

печи, калориферы, АГВ 

(другое)
	Отопление  – центральное, имеется: водоснабжение, канализация, электропроводка - открытая, скрытая, вентиляция


	Удовлетворительное



	11. Крыльца
	
	Удовлетворительное


Начальник отдела ЖКХ МУ КИО МО «Город Ленск»
        О.А. Чернов
«14» декабря 2016 года

М.П.

                                                                                                                                  УТВЕРЖДАЮ

                                                                                                                                   Глава администрации 
                                                                                                                                   МО «Город Ленск»
                                                                                                                                   678144, РС (Я),г. Ленск, ул. Ленина, 63

                                                                                                                                   Тел./факс 8(41137) 46868 


___________________ А.А. Хорунов


«____» _____________ 2016 г. 
АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

          1.Адрес многоквартирного дома: РС (Я), г. Ленск, микрорайон Теплый стан, дом 3

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии): сведений нет

3. Серия, тип постройки:__________________________________________ 

4. Год постройки: 2010

5. Степень износа по данным государственного технического учета: ______ 
          6. Степень фактического износа: %

7. Год последнего капитального ремонта: не проводился

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: не принимался

9. Количество этажей: 3

10. Наличие подвала: нет

11. Наличие цокольного этажа: отсутствует
12. Наличие мансарды: отсутствует

13. Наличие мезонина: отсутствует

14. Количество квартир: 24

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: 0
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: не принимался

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с  указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): отсутствует, не принимался

18. Строительный объем:   3931 куб. м

19. Площадь: 

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками:  1056,5 кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир):  825,4 кв. м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:  0 кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений,  входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): 136,1 кв. м

20. Количество лестниц: 2 шт

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки):  136,1 кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров:  136,1 кв. м.

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы):  сведений нет

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:  12 553 кв.м.

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии):  14:14:050083:110 кв.м
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки 

	Наименование

конструктивных элементов        


	Описание элементов 

(материал, конструкция или 

система, отделка, прочее)


	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Стальные водогазопроводные  трубы на монолитных железобетонных растворах из бетона 
	Удовлетворительное

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Каркас из холодногнутого равнополученного швеллера, многослойные: лист гипсокартона,  стеновые прогоны с пароизоляцией, утеплитель
	Неудовлетворительное 

	3. Перегородки
	Мелкие бетонные полублоки, гипсокартон
	

	4. Перекрытия чердачные междуэтажные подвальные (другое)
	Железобетонные
	Удовлетворительное 

	5. Крыша


	Техноиколь
	Удовлетворительное

	6. Полы
	Бетонная стяжка, линолеум, кафель 
	Удовлетворительное

	7. Проемы оконные

Проемы дверные 
	Стеклопакеты

Металлические, простые
	Удовлетворительное 

Удовлетворительное

	8. Отделка внутренняя, наружная (другое)
	Штукатурка, побелка, обои, кафель


	Удовлетворительное 

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование:

ванны напольные, электроплиты, телефонные сети и оборудование сети проводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция, пожарная сигнализация, газовые плиты
	Ванны стальные

Вентиляция естественная


	Удовлетворительное 

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:

электроснабжение,

холодное водоснабжение,

горячее водоснабжение,

водоотведение,

газоснабжение,

отопление

(от внешних котельных),

отопление

(от домовой котельной),

печи, калориферы, АГВ 

(другое)
	Отопление  – центральное, имеется: водоснабжение, канализация, электропроводка - открытая, скрытая, вентиляция


	Удовлетворительное



	11. Крыльца
	
	Удовлетворительное


Начальник отдела ЖКХ МУ КИО МО «Город Ленск»
    О.А. Чернов
«14» декабря 2016 года

М.П.

                                                                                                                                   УТВЕРЖДАЮ

                                                                                                                                   Глава администрации 
                                                                                                                                   МО «Город Ленск»
                                                                                                                                   678144, РС (Я),г. Ленск, ул. Ленина, 63

                                                                                                                                   Тел./факс 8(41137) 46868 


___________________ А.А. Хорунов


«____» _____________ 2016 г. 
АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

          1.Адрес многоквартирного дома: РС (Я), г. Ленск, микрорайон Теплый стан, дом 4

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии): сведений нет

3. Серия, тип постройки:__________________________________________ 

4. Год постройки: 2010

5. Степень износа по данным государственного технического учета: ______ 
          6. Степень фактического износа: %

7. Год последнего капитального ремонта: не проводился

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: не принимался

9. Количество этажей: 3

10. Наличие подвала: нет

11. Наличие цокольного этажа: отсутствует
12. Наличие мансарды: отсутствует

13. Наличие мезонина: отсутствует

14. Количество квартир: 24

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: 0

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: не принимался

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с  указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): отсутствует, не принимался

18. Строительный объем:   3931 куб. м

19. Площадь: 

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками:  1055,9 кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир):  824,8 кв. м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:  0 кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений,  входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): 136,1 кв. м

20. Количество лестниц: 2 шт

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки):  136,1 кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров:  136,1 кв. м.

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы):  сведений нет

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:  12 553 кв.м.

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии):  14:14:050083:110 кв.м
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки 

	Наименование

конструктивных элементов        


	Описание элементов 

(материал, конструкция или 

система, отделка, прочее)


	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Стальные водогазопроводные  трубы на монолитных железобетонных растворах из бетона 
	Удовлетворительное

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Каркас из холодногнутого равнополученного швеллера, многослойные: лист гипсокартона,  стеновые прогоны с пароизоляцией, утеплитель
	Неудовлетворительное 

	3. Перегородки
	Мелкие бетонные полублоки, гипсокартон
	

	4. Перекрытия чердачные междуэтажные подвальные (другое)
	Железобетонные
	Удовлетворительное 

	5. Крыша


	Техноиколь
	Удовлетворительное

	6. Полы
	Бетонная стяжка, линолеум, кафель 
	Удовлетворительное

	7. Проемы оконные

Проемы дверные 
	Стеклопакеты

Металлические, простые
	Удовлетворительное 

Удовлетворительное

	8. Отделка внутренняя, наружная (другое)
	Штукатурка, побелка, обои, кафель


	Удовлетворительное 

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование:

ванны напольные, электроплиты, телефонные сети и оборудование сети проводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция, пожарная сигнализация, газовые плиты
	Ванны стальные

Вентиляция естественная


	Удовлетворительное 

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:

электроснабжение,

холодное водоснабжение,

горячее водоснабжение,

водоотведение,

газоснабжение,

отопление

(от внешних котельных),

отопление

(от домовой котельной),

печи, калориферы, АГВ 

(другое)
	Отопление  – центральное, имеется: водоснабжение, канализация, электропроводка - открытая, скрытая, вентиляция


	Удовлетворительное



	11. Крыльца
	
	Удовлетворительное


Начальник отдела ЖКХ МУ КИО МО «Город Ленск»
             О.А. Чернов
«14» декабря 2016 года
М.П.

                                                                                                                                  УТВЕРЖДАЮ

                                                                                                                                   Глава администрации 
                                                                                                                                   МО «Город Ленск»
                                                                                                                                   678144, РС (Я),г. Ленск, ул. Ленина, 63

                                                                                                                                   Тел./факс 8(41137) 46868 


___________________ А.А. Хорунов


«____» _____________ 2016 г.
АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

          1.Адрес многоквартирного дома: РС (Я), г. Ленск, микрорайон Теплый стан, дом 5

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии): сведений нет

3. Серия, тип постройки:__________________________________________ 

4. Год постройки: 2010

5. Степень износа по данным государственного технического учета: ______ 
          6. Степень фактического износа: %

7. Год последнего капитального ремонта: не проводился

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: не принимался

9. Количество этажей: 3

10. Наличие подвала: нет

11. Наличие цокольного этажа: отсутствует
12. Наличие мансарды: отсутствует

13. Наличие мезонина: отсутствует

14. Количество квартир: 24

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: 0

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: не принимался

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с  указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): отсутствует, не принимался

18. Строительный объем:   3931 куб. м

19. Площадь: 

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками:  1056,0 кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир):  824,8 кв. м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:  0 кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений,  входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): 136,2 кв. м

20. Количество лестниц: 2 шт

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки):  136,2 кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров:  136,2 кв. м.

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы):  сведений нет

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:  12 553 кв.м.

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии):  14:14:050083:110 
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки 

	Наименование

конструктивных элементов        


	Описание элементов 

(материал, конструкция или 

система, отделка, прочее)


	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Стальные водогазопроводные  трубы на монолитных железобетонных растворах из бетона 
	Удовлетворительное

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Каркас из холодногнутого равнополученного швеллера, многослойные: лист гипсокартона,  стеновые прогоны с пароизоляцией, утеплитель
	Неудовлетворительное 

	3. Перегородки
	Мелкие бетонные полублоки, гипсокартон
	

	4. Перекрытия чердачные междуэтажные подвальные (другое)
	Железобетонные
	Удовлетворительное 

	5. Крыша


	Техноиколь
	Удовлетворительное

	6. Полы
	Бетонная стяжка, линолеум, кафель 
	Удовлетворительное

	7. Проемы оконные

Проемы дверные 
	Стеклопакеты

Металлические, простые
	Удовлетворительное 

Удовлетворительное

	8. Отделка внутренняя, наружная (другое)
	Штукатурка, побелка, обои, кафель


	Удовлетворительное 

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование:

ванны напольные, электроплиты, телефонные сети и оборудование сети проводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция, пожарная сигнализация, газовые плиты
	Ванны стальные

Вентиляция естественная


	Удовлетворительное 

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:

электроснабжение,

холодное водоснабжение,

горячее водоснабжение,

водоотведение,

газоснабжение,

отопление

(от внешних котельных),

отопление

(от домовой котельной),

печи, калориферы, АГВ 

(другое)
	Отопление  – центральное, имеется: водоснабжение, канализация, электропроводка - открытая, скрытая, вентиляция


	Удовлетворительное



	11. Крыльца
	
	Удовлетворительное


Начальник отдела ЖКХ МУ КИО МО «Город Ленск»
               О.А. Чернов
«14» декабря 2016 года

М.П.

                                                                                                                                  УТВЕРЖДАЮ

                                                                                                                                   Глава администрации 
                                                                                                                                   МО «Город Ленск»
                                                                                                                                   678144, РС (Я),г. Ленск, ул. Ленина, 63

                                                                                                                                   Тел./факс 8(41137) 46868
___________________ А.А. Хорунов


«____» _____________ 2016 г. 
АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме
          1.Адрес многоквартирного дома: РС (Я), г. Ленск, микрорайон Теплый стан, дом 8

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии): сведений нет

3. Серия, тип постройки:__________________________________________ 

4. Год постройки: 2015
5. Степень износа по данным государственного технического учета: ______ 
          6. Степень фактического износа: %

7. Год последнего капитального ремонта: не проводился

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: не принимался

9. Количество этажей: 3

10. Наличие подвала: нет

11. Наличие цокольного этажа: отсутствует
12. Наличие мансарды: отсутствует

13. Наличие мезонина: отсутствует

14. Количество квартир: 24

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: 0

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: не принимался

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с  указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): отсутствует, не принимался

18. Строительный объем:   5417,42 куб. м

19. Площадь: 

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками:  1289,3, кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир):  1064,6 кв. м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:  0 кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений,  входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): 164,8 кв. м

20. Количество лестниц: 2 шт

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки):  164,8 кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров:  164,8 кв. м.

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы):  сведений нет

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:  3 234 кв.м.

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии):  14:14:050006:288 
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки 

	Наименование

конструктивных элементов        


	Описание элементов 

(материал, конструкция или 

система, отделка, прочее)


	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Сборные бетонные  фундаментные блоки
	Удовлетворительное

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Бетонные блоки, утепленные минплитой 
	Удовлетворительное 

	3. Перегородки
	Железобетонные
	Удовлетворительное 

	4. Перекрытия чердачные междуэтажные подвальные (другое)
	Монолитные, железобетонные
	Удовлетворительное 

	5. Крыша


	Профилированные листы по деревянной стропильной системе
	Удовлетворительное

	6. Полы
	Бетонная стяжка, линолеум 
	Удовлетворительное

	7. Проемы оконные

Проемы дверные 
	Оконные блоки из ПВХ, трехкамерные
	Удовлетворительное 



	8. Отделка внутренняя, наружная (другое)
	Штукатурка, побелка, обои, кафель


	Удовлетворительное 

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование:

ванны напольные, электроплиты, телефонные сети и оборудование сети проводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция, пожарная сигнализация, газовые плиты
	Ванны стальные

Вентиляция естественная


	Удовлетворительное 

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:

электроснабжение,

холодное водоснабжение,

горячее водоснабжение,

водоотведение,

газоснабжение,

отопление

(от внешних котельных),

отопление

(от домовой котельной),

печи, калориферы, АГВ 

(другое)

	Отопление  – центральное, имеется: водоснабжение, канализация, электропроводка - открытая, скрытая, вентиляция


	Удовлетворительное



	11. Крыльца
	
	Удовлетворительное


Начальник отдела ЖКХ МУ КИО МО «Город Ленск»
        О.А. Чернов
«14» декабря 2016 года 

М.П.

                Приложение № 5
                                                                                                               к конкурсной документации

                                                                                                                         о проведении открытого конкурса

                                                                                                                                      по отбору управляющей организации

                                                                                                                            для управления многоквартирными
                                                                             домами
Перечень услуг и работ, 

необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

	1.1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:

	Проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. 
	1 раз в год  



	Устранение выявленных нарушений
	По мере необходимости

	Проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением: 
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	· признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
	

	· коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;
	

	· поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами; 

· проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента;
	

	· разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;
	По мере необходимости,

при выявлении нарушений

	1.2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:

	Проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;
	

	Контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них.                             

 
	

	Устранение выявленных неисправностей.
	По мере необходимости,

при выявлении нарушений

	1.3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:

	Выявление отклонений:

· от проектных условий эксплуатации, 

· несанкционированного изменения конструктивного решения, 

· признаков потери несущей способности, 

· наличия деформаций, 

· нарушения теплозащитных свойств,

·  гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, 

· неисправности водоотводящих устройств;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Выявление следов:

· коррозии,

·  деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, 

· наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Выявление повреждений:

· в кладке, 

· наличия и характера трещин,

·  выветривания, 

· отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, 

· нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Выявление:

· в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления;

·  врубок; 

· перекоса;

· скалывания;

· отклонения от вертикали;

·  наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)


	Составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
	По мере необходимости,

при выявлении нарушений

	1.4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

	Выявление нарушений:

· условий эксплуатации,

·  несанкционированных изменений конструктивного решения,

·  выявления прогибов, трещин и колебаний;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Выявление:

· наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, 

· отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, 

· коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Выявление:

· наличия, характера и величины трещин, 

· смещения плит одной относительно другой по высоте,

·  отслоения выравнивающего слоя в заделке швов,

·  следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания,

·  отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, 

· коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Выявление:

· наличия, характера и величины трещин в сводах, 

· изменений состояния кладки,

·  коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Выявление:

· зыбкости перекрытия,

· наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое,

· целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания,

· следов протечек на потолке,

· плотности и влажности засыпки,

· поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)



	Проверка:

· состояния утеплителя, 

· гидроизоляции и звукоизоляции,

·  адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	1.5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:

	Выявление:

· нарушений условий эксплуатации,

·  несанкционированных изменений конструктивного решения, 

· потери устойчивости, 

· наличия, характера и величины трещин,

·  выпучивания,

·  отклонения от вертикали;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Контроль:

· состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки,

·  отслоения защитного слоя бетона,

·  оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, 

· глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Выявление:

· разрушения или выпадения кирпичей,

· разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров,

· повреждений кладки под опорами балок и перемычек,

· раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Выявление:

· поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками,

·  расслоения древесины,

·  разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	1.6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

	Контроль:

· состояния и выявление нарушений условий эксплуатации,

· несанкционированных изменений конструктивного решения,

·  устойчивости, 

· прогибов, 

· колебаний и трещин;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Выявление:

· поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, 

· оголения и коррозии арматуры,

·  крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Выявление:

· коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, 

· потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок),

·  трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Выявление:

· увлажнения и загнивания деревянных балок, 

· нарушений утепления заделок балок в стены, 

· разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	1.7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:

	Проверка кровли на отсутствие протечек;


	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Выявление:

· деформации и повреждений несущих кровельных конструкций,

·  антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций,

·  креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;


	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
	1 раз в месяц

	Контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;
	1 раз в месяц в  зимний период



	Проверка кровли и водоотводящих устройств на наличие мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
	По мере необходимости,

при выявлении нарушений

	Проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи, сбивание сосулек;
	По мере необходимости,

но не менее 1 раза в год.

	Проверка защитного окрасочного слоя металлических элементов, металлических креплений кровель;


	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	Проверка насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	Проверка пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	Проверка антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	Выявление  протечек кровель
	Незамедлительное их устранение

	В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений 

	1.8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:

	Выявление:

· деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	· наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;
	

	· прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;
	

	· прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;
	

	Разработка плана восстановительных работ проведение восстановительных работ;
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	Проверка:

· состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Восстановление:

· штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	Проверка:

· состояния деревянных поверхностей в домах с деревянными лестницами.
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами.
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	1.9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:

	Выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);
	

	Выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;
	

	Контроль:

· состояния элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;
	

	· плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
	

	Восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	Восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	Разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	1.10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:

	Выявление:

· зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Проверка звукоизоляции и огнезащиты;
	

	Разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	1.11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов:

	Проверка состояния внутренней отделки
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию 
	Немедленное устранение выявленных нарушений, принятие мер безопасности.

	1.12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

	Проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений

	1.13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

	Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений. При выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт.

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

	2.14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов:

	Проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Устранение засоров 
	При выявлении незамедлительное их устранение;

	Чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования;
	не менее 2 раз в год


	Разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ
	По мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений.

	2.15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:

	Техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;
	-не менее 2 раз в год;

-при обращении собственников;

	Контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки;
	не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации)

	Проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
	-не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации);

-при обращении собственников;

	Устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;
	-по мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений;

-при обращении собственников;

	Проверка исправности оборудования системы холодоснабжения;
	-не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации);

-при обращении собственников;

	Техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения;
	

	Контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;
	-не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации);

-при обращении собственников;

	Сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;
	-не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации);

	Контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;
	-не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации);

	Разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ.
	-по мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений;

	2.16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:

	Определение целостности конструкций и проверка работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов;
	-не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации);

	Устранение неисправностей печей, каминов и очагов, влекущих к нарушению противопожарных требований и утечке газа, а также обледенение оголовков дымовых труб (дымоходов);
	

	Очистка от сажи дымоходов и труб печей;
	

	Устранение завалов в дымовых каналах.
	-по мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений;

	2.17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах:

	Проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах;
	-не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации);

	Контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования;
	Ежедневно

	Гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;
	1 раз в год осенний период 

(перед началом отопительного периода)



	Работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений;
	-не менее 1 раза в год осенний период 

(перед началом отопительного периода);

-по мере необходимости;



	Проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	-по мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений;

	2.18. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

	Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);
	Ежедневно 



	Контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
	Ежедневно 



	Контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
	Ежедневно 



	При отказе или неисправной работе теплосчетчика - поиск неисправностей, при невозможности устранения на месте - составление акта об отказе теплосчетчика. Снятие неисправных частей (при снятии ППР, замена проставки). Оповещение об отказе теплосчетчика теплоснабжающую организацию.
	-по мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений;

- оповещение теплоснабжающей организации в течении 3 рабочих дней

	Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	-по мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений;

- при обращении собственников;



	Проверка работоспособности запорной арматуры (герметичность, перекрытия потока воды) для отключения фильтров. Разбор фильтра. Очистка фильтра от накипи (отложений). Установка фильтра для очистки теплоносителя с креплением резьбовых соединений. Замена сетки. Запуск воды с общего вентиля к счетчику. Проверка работы счетчика.
	Ежедневный контроль, 

восстановление или замена, промывка по мере необходимости.



	Контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
	Ежедневный контроль, 

восстановление или замена, промывка по мере необходимости.



	Контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;
	Ежедневный контроль, 

восстановление или замена, промывка по мере необходимости.



	Переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;
	По мере необходимости.



	Промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;
	По мере необходимости.



	Очистка и промывка водонапорных баков;
	По мере необходимости.

	Проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов;
	По мере необходимости.



	Промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
	по мере необходимости, но не менее 1 раз в год осенний период

 (перед отопительным периодом)



	2.19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:

	Испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;
	1 раз в год осенний период 

(перед началом отопительного периода)



	Проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);
	1 раз в год осенний период 

(перед началом отопительного периода)

	Удаление воздуха из системы отопления;
	- после запуска отопления 

(осенний период);

-по мере необходимости;

-по обращению собственников;

	Промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
	1 раз в год осенний период 

(перед началом отопительного периода) 

	2.20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:

	Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
	-не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации);

	Проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;
	-не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации);

	Техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
	-не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации);

	Контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации.
	-не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации);

	2.21. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:

	Организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;
	-не менее 2 раз в год
при проведении общих осмотров (весенний, осенний период (до начала отопительного сезона)), в т.ч. плановые, частичные);

дополнительно

внеочередные(неплановые) осмотры
(после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, в случае аварий на внешних коммуникациях или при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации);

	Организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений;
	

	При выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.
	-по мере необходимости,

при выявлении повреждений и нарушений;

- при обращении собственников;



	III. Работы и услуги по содержанию

 иного общего имущества в многоквартирном доме

	3.23. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

	Сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, пандусов;    
	1 раз в неделю

	Уборка лестничных площадок, маршей нижних трех этажей
	5 раз в неделю

	Протирка пыли с колпаков светильников в местах общего пользования
	1 раз в месяц

	Влажная протирка элементов мест общего пользования:
	1 раз в месяц



	· подоконников
	

	· оконных решеток
	

	· перил лестниц
	

	· почтовых ящиков,
	

	· дверных ручек
	

	· шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств,
	

	· дверных коробок, 
	

	· полотен дверей, 
	

	· доводчиков
	

	Мытье элементов мест общего пользования:
	

	· окон
	2 раза в год

	Протирка:
	

	· номерных фонарей
	2 раза в год

	· номерных указателей
	2 раза в год

	Очистка и промывка фасадов зданий
	

	· очистка поверхности фасадов зданий с помощью пескоструйного аппарата
	1 раз в 5 лет

	· мытье фасадов, облицованных кафельной плитой
	1 раз в 2 года (первый этаж)

	· промывка фасадов, окрашенных перхлорвиниловыми красками, водой
	1 раз в 3 года

	Очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);      
	2 раза в год



	Подметание чердаков и подвалов без предварительного увлажнения уборка мусора и транспортировка его в установленное место.


	2 раза в год



	Проведение дератизации: истребление грызунов, являющихся источниками инфекционных заболеваний, путем обработки помещений (чердаков, подвалов, стволов мусоропроводов) с применением отравленных приманок.  
	12 раз в год



	Дезинсекция помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме: обработка помещений с применением специальных средств (инсектицидов) для уничтожения насекомых. 
	6 раз в год



	Дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом.
	2 раза в год

	3.24. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:

	Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;
	10 раз в год



	Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см:
	

	· территория 1 класса
	1 раз в сутки

	· территория 2 класса
	1 раз в сутки

	· территория 3 класса
	2 раза в сутки

	Очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
	1 раз в сутки



	Очистка придомовой территории от наледи и льда;
	· по мере образования;

· до 2 см 40 раз в год

	Очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;
	1 раз в сутки



	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.
	1 раз в сутки



	Механическая очистка снега, с вывозом на специально отведенные места
	по мере необходимости,

 но не менее 2 раз в зимний период

	3.25. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

	Подметание и уборка придомовой территории;
	1 раз в 2 суток

	Очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;
	1 раз в сутки

	Уборка мусора с газонов
	

	· уборка газонов от листьев, сучьев, мусора
	1 раз в 2 недели

	· уборка газонов от случайного мусора
	4 раза в неделю

	Выкашивание газонов
	по мере необходимости, 

но не менее 2 раз в летний период

	Уборка газонов от листьев, сучьев, мусора
	1 раз в две недели

	Прочистка ливневой канализации;
	по мере необходимости

	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
	1 раз в сутки

	Вырезка сухих ветвей и поросли
	1 раз в год

	Санитарная вырубка деревьев, кустарников
	по мере необходимости 

	3.26. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов:

	Вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб. метров;
	Незамедлительный

	Вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на придомовой территории;
	Ежедневный, незамедлительный

	Вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории;
	Ежедневный, незамедлительный

	Организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.
	Ежедневный, незамедлительный

	3.27. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.
	Не менее 2 раза в год

	3.28. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
	Ежедневный, незамедлительный.

В соответствии с требованиями Россгостроя  постановление от 27 сентября 2003 г. N 170

	3.29.Аварийно-диспетчерское обслуживание
	Круглосуточно


Приложение № 6
к конкурсной документации 

о проведении открытого конкурса

по отбору управляющей организации

для управления многоквартирными домами
ПРОЕКТ ДОГОВОРА
Договор 
управления многоквартирным домом

г. Ленск 







                 «___» _________ 2016 года 

__________________________________________________________________________________,

(наименование юридического лица, индивидуального предпринимателя)

именуем___ в дальнейшем «Управляющая организация», в лице___________________________
                     (должность, фамилия, имя, отчество руководителя, представителя, индивидуального предпринимателя)

действующего на основании _________________________________________________________, 

                                                                                                                                         (устава, доверенности и т.п.) 

с одной стороны, и _________________________________________________________________,

                                                                                                                              (наименование собственника)

в лице __________________________________________________, действующего на основании ______________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – Договор) о нижеследующем. 

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами по адресам: _______________________________________________________________________________, проведенного администрацией муниципального образования «Город Ленск», отраженных в протоколе конкурсной комиссии от «___»____________ 2016 г. № ______________.

1.2. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, постановлением Правительства РФ от 06 февраля 2006г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», постановлением Правительства РФ от 3 апреля 2013 г. N 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения», постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».

2. Предмет Договора

2.1. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в доме. 

2.2. Управляющая организация по заданию Собственников обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги Собственникам и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 
2.3. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, указаны в приложении № 1 к настоящему Договору.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана: 

3.1.1. Приступить к выполнению возникших по результатам конкурса обязательств не позднее чем через 30 дней с даты окончания срока направления Собственникам подписанного Управляющей организацией проекта Договора. 

3.1.2. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством РФ в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями санитарных, пожарных и иных обязательных норм законодательства РФ. 

3.1.3. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. В случае выполнения работ и оказания услуг с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить выявленные недостатки за свой счет. Изменение перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме возможно путем заключения между Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору, которое принимается на общем собрании Собственников.

3.1.4. Предоставлять коммунальные услуги Собственникам и нанимателям жилых помещений в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011 г. N 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», установленного качества, а также в необходимом объеме.
3.1.5. Принимать плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги для ресурсоснабжающих организаций от Собственников и нанимателей жилых помещений.

3.1.6. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственников либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственникам помещений, в сроки, установленные законодательством РФ и настоящим Договором. 

3.1.7. Организовать работу по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению – в течение ____ с момента поступления заявки по телефону.

3.1.8. Вести и хранить документацию, полученную от управлявшей ранее управляющей организации, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственников знакомить их с содержанием указанных документов.

3.1.9. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников и нанимателей жилых помещений, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 дней со дня регистрации письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.10. Информировать Собственников и нанимателей жилых помещений о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг качеством ниже, чем предусмотрено настоящим Договором, в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения – немедленно. 

3.1.11. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственников и нанимателей жилых помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц в соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.06 г. № 491.

3.1.12. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства РФ.

3.1.13. Заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на снабжение коммунальными ресурсами и утилизацию (захоронение) твердых бытовых отходов, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственникам и нанимателям жилых помещений в объёмах и с качеством, предусмотренными настоящим Договором.

3.1.14. Управляющая организация обязана информировать в письменной форме Собственников и нанимателей жилых помещений об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере.

3.1.15. Выдавать Собственникам и нанимателям жилых помещений платежные документы   следующего за истекшим месяцем. По требованию Собственников и нанимателей жилых помещений выставлять платежные документы на предоплату за содержание и ремонт жилого помещения пропорционально доле занимаемого ими помещения и коммунальных услуг с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.1.16. Обеспечить Собственников и нанимателей жилых помещений информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома. 

3.1.17. По требованию Собственников и иных лиц, действующих по распоряжению Собственников или несущих с Собственниками солидарную ответственность за помещение, выдавать документы, связанные с их правом владения, пользования и распоряжения долей в многоквартирном доме за плату, размер которой не должен превышать расходы на их изготовление.

3.1.18. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Собственников и нанимателей жилых помещений согласовать с ними время доступа в помещение или направить им письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.19. По требованию Собственников и нанимателей жилых помещений производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги.

3.1.20. Предоставлять отчет о выполнении настоящего Договора за истекший календарный год не ранее чем за один месяц и не позднее, чем за 15 дней до окончания срока его действия. Отчет предоставляется на общем собрании Собственников, а также размещается в помещении Управляющей организации, на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. Отчет должен содержать информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

3.1.21. На основании заявки Собственника(ов), нанимателей жилых помещений направлять своего сотрудника для составления акта осмотра общего имущества многоквартирного дома.

3.1.22. Представлять интересы Собственников в государственных и других учреждениях по вопросам, связанным с содержанием жилого дома.

3.1.23. Передать техническую документацию и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления многоквартирным домом Собственниками – одному из Собственников, указанному в решении общего собрания Собственников о выборе способа управления многоквартирным домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику.

3.1.24. Осуществлять учет зарегистрированных граждан в жилом помещении Собственников, вести прием документов на регистрацию граждан по месту жительства и месту фактического пребывания в соответствии с «Правилами регистрации и снятия граждан РФ с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства в пределах РФ» (утверждены Постановлением Правительства РФ от 17.07.95 г. № 713 с изменениями и дополнениями). 

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1.
Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. 

3.2.2.  В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, с данными, предоставленными Собственниками и нанимателями жилых помещений, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству в соответствии с положениями п. 4.3. настоящего Договора.

3.2.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных лиц сумму пени, в связи с несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.4. На основании заявки Собственника (ов), нанимателей жилых помещений направлять своего сотрудника для составления акта осмотра помещения (ий) Собственника (ов), нанимателей жилых помещений.

3.3. Собственники и наниматели жилых помещений обязаны:

3.3.1. Производить оплату жилищно-коммунальных услуг в срок до 10 числа месяца следующего за расчетным, на основании счет – квитанции, выставленной управляющей организацией.

3.3.2. При неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственников и нанимателей жилых помещений.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей без соответствующего согласования, предусмотренного законодательством;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления без соответствующего согласования, предусмотренного законодательством;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресур​сов, т.е. не нарушать установленный порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов и их оплаты без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройство или перепланировку помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;

и) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

3.3.4. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащие им помещения для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а для работников аварийных служб – в любое время.

3.3.5. Сообщать Управляющей   организации о   выявленных   неисправностях   общего    имущества   в многоквартирном доме. 
3.4. Собственники имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору другие организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственников, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае неоказания части услуг и (или) невыполнения части работ по управлению.
3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

3.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

4. Цена Договора, размер платы за содержание и ремонт жилого 

помещения и коммунальные услуги, порядок ее внесения

        4.1. Цена Договора и размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается по результатам открытого конкурса, проведенного администрацией муниципального образования «Город Ленск», в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственниками жилому (нежилому) помещению.

        4.2. Ежемесячная плата Собственника, нанимателей жилого помещения за содержание и текущий ремонт общего имущества в доме определяется как произведение общей площади его помещений на размер платы на 1 кв. метр такой площади в месяц. 
        4.3. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета устанавливается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011 г. N 354, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета – исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых в установленном порядке.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам.

4.5. Плата за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, плата за коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.6. Собственники и наниматели жилых помещений вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги Управляющей организации.
4.7. Неиспользование помещений Собственниками, нанимателями и иными лицами жилых помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

4.8. В случаях выполнения работ и (или) оказания услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, стоимость этих работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, изменяется в порядке, установленном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения  в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.07 г. № 491.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

5.2. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги, Собственники, наниматели жилых помещений обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса РФ и настоящим Договором.

5.3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственников, возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке установленном законодательством РФ.
6. Осуществление контроля за выполнением 

Управляющей организацией обязательств по Договору  

6.1.  Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственниками и доверенными ими лицами, в соответствии с их полномочиями, путем:

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений;

- составления актов о нарушении условий Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания Собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и фактам отсутствия реакции Управляющей организации на обращения Собственников с уведомлением Управляющей организации о проведении такого собрания, с указанием даты, вре​ме​ни и места проведения собрания;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству РФ.

6.2. Собственники вправе за 15 дней до окончания срока действия Договора ознакомиться с расположенным в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении настоящего Договора, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую Управляющими организациями.

6.3. Собственники вправе направлять запрос о предоставлении Управляющей организацией документов, связанных с выполнением обязательств по Договору.
7. Порядок расторжения и изменения Договора

7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Договором.

7.2. Условия настоящего Договора могут быть изменены по соглашению Сторон, заключаемому с соблюдением требований, установленных действующим гражданским и жилищным законодательством.

7.3. Расторжение настоящего Договора в одностороннем порядке может осуществляться:

а) по инициативе Собственника помещения в случае отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения вследствие заключения соответствующего договора (купли-продажи, мены, дарения, пожизненной ренты и пр.) посредством направления письменного уведомления Управляющей организации с приложением копии соответствующего договора;

б) если до истечения срока действия Договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом;

в) на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, если управляющая организация не выполняет условий данного Договора, и принятии решения о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления данным домом.

8. Особые условия

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9. Срок действия Договора

           9.1. Срок действия договора составляет 3 года. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до __________________. 
           9.2. Срок действия Договора продлевается на 3 месяца, в случае если:

          9.2.1. Большинство Собственников на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.

         9.2.2. Товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализи​ро​ванный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего со​бра​ния о выборе способа управления многоквартирным домом.

        9.2.3. Другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через один год по​сле заключения Договора, в течение 30 дней с даты подписания Договора или с иного установленного таким Договором срока не приступила к их выполнению.

       9.2.4. Другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления (организатором конкурса) для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

      9.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
10. Реквизиты и подписи Сторон 
	Собственник:

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________

___________________(___________________)


	Управляющая организация:

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________

___________________(___________________)




                                                                                               Приложение №1 
                                                                                                                           к Договору управления № _____
                                                                                                                  от «___» __________ 20__ г.
Состав

общего имущества в многоквартирном доме

(приводится применительно к конкретному многоквартирному дому)

В состав общего имущества Многоквартирного дома включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты(при наличии), лифтовые и иные шахты(при наличии), коридоры, колясочные(при наличии), чердаки, технические этажи  и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование при их наличии);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, общее долевое право собственности на который  зарегистрировано в установленном порядке, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, при их наличии, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, тепловые пункты, детские площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения(при их наличии), состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях (при их наличии).

В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая, при их наличии, из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, пассажирских и лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
                                                                                   Приложение № 2
                                                                                                              к Договору управления №______

                                                                                                        от «___» __________20___ г.

Акт

о состоянии общего имущества собственников помещений 

в многоквартирном доме, расположенном по адресу:

______________________________________________________________

I. Общие сведения о многоквартирном доме

	1.
	Адрес многоквартирного дома
	

	2.
	Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
	

	3.
	Серия, тип постройки
	

	4.
	Год постройки
	

	5.
	Степень износа по данным государственного технического учета
	

	6.
	Степень фактического износа
	

	7.
	Год последнего капитального ремонта
	

	8.
	Реквизиты правового акта о признании многоквартирного  дома аварийным и подлежащим сносу
	

	9.
	Количество этажей
	

	10.
	Наличие подвала
	

	11.
	Наличие цокольного этажа
	

	12.
	Наличие мансарды
	

	13.
	Наличие мезонина
	

	14.
	Количество квартир
	

	15.
	Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания
	

	16.
	Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания  (с  указанием  реквизитов  правовых  актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)
	

	17.
	Строительный объем, куб. м
	

	18.
	Площадь:
	

	
	а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками, кв. м
	

	
	б) жилых помещений (общая площадь квартир встроено-пристроенных помещений), кв. м
	

	
	в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме), кв. м
	

	
	г) помещений общего пользования (общая  площадь  нежилых помещений,  входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме), кв. м
	

	19.
	Количество лестниц, шт.
	

	20.
	Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки, кв. м
	

	21.
	Уборочная площадь общих коридоров, тамбуров, вестибюлей, кв. м
	

	22.
	Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы), кв. м
	

	23.
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома, куб. м.
	

	24.
	Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)
	


II. Техническое состояние многоквартирных домов, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	
	

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3. Перегородки
	
	

	 4. Перекрытия 

 чердачные

 междуэтажные

 подвальные

 (другое)
	
	

	
	
	

	
	
	

	 5. Крыша
	
	

	 6. Полы
	
	

	 7. Проемы
	
	

	 окна
	
	

	 двери
	
	

	 (другое)
	
	

	8. Отделка
	
	

	внутренняя
	
	

	наружная
	
	

	(другое)
	
	

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	мусоропровод
	
	

	лифт
	
	

	вентиляция
	
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	 электроснабжение
	
	

	 водоснабжение
	
	

	 водоотведение
	
	

	 газоснабжение
	
	

	 отопление 
	
	

	11. Разные работы
	
	


	Собственник:

___________________(___________________)
	Управляющая организация:

___________________(___________________)


                                                                                                           Приложение № 3
                                                                                                              к Договору управления №______

                                                                                                     от «___» __________20___г.

Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных по адресу:

________________________________________________________________________

	Наименование работ и услуг
	Периодичность
	Годовая плата (руб.)
	Стоимость на 1 кв.м общ. площади

( руб./месяц)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Итого:
	
	
	


	Собственник:

___________________(___________________)
	Управляющая организация:

        ___________________(___________________)


